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I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Es sind ausschlieflich folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude,
- Ré&ume firr die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Weise austiben (i.S.v. § 13 BauNVO).
2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt:
0,4: Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der oberirdischen Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, der baulichen Anlage unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird (hier:
Gemeinschaftsgarage unterhalb der Gelandeoberflache), der Zufahrtsrampe fiir die Gemeinschaftsgarage unterhalb der
Gelandeoberflache sowie durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemal § 19 (4) BauNVO
bis zu einer GRZ von insgesamt 0,6 tiberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb:

Die maximal zulassige Gebaudehohe wird in Meter iber Normalhdhennull (m G NHN) festgesetzt. Sie bestimmt sich durch
die Attikahéhe AH 1 (einschlieRlich Gelander/Absturzsicherung) und die Attikahdhe AH 2 (oberster Dachabschluss des
jeweiligen Gebaudes), die jeweils fiir die gesamte Gebaudelange gelten. Die jeweiligen maximal zuldssigen Attikahdhen
sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Die jeweils maximal zulassige Attikahohe AH 2 darf fiir technische Aufbauten, wie Aufziige, Schornsteine, Anlagen zur
Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. &., ausnahmsweise um maximal 1,00 m dberschritten
werden, sofern diese um mindestens 1,00 m von allen AufRenkanten des Gebaudes zurlickversetzt angeordnet sind. Die
jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige Hohe
zu beschranken.

Die jeweils maximal zuldssige Attikahdhe AH 2 darf mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und mit Satelliten-Emp-
fangsanlagen um maximal 1,00 m dberschritten werden, sofern diese Anlagen um 1,00 m von allen Geb&udeaufenkanten
zuriickversetzt angeordnet sind.

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Attikahdhen AH 1 und AH 2 diirfen um bis zu 40 cm unterschrit-
ten werden.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb:

Il: Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt maximal 2.
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3.

Bauweise

Siehe Planeinschrieb:

0.
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6.

Es gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist,
bis auf die folgende Ausnahme, nicht zulassig:

GemaR § 23 (3) BauNVO ist eine Uberschreitung der Baugrenzen ausnahmsweise, und unter Einhaltung der zulas-
sigen GRZ, durch Terrassen um bis zu 1,20 m zulassig.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Die Anlage der offenen Stellplatze und die unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgarage sind ausschlieflich nur in
den jeweils daflir festgesetzten Flachen zuléssig. In der unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgarage sind auch
baulich untergeordnete Technikraume zulassig. Innerhalb der fiir die unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgarage
festgesetzten Flache ist ein oberirdischer Austritt im AuRenraum mit Absturzsicherung und Uberdachung zuléssig.

Fahrradabstellanlagen sind ausschlieBlich nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der un-
terirdisch angelegten Gemeinschaftsgarage und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB, mit dem Zweck der Bereitstellung von Freizeit- und Erholungsflachen
sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Warme und Wasser
sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB mit dem Zweck der Bereitstellung von Spielflachen sind nur innerhalb der
dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Standplatze flir Abfallbehélter sind ausschliedlich nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb
der dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Versorgungsleitungen

Niederspannungsleitungen sowie samtliche der Versorgung des Gebiets dienende Versorgungsleitungen sind im gesamten
Plangebiet in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

1.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

Das auf den Uber- und unterbauten sowie den sonstigen versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist zu sammeln und auf der festgesetzten Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser in einer zu begri-
nenden Riickhaltemulde mit einer Flache von insgesamt 100 m? und einem Riickhaltevolumen von insgesamt 40 m® zu-
rickzuhalten.
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8. Bauliche oder technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden
einschlieBlich Schaden durch Starkregen
Siehe Planeinschrieb:

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKE) wird in Metern Uber Normalhdhennull (m G NHN) festgesetzt und
gilt jeweils fiir die gesamte Gebaudelange.

Die Gebaude sind bis zur OKE wasserdicht zu errichten. Dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tief-
garagenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen und ahnliches.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

VermeidungsmaRnahme V1a (baubedingt): Zeitliche Begrenzung der Inanspruchnahme der Vegetation

Die MaBnahmen zur Beseitigung der Gehdlze und zur Inanspruchnahme der Krautschicht mussen auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten stattfinden. Dies ist der Zeitraum fiir Revierbesetzung, Balz und Brut bis zum Ausflie-
gen der Jungtiere. Hierdurch werden der Verlust von Individuen sowie die unmittelbare Beschadigung oder Zerstérung von
Nestern und Eiern britender Végel vermieden. Die Inanspruchnahme der Vegetation ist aulerhalb des Zeitraumes 1. Marz
bis 31. September durchzufiihren. Durch die zeitliche Begrenzung der Flacheninanspruchnahme wird vermieden, dass der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere)
fur wildlebende Vogelarten eintritt. Die beschriebene Malnahme dient vor allem dazu, den Eintritt von Verbotstatbestanden
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Geféhrdung von Individuen und ihren Entwicklungsstadien sowie Nestern)
zu vermeiden.

VermeidungsmaRnahme V1b (baubedingt): Okologische Baubegleitung

Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen innerhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis 31. September ist durch eine
dkologische Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden nur durchgefiihrt wird, wenn
die Flachen frei von Brutgeschehen sind.

Vermeidungsmalinahme V2 (baubedingt): Durchfilhrung von AbrissmaRnahmen auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
wildlebender Vogelarten oder dkologische Baubegleitung

Abrissmalinahmen am Gebdudebestand im Plangebiet sind auflerhalb der Brutzeit von Vogelarten durchzufihren, um zu
vermeiden, dass Eier oder Jungvogel von an Gebauden briitenden Vogeln durch Eingriffe direkt gefahrdet werden. Falls
Abrissarbeiten innerhalb der Brutzeit nicht zu vermeiden sind, ist durch vorgezogene Kontrollen bzw. eine dkologische
Baubegleitung und ggf. zu ergreifende Schutzmalnahmen sicherzustellen, dass es nicht zu einer Gefahrdung von Vogel-
bruten kommt. Die Malinahmen sind erforderlich, um das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(unmittelbare Gefahrdung von Individuen, Entwicklungsstadien) fir wildlebende Vogelarten zu vermeiden.

VermeidungsmaRnahme V3: MaRnahmen gegen Vogelschlag

Zum wirksamen Schutz von Vdgeln vor Kollisionen mit transparenten Glasfassaden, Glasbristungen, Balkonverglasungen,
Eckverglasungen und transparenten Windschutzwéanden sind diese mit gepriiften Markierungen am Glas z.B. durch Sieb-
druckverfahren, Atzverfahren, Sandstrahlverfahren oder Folien gemaR dem Stand der Technik (z.B. dsterreichische Norm
ONR 191040; Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012; Vogelschlag an
Glasflachen vermeiden, BayLfU, 2010) auszustatten und / oder in Verbindung mit zusatzlichen baulichen MaRnahmen wie
z.B. aullenliegenden Sonnenschutzsystemen o. . auszufithren, die einen nachweisbaren wirksamen Schutz von Végeln
vor Kollisionen mit den o. g. baulichen Elementen aus Glas bewirken. Der alleinige Einsatz von an Glasoberflachen aufge-
brachten Vogelsilhouetten oder die alleinige Verwendung von reflexionsarmem Glas sowie die Verwendung von Produkten
mit UV-Markierungen ist unzulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachgewiesen wird, dass durch die Anordnung der o. g. baulichen Elemente aus Glas Kollisionen von Végeln
ausgeschlossen werden konnen.

VermeidungsmaBnahme V4: Einsatz insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtungsmittel

Bei der Anordnung von Beleuchtungskérpern innerhalb der privaten Grundstlcksflachen zum Zweck der Beleuchtung pri-
vater gemeinschaftlich genutzter ErschlieBungs-, Platz-, und Spielflachen sowie sonstiger gemeinschaftlich genutzter pri-
vater Flachen sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED-Beleuchtungsmittel) zu verwenden.
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Die Vorgaben zur Einhaltung der zusatzlich zu berlcksichtigenden Regelungen des § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzge-
setzt (BNatSchG), sowie des Artikel 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie sichern eine Ubereinstimmung der Festsetzungen mit
den entsprechenden (ibergeordneten gesetzlichen Bestimmungen.

10.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

10.1  SchallschutzmaRnahmen an AufRenbauteilen

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmafinahmen an Aufenbauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar bei der Stadt Rheinbach) entsprechend dem in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereich (LPB) Il zu treffen.

Die Zuordnung zwischen dem dargestellten LPB und dem mafgeblichen AuBenlarmpegel ergibt sich aus nachfolgender
Ubersicht:

LPB MaRgeblicher AuBenldrmpegel La in dB
I <55
I <60
1l <65
v <70
v <75
Vi <80
VI > 80*
*Fir malgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Aukenbauteile
oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch
eine/n schalltechnische/n Untersuchung/Nachweis niedrigere maRgebliche AuRenlarmpegel gemaRl DIN 4109 nachgewie-
sen werden.

10.2 Schutz der Nachtruhe

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus

dem Strallen- und Schienenverkehr uber 45 dB(A) nachts liegt, sind fir Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinder-

zimmer) folgende SchallschutzmalRnahmen vorzusehen:

- Die Raume sind mit sogenannten Lifterfenstern zu versehen, welche den Luftaustausch im Raum auch bei ge-
schlossenen Fenstern gewahrleisten.

- Alternativ kann der Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern auch durch eine zentrale Liiftungseinrichtung ge-
wahrleistet werden.

11.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

11.1  Pflanzgebot Einzelbdume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte Baume gemaR der nachstehenden Pflanzliste
1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen in einem Radius von 2,0 m verschoben
werden. Die Baumstandorte der festgesetzten Baumreihen sind dabei in gleichméBigem Abstand zueinander anzulegen.
Abgangige Baume sind mdglichst artgleich entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.
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Pflanzliste 1

Qualitat: mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides “Columnare Typ Ley |” (Spitzahorn)

Acer platanoides “Columnare Typ Ley II" (Spitzahorn)

Carpinus betulus “Frans Fontaine” (Hainbuche)

Crataegus x lavallei "Carrierei” (Apfeldorn)

Liquidambar styraciflua “Paarl” (Amberbaum)

11.2  Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1)

Innerhalb der festgesetzten flachenhaften Pflanzgebotsflachen (pfg 1) sind laubtragende Schnitthecken gemaR der nach-
stehenden Pflanzliste 2 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Schnittheckenpflanzungen sind
maglichst artgleich zu ersetzen.

Pflanzliste 2

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus “Frans Fontaine” (Hainbuche)

Crataegus (Weildorn)

Fagus sylvatica (Rotbuchenhecke)

Fagus sylvatica f. purpurea (Blutbuche)

Ligustrum (Liguster)

Philadelphus coronarius (Falscher Jasmin / Pfeifenstrauch)

11.3  Fassadenbegriinung

Die AuRenwandflachen der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme der AuBenwandflachen, deren Oberflachen aus Holz oder
Holzwerkstoffen bestehen, aullerhalb von AuRenwandéffnungen und den dazu einzuhaltenden brandschutztechnischen
Abstanden sowie auflerhalb der brandschutztechnisch einzuhaltenden Absténde zur Oberkante des obersten Vollgeschos-
ses des jeweiligen Gebaudes, vollflachig mit standortgerechten selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen
zu begrinen. Zulassig sind bodengebundene oder fassadengebundene Systeme sowie Kombinationen aus beiden Syste-
men. Bei der Verwendung bodengebundener Systeme betrégt der Pflanzabstand je Pflanze 1,0 m bei selbstklimmenden
Pflanzen und 2,0 m je Pflanze bei Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen und/oder
Ranksysteme vorzusehen. Die Fassadenbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind
maglichst artgleich zu ersetzen. Fir die Fassadenbegriinung ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens je Gebaude ein Bewésserungs- und Pflegekonzept nachzuweisen.

12.  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich ein Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform:

Die Dacher der Hauptgeb&ude und der Uberdachten Fahrradabstellanlagen sind ausschlielich in Form von Flach-
déchern (FD) mit einer Dachneigung bis einschlieBlich 6° zul&ssig.

2. Dachdeckung

Hauptgebaude:

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Flachenanteil von mindestens 60 % ihrer Dachflache extensiv zu
begriinen. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufiihren. Aufstande-
rungen fir Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind oberhalb der Dachbegrlinung, unter Einhaltung der Hohen-
beschrankung fiir Anlagen zur solaren Energiegewinnung gemaR den Vorgaben der textlichen Festsetzungen, Teil
I, Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 2.2 Hohe der baulichen Anlagen, zul8ssig.

Unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgarage:

Bei der unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgarage ist die obere Abschlussflache auerhalb der Gebaude, der
Terrassen und der oberirdischen ErschlieBungs- und Spielplatzflachen mit mindestens 60 cm Pflanzsubstrat oder
Erdreich abzudecken, intensiv zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Uberdachte Fahrradabstellanlagen:
Die Dacher der (iberdachten Fahrradabstellanlagen sind extensiv zu begriinen. Extensive Dachbegriinungen sind
mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufihren.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans unzulassig.

3. AuRenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist ausschlieRlich auf der Dachflache der Hauptgebaude zulassig.
Die Hbhenbeschrankung von Satelliten-Empfangsanlagen auf der Dachflache von Hauptgebauden gem. den Vor-
gaben der textlichen Festsetzungen, Teil A, Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 2.2 Hohe der baulichen Anla-
gen ist einzuhalten. AuBenantennen sind generell unzuléssig.

4, Fassadengestaltung

Fir die Herstellung der Aulenwandoberflachen von Gebduden ist ausschlieRlich nur die Verwendung von Putzen
und Holz zuléssig. Eine jeweils anteilige Verwendung beider Materialien je Gebaude als Aulenwandoberflache ist
zulassig.

Bei der Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen Farben (z.B. Neonfarben), fluoreszierenden Farben,
Volltonfarben und schwarzer Farbe, die Verwendung glanzender Oberflachen (mit Ausnahme von Glas) sowie die
Verwendung spiegelnder Oberflachen unzulassig.

Bei der Fassadengestaltung sind zudem die Vorgaben der textlichen Festsetzungen, Teil A, Planungsrechtliche
Festsetzungen, Punkt 11.3 Fassadenbegriinung, einzuhalten.

5. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht mit Wegen, oberirdischen Stellplatzen, Spielplatzen, Fahr-
radabstellanlagen und Aufstellflachen fir freistehende Abfallbehalter tiberbaut werden, als Rasenflachen dauerhaft
zu begrlnen.
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AuRerhalb von Gebauden sind die Aufstellflachen fur freistehende Abfallbehalter auf mindestens drei Seiten zu be-
pflanzen und die vierte Seite bis auf einen héchstens 1,20 m breiten Zugang abzuschirmen. Die den o&ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Seiten sind dabei in jedem Fall blickdicht zu bepflanzen. Gleiches gilt bei der Aufstel-
lung von Miilltonnenschranken.

6. Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die vom Rat der Stadt Rheinbach
am 02.12.2019 beschlossene ,Satzung uber Werbeanlagen und Warenautomaten“ der Stadt Rheinbach. Die
Festsetzungen der Satzung sind entsprechend anzuwenden.

7. Einfriedungen:

Einfriedungen in Form von Zaunen und Mauern sind innerhalb des Plangebiets generell unzulassig. Einfriedungen
in Form von Hecken sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig. Die Zulassigkeit von Einfriedungen in
Form von Hecken wird jedoch in Bezug auf lhre rdumliche Anordnung, die Dimensionierung der Anpflanzungen
sowie auf die zu verwendenden Pflanzenarten ausschlieflich auf die Vorgaben der Planungsrechtlichen
Festsetzungen, Teil A, Pkt. 11.2 i. V. m. den zugehdrigen zeichnerischen Festsetzungen (hier: pfg 1) dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschrankt. Dariiber hinaus sind Einfriedungen in Form von Hecken innerhalb
des Plangebiets generell unzulassig.

] Hinweise

1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Auf
die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmaélern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41 (Ord-
nungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz — DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle
Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durch-
fihren zu kénnen. Auf § 29 DSchG (Kostentragung) wird hingewiesen.

2. Boéden und Baugrund

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden soll gemaf § 202 BauGB auf dem jewei-
ligen Grundsttlick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18915 zu beach-
ten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Das im Rah-
men der Baureifmachung des Grundstticks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B.
aus Bodenauffiillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsor-
gungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Ab-
fallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.
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Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzlglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fur Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.

Alle MalRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umwelt-
schutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

3. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der beiden im Planungsstand befindlichen Wasserschutzgebiete WSG Swisttal Heimherz-
heim Ludendorf, Wasserschutzzone Ill B, des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal und WSG Dirmerzheim,
Wasserschutzzone Il B (voraussichtlich ab dem Jahr 2050). Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, fllis-
siger, loslicher) Stoffe ist generell unzuldssig. Die oberirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, fllissiger und 16sli-
cher) Stoffe ist nur in Lagerbehaltern und bis zu einem Gesamtvolumen aller Lagerbehalter in Summe bis maximal 20.000
| zulassig. Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger und Iéslicher) Stoffe miissen die Anforderungen an
eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erflillen.

Die Entwasserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist rechtzeitig beim Amt flir Umwelt
und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises einzureichen. Mit den Baumalnahmen darf erst begonnen werden, wenn die
entsprechenden wasserrechtlichen Bescheide vorliegen. Betriebsstorungen und sonstige Vorkommnisse, die erwarten las-
sen, dass wassergefahrdende Stoffe in das Grundwasser gelangen, sind unverzlglich - auerhalb der Dienstzeiten (iber
die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Telefon 02241/12060 - dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang,
Ort und Zeit des Schadensereignisses mdglichst genau anzugeben.

4, Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhand-
lungen. Eine Uberpriifung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) bei der Bezirksregierung Disseldorf empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Der
abzuschiebende Bereich und die Vorgehensweise ist vorab mit dem KBD abzustimmen.

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstge-
legene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Disseldorf (Dezernat 22:
Gefahrenabwehr, Hafensicherheit, Kampfmittelbeseitigung, Tel.: 0221 / 475 97190) zu verstandigen (vgl. Stellungnahme
der Bezirksregierung Disseldorf / KBD, vom 16.01.2019, Aktenzeichen 22.5-3-5382048-11/19/).

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbau-
arbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von HochbaumalRnahmen empfohlen, alle Gebaude und Nebenanlagen
in Form von Geb&uden an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Ver-
schlusssystemen entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten.
Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie Beratungsméglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnum-
mer 0228/157676 oder per E-Mail unter einbruchschutz.bonn@polizei.nrw.de méglich.
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6. Energiesparmanahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen
und auszuflhren, dass auf Dauer ein mdglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch
den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwérmung und Ener-
gieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf Dachfl&-
chen mit einfachen, fir die Anbringung geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung soll durch
den Bau kompakter Gebaude und durch entstehende Ausrichtung der Fassaden Warmeverlust verhindert werden.

7. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige aullerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach,
Schweigelstrale 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

8. Bergbau

Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen be-
troffen. Das Plangebiet liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Stimpfungsmalinahmen. Die Grundwasser-
absenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (iber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet ist in den nachsten Jahren
nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der Simpfungsmafinahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Durch
Grundwasserabsenkungen und den spateren Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Grundsétzlich kdnnen Grundwasserabsen-
kungen zu Rissbildungen an Gebauden fiihren. Aus diesem Grund ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Grundwasserstand zu priifen. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Von Seiten der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, wird eine Anfrage an die RWE Power
AG, Stiittgenweg 2, 50935 Kéln, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband, 50126 Berg-
heim empfohlen.

9. Richtfunktrassen

An das Plangebiet im Nordwesten unmittelbar angrenzend werden Richtfunktrassen der Telefénica GmbH & Co. OHG
(Linknummern: 306530371, 306554348) gefiihrt. Um mégliche Beeintrdchtigungen von Funkverbindungen zu vermeiden,
sind Bauvorhaben bzw. technische Anlagen wie z.B. Baukrane, Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 201 m i NHN
mit dem Betreiber der Richtfunktrasse abzustimmen.

10. Lichtemissionen

Uber die Festsetzung zum Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel hinaus wird die Durchfiihrung der folgenden,

in der LANUV-Info 42 (2018) ,Kiinstliche AuBenbeleuchtung® fiir die Beleuchtung von Aulenfldchen, Gebdudevorplatzen

und Parkplatzen aufgefiihrten MaRnahmen empfohlen:

o Verteilte Niedrigmastleuchten sind bei nicht zu grolem Abstand im Allgemeinen besser als Hochmastanlagen geeig-
net, Storlicht in der Umgebung zu vermeiden.

o Die Lichtabstrahlung soll gezielt auf die zu beleuchtende Flache beschrankt werden. Eine seitliche Lichtabstrahlung
oberhalb von 70 Grad zur Vertikalen soll vermieden werden.

e An Fassaden und gegebenenfalls auch auf Masten sollen maglichst asymmetrische Planflachenscheinwerfer einge-
setzt werden.

¢ Ein Einblick in die Lichtaustrittsflachen der eingesetzten Leuchten sollte von auBerhalb nicht mdglich sein.
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e  Bedarfsabhangig kann eine nachtliche Leistungsreduzierung oder vollstandige Abschaltung méglich sein.

e  Wenn Bewegungsmelder eingesetzt werden, sollen zur Vermeidung von Belastigungen in der Nachbarschaft der
raumliche Ansprechbereich bedarfsgerecht und die Einschaltdauer nicht zu kurz eingestellt werden.

e  Fahrzeugverkehr auf dem Betriebsgelande kann storende Lichtimmissionen verursachen, wenn die Lichtkegel der
Fahrzeuge in benachbarte Wohnungen leuchten. Konstruktive Sichtschutzmafinahmen kénnen das Problem mini-
mieren.

Rheinbach, den .............. .,
Ludger Banken
Birgermeister
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