Rheinbach, 30.01.2023

Einladung

zur 11/8. Sitzung
des Ausschusses fiir Standortforderung und Feuerwehr der Stadt Rheinbach

Zu der vorbezeichneten Sitzung lade ich hiermit ein.

Termin: Donnerstag, 09.02.2023 um 18:00 Uhr

Ort: Ratssaal, Himmeroder Hof, Himmeroder Wall 6, 53359 Rheinbach

Die Beratungspunkte bitte ich der beigefiigten Tagesordnung zu entnehmen.

Ratsmitglieder, die nicht dem vorbezeichneten Ausschuss angehoren, dirfen gerne unter
Bezugnahme auf § 58 Absatz 1 GO NRW an der Sitzung als Zuhorer*in teilnehmen.

gezeichnet
Hinrich Kramme
Vorsitzender



Tagesordnung

zur Sitzung des Ausschusses fiir Standortférderung und Feuerwehr
am Donnerstag, 09.02.2023

|TO-Punkt | Beratungsgegenstand |Vor|agen—Nr.
A) OFFENTLICHE SITZUNG
1 Resilienzkonzept fir die Stadt Rheinbach - Zwischenstand
2 Umsetzung Brandschutzbedarfsplan MI1/0095/2022
wird nachgereicht
3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept BV/1855/2023

hier: Beratung der lberarbeiteten Fassung von Januar 2023 und
weiteres Vorgehen

4 Neubenennung einer StraRe in Ramershoven BV/1868/2023
5 Mitteilungen des Vorsitzenden und der Verwaltung
5.1 Beschlusscontrolling — Bericht flir den Ausschuss fur BV/1868/2023

Standortférderung und Feuerwehr 2023

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

6 Mitteilungen des Vorsitzenden und der Verwaltung

B

~—



Rheinbach, 01.02.2023

Erganzung zur Einladung

zur 11/8. Sitzung
des Ausschusses fiir Standortférderung und Feuerwehr der Stadt Rheinbach

Termin: Donnerstag, 09.02.2023 um 18:00 Uhr

Ort: Ratssaal, Himmeroder Hof, Himmeroder Wall 6, 53359 Rheinbach

Im Nachgang zur Einladung reiche ich Ihnen folgende Unterlagen nach:

A) OFFENTLICHE SITZUNG
2 Umsetzung Brandschutzbedarfsplan MI1/0095/2022

gezeichnet
Hinrich Kramme
Vorsitzender



TOPO 2

Mitteilung der Verwaltung

Sachgebiet 32.2 Freigabedatum:
Aktenzeichen: 31.01.2023
Vorlage Nr.: M1/0095/2022

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss fiir Standortférderung und | Kenntnisnahme 09.02.2023 offentlich
Feuerwehr

Beratungsgegenstand: Umsetzung Brandschutzbedarfsplan

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderun-
gen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfihrung:
Die Mallnahmen aus dem Brandschutzbedarfsplan sind im Haushalt eingeplant bzw. werden
in den jeweiligen Haushaltsjahren eingeplant.

Sachverhalt/Rechtliche Wiirdigung:

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 02.12.2019 (Vorlage: BV/1254/2019)
den Brandschutzbedarfsplan fiir die Jahre 2020-2024 beschlossen.

In der Nachbetrachtung der schrecklichen Ereignisse der Unwetterkatastrophe vom 14. / 15.
Juli 2021 auf stadtischer Ebene wurden in verschiedenen Punkten neue Erkenntnisse aus
dieser Katastrophenlage gewonnen. Dies war Anlass, den Brandschutzbedarfsplan bereits
wahrend seiner Laufzeit zu aktualisieren, um damit die Feuerwehr und den Bevélkerungs-
und Katastrophenschutz in Rheinbach kiinftig noch weiter zu optimieren.

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 29.08.2022 (Vorlage: BV/1738/2022)
den aktualisierten Brandschutzbedarfsplan 2020-2024 beschlossen.

Eine der in diesem Brandschutzbedarfsplan beschriebenen MaRnahmen beinhaltet das Con-
trolling des Brandschutzbedarfsplanes insgesamt und lautet:

,Die Projektgruppe Brandschutzbedarfsplan der Stadt Rheinbach, bestehend aus der Leitung
der Feuerwehr, der Fachgebietsleitung Ordnungsangelegenheiten sowie den Sachgebietslei-
tungen Birgerbiro sowie Feuerwehr, Bevolkerungs-, Katastrophenschutz, Giberprift mindes-
tens einmal jahrlich die durchgefiihrten und durchzufiihrenden MafRnahmen aus dem Brand-
schutzbedarfsplan und berichtet regelmaRig der Verwaltungsfiihrung und den politischen
Gremien (iber den Sachstand bzw. das Ergebnis der Uberpriifung.”

Alle in Kapitel 11 des aktualisierten Brandschutzbedarfsplanes definierten MaBnahmen sind
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in einer Controllinglibersicht mit Angaben zum Erreichungsgrad und Erlduterungen zum
Sachstand erfasst.

Diese Tabelle wurde unterteilt in urspriinglich in 2019 definierte MaBnahmen sowie in die
neu definierten MalRnahmen aus 2022.

Die Prioritaten in der Abarbeitung der MaRnahmen haben sich nach der Unwetterkatastro-
phe verandert, so dass hier insbesondere in 2022 der Schwerpunkt auf der Verbesserung der
Kommunikationsinfrastruktur, der Sensibilisierung der Bevolkerung sowie der Beschaffung
der Fahrzeuge lag.

Das tabellarische Controlling wird neben dem Verwaltungsvorstand auch dem Kreisbrand-
meister und der Bezirksregierung vorgelegt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Umsetzung der MaBRnahmen —trotz der Bewaltigung der
Unwetterkatastrophe in 2021 und der zwischenzeitlichen Aktualisierung des Brandschutzbe-
darfsplanes — tiberwiegend erfolgreich und nach Plan laufen. Damit wird bereits eine gute
Grundlage fir die nachste Brandschutzbedarfsplanung geschaffen.
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TOPO 2

Erganzte MaBnahmen des Brandschutzbedarfsplanes nach Unwetterkatastrophe

geplantes Jahr der

Erlauterung Sachstand

auszustatten.

weiterhin eine hohe
Einsatzfahigkeit aufrechterhalt.

Erreichungsstatus in % Bereich Nr. Handlungsbedarf Zustandigkeit Umsetzung MaRnahme Prognose (fiir Aufsichtsbehérde)
Es ist ein reduntantes Ohne die Umsetzung eines
. 11. e Kommunikationskonzept in Kommunikationskonzeptes mit
s Organisation N1 MitteHiStg SG324 2022 - 2024 Abstimmung mit der P einer redundanten Riickfallebene |Ein reduntantes Kommunikationskonzept wurde erarbeitet - letzter
Kreisleitstelle zu erstellen kann es zum Totalausfall der Funkstest erfolgt Ende Januar 2023
Kommunikationsstruktur kommen.
Weitere Kommunikationsmittel Dies hétte im Falle einer
11 SG 322 wie Funkgerate und GroReinsatzlage wie bei der
75% Technik N 1' > Mittelfristig SG 32' 4 2022 - 2024 Satellitentelefone missen Unwetterlage BERND zur Folge,
: beschafft werden und in den dass die Feuerwehr der Stadt
Einheiten vorgehalten werden. Rheinbach nahezu Mit der entsprechenden Beschaffung der Ausstattung wurde
handlungsunfahig wird. begonnen.
Werden die Standorte der
Feuerwehr der Stadt Rheinbach
nicht hinsichtlich etwaiger
Die Hochwassersicherheit ist Hochwassergefghren untersucht,
L droht bei erneuter
fur jeden Standort zu .
P Hochwasserlagen mit extremen
erfassen. Abhangig hiervon
L 114 SG 324 sind entweder Ausmafien der Ausfall ganzer
Organisation 2022 - 2023 Stanorte. Dies fiihrt unter anderem
N2 FG 65 Schutzmanahmen ) -
umzusetzen oder zu glner ak_L_Jten Gefahrdgng der
Standortverlegungen I;msatzkrafte, welche sich zu
anzustreben. d|e§em Zeitpunkt am S__tandort
befinden. AuBerdem wiirde die
Leistungsfahigkeit der Feuerwehr |Die Flutschaden in den betroffenen Standorten wurden beseitigt. Das
geschwacht werden, wenn Feuerwehrgeratehaus Oberdrees befindet sich derzeit in der
Standorte ausfallen. Umsetzung. Die Fertigstellung ist fiir 2023 geplant.
Der Personalansatz des Ohne eine Bewertung des
Sachgebietes "Feuerwehr, Personalansatzes der Abteilung
111 Bevolkerungs- und "Feuerwehr, Bevolkerung. Und
75% Personal N3.1 $G 102 2022 - 2023 Katastrophgnschutz" ist zu Katastrophenschutz" kommt es zu
priifen und nach diesen einer zunehmenden Uberlastung. [Die Anforderungen an den Personalansatz werden regelmaRig
Ergebnissen anzupassen. Die Aufgaben der Abteilung kénnen |Uberpriift.
Fir den Bereich nicht mehr zeitgerecht bearbeitet
11 "Bevolkerungs- und werden, was im Zweifelsfall
100% Personal N3l2 SG 10.2 2022 - 2023 Katastrophenschutz" sind Auswirkungen auf die
’ eigene Sachbearbeitende Leistungsfahigkeiten der Feuerwehr
vorzusehen. hat. Eine Stelle wurde eingefiihrt und besetzt.
Ohne eine ausreichende
Vorhaltung von Einsatzmitteln als
Reserve kann im Zweifelsfall kein
Es sind ausreichende Pool- Spitzenbedarf abgedeckt werden.
. 1.1 . . Reserven an Einsatzmaterial Wird keine redundante
Technik N4 Mitteffristig 563822 2022 - 2024 und Schutzbekleidung Schutzkleidung fiir
SG 324
vorzuhalten. Hochwasserlagen vorgehalten,
kommt es zu einer Verminderung
der Leistungsfahigkeit der Bei den Ausschreibungen wird dies seit 2022 berticksichtigt; mit der
Feuerwehr Beschaffung wurde bereits begonnen.
Es sind vornehmlich Nur mit leistungsfahigen
11 SG 322 Fahrlzeuge mit eil_'!er ho.he.n ) Fahrzeugen, welche auch bei
100% Technik N5.1 SG 32.4 2022 Wattiefe und Gelandefahigkeit widrigen StraRenverhéltnissen
' ’ bzw. Gelandegangigkeit zu (bspw. Durch (iberspiilte StraRen)
beschatfen. einsetzbar sind, kann die | seit 2022 wird dies bei den Beschaffungen beriicksichtigt
Feuerwehr adaquat Hilfe leisten.
Das angepasste Fahrzeugkonzept
11 SG 322 Fahrzeuge sind zukiinftig mit sorgt dafiir, dass die Feuerwehr
100% Technik N5l.2 sG 32:4 2022 Lautsprecheranlage hinsichtlich ihrer Einsatzmittel

Seit 2022 wird dies bei den Beschaffungen beriicksichtigt




25%

Technik

111
N5.3

25%

Technik

111
N5.4

Mittelfristig

SG 32.2
SG 324

2023

Geratewarte:
Neubeschaffung eines Pkws.
Fir die hauptamtlichen
Geratewarte ist ein Fahrzeug
erforderlich, das gleichzeitig
auflerhalb der hauptamtlichen
Dienstzeit als Warnfahrzeug
verwendet werden kann.

SG 32.2
SG 324

2024

Rheinbach:

Neubeschaffung eines Quad /
Motorrad. Je nach Einsatzlage
sind diese Fahrzeuge besser
geeignet, um verschiedene
Einsatzorte zu erreichen.

25%

25%

25%

Technik

1.1
N5.5

Mittelfristig

SG 32.2
SG 324

2023 / 2024

Rheinbach:

2 Anhanger mit
Notstromaggregat und
Lichtmast zur
Infrastrukturerhaltung bei
Stromausfall und Sicherheit
bei ar6Reren Einsatzen

Technik

1.1
N5.6

Technik

111
N5.7

Technik

111
N5.8

Technik

111
N5.9

25%

Technik

111
N5.10

75%

Technik

1.1
N5.11

Mittelfristig

Mittelfristig

SG 32.2
SG 324

2024

Rheinbach:

Neubeschaffung eines GW-L
wattfahig inkl. Rollcontainern
Erkenntnisse aus der
Flutkatastrophe 2021

SG 32.2
SG 324

2022

Queckenberg:
Ersatzbeschaffung LF 10
Allrad

Aufgrund der Lage von
Queckenberg und aufgrund
der Erkenntnisse der
Flutkatastrophe 2021 ist die
vorgezogene Beschaffung
eines LF Allrad erforderlich;
aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten wird das
jetzige LF nach Ramershoven
umaesetzt

SG 32.2
SG 324

2025

Niederdrees:
Neubeschaffung eines Pick-
Up

Ergénzung zum
Personentransport

SG 32.2
SG 324

2022

Ramershoven:
AuRerdienststellung TSFW
(Alter) sowie Umsetzung des
LF Queckenberg nach
Ramershoven. Die Umsetzung
des Fahrzeuges ist die
wirtschaftlichste Losung, da
fiir Queckenberg aufgrund der
Lage dringend ein LF 10 Allrad
erforderlich ist.

SG 32.2
SG 324

2023

Ramershoven:
Neubeschaffung Pick-Up
Ergénzung zum
Personentransport

SG 32.2
SG 324

2022

Flerzheim:

Neubeschaffung MTF Allrad
Ergénzung zum
Personentransport

Nur mit leistungsfahigen
Fahrzeugen, welche auch bei
widrigen Stralenverhaltnissen

(bspw. Durch Uberspiilte StraRen)
einsetzbar sind, kann die
Feuerwehr adaquat Hilfe leisten.
Das angepasste Fahrzeugkonzept
sorgt dafir, dass die Feuerwehr
hinsichtlich ihrer Einsatzmittel
weiterhin eine hohe
Einsatzfahigkeit aufrechterhalt.

Beschaffung ist fiir 2023 vorgesehen

Beschaffung ist fiir 2023 vorgesehen

Ein Anhanger wird in 2023 beschafft; der zweite ist bereits im Rahmen
der investiven Mittel im Haushaltsplan bericksichtigt.

Beschaffung ist fiir 2024 vorgesehen

Beschaffung ist fiir 2023 vorgesehen

Beschaffung ist fiir 2025 vorgesehen

Die Beschaffung des LF Queckenberg ist fiir 2023 vorgesehen; nach
dessen Lieferung (in Abhangigkeit des Lieferdatums) wird die
Umsetzung erfolgen.

Beschaffung ist fiir 2023 vorgesehen

Beschaffung lauft - Auftrag erteilt




75%

. 111
Allgemein N6.1
. 111
Technik N7

Mittelfristig

FG 65

2022 - 2024

Die Planungen fiir den

Neubau eines Standortes im
Osten der Kernstadt mit
ausreichend grofRen
Réaumlichkeiten fiir Lager, SAE
und BuMa miissen weiter
vorangetrieben werden.
Innerhalb des angegebenen
Zeitraums sind die Planungen
hierfiir abzuschlieRen.

Werden die Planungen auf den bau
eines neuen Standortes im Osten
der Kernstadt nicht weiter
vorangetrieben, ist davon
auszugehen, dass sich die
Schutzzielerreichung in diesen
Bereichen verschlechtert. Zudem
stiinden die notwendigen
Ré&umlichkeiten fiir den SAE und
BuMa sowie Lager nicht in
ausreichender GréRe zur
Verfligung

Erste grobe Kostenschatzungen wurden ermittelt; zwischenzeitlich
wurde die Firma AntwortING beratende Ingeniuere mbH mit der
Raumplanung beauftrag; der erste Workshop mit Mitgliedern der
Freiwilligen Feuerwehr sowie Mitarbeitern der Stadt Rheinbach fand
im April 2022 statt; es liegt ein erster Entwurf der Raumplanung vor;
seitens FG 65 kein neuer Sachstand

SG 32.2
SG 324

2023

Zwei Mobile Sirenen zu
warnzwecken sind zu
beschaffen

Bei fehlenden mobilen Sirenen ist
die Warnung der Bevolkerung in
verschiedenen Bereichen der Stadt
Rheinbach anders nicht zu
gewahrleisten

Die Beschaffung ist bereits begonnen, der Auftrag wurde erteilt. Die
Lieferung steht noch aus.




TOPO 2

Urspriingliche MaRhahmen des Brandschutzbedarfsplanes vor Unwetterkatastrophe

Erremh;:r;sstatus Bereich Nr. Handlungsbedarf | Zustandigkeit g:f{?:::;::; MaBnahme Prognose ﬁg:ﬂj{:;ﬁ;:::?zg
Es ist eine Ubersicht und ein Terminplan fir die
Brandschutzerziehung zu erstellen. Dies ist mit den
. . e 2020 padagogischen Leiterinnen und Leitern der Institutionen
Aligemein 11 Mittelfristig SG3z4 y abzustimmen. Es wird derzeit ein neuer Terminplan fiir die
2024 Die Brandschutzerziehung ist entsprechend dem erarbeiteten Brandschutzerziehung erstellt. Ersten Termine sind
Plan durchzufiihren. bereits vereinbart
2020 . . ) ) ) Bei mangelnder Aufgrunq_ der Energiemangellage hatte die Aufriistung
25% Allgemein 12 Mitelfristig SG 324 N Auﬂ_(larqusgesprache im Bereich Verwaltungen, Altenheime und Bandschutzerziehung und des Bevollfer_upgg— und Katastroph_enschutz?s
2024 soziale Einrichtungen miissen ausgebaut werden. _aufklarung sowie Aufklarung im oberste Prioritat; im Rahmen der hierzu gehérenden
Bereich der Selbsthilfe ist davon | Yorbereitungen wurden Aufklarungsgesprache im
auszugehen, dass bei groferen Bereich der Altenheime gefiihrt
Kof;?ﬂ:‘:::;%zzz?:er:; T]tte rder Im Zusammenhang mit der Aufklarung im Bereich des
2u einer erhdhten Kraftebin dlymg Katastro_phensghut_zes we__rden derzeit e_ntsprechende
2020 Die Sensibilisierung der Bevolkerung muss durch ignete| der Feuerwehr und Verwaltung Informationen flir die Bevlkerung entwickelt und
5 . o g rung mu urch - geeignete fiih veréffentlicht - www.stadt-rheinbach.de;
75% Allgemein 1.3 Mittelfristig SG 324 - MaEnah_men ver_bessen werdgn. Dies soll Uber die Internetseiten Ghrt. Anlassbezogen werden von der Stadt Rheinbach
2024 und soziale Medien der Gemeinde erfolgen. regelmaBig weitere Informationen veréffentlicht;
Transparenz ist ein Ergebnis des beauftragten
Resilienzkonzeptes; hierbei handelt es sich um eine
Daueraufgabe der Gemeinde.
2020 Durch die sehr hohen Belastungen von Ubungen und Einsatzen
25% Aligemein 1.4 Mittelfristig SG 32.4 - sowie vorbeugendem Brandschutz soll das Ehrenamt von Einfiihrung neuer Software sowie Ausstattung der
2024 administrativen Dingen entlastet werden. L6schgruppen mit Laptops etc.
Fehlende Verfahrensoptimierung
Ein Verfahrensablauf der Brandverhitungsschauen und deren 'LZTSi;j:;efruﬁ;p?gi;:g::fgl' Verfahrenablauf in Abstimmung mit dem Sachgebiet
Allgemein 2 SG 324 2021 Kontrolle ist zu erarbeiten (Optimierung Zusammenarbeit s ! Bauordnung der Stadt Rheinbach in Bearbeitung;
Brandschutztechniker sowie Bauordnung der Stadt Rheinbach). 2 Gef?gzi:g}g::uxonuigrsonen Einscannen der vorhandenen Akten in das
Feuerwehrmitglieder?f[]hren Kann. Feuerwehrprogram_r_n "Fireplan” erfolgt bis ca. 2.
Quartal 2023 (Verzégerung aufgrund
Personalwechsel)
2020 Es sind Abstimmungsgesprache mit den im Stadtgebiet| Bej Nichtaufrechterhaltung der Gesprache in diesem Zusammenhang mit den
75% Organisation 3.1 Mittelfristig SG 324 - arbeitenden aktiven Feuerwehrmitgliedern zu fiihren, in wie weit|  Tagesalarmgruppe inder | etroffenen aktiven Mitgliedern werden gefiinrt; es
2024 sie den Tagesalarm erganzen kénnen. derzeitigen Stérke ist die konnten bereits Mitglieder fiir den Tagesalarm
Alarmbereitschaft in der Zeit von [9EWOMNEN werden
2020 Die Erweiterung der Tagesalarmgruppe mit Mitarbeiterinnen und | 7:00 Uhr blsso:]zi;?gt%?;ahrdet und wstechts__e:IanedMna_I[bener Ider B(;mdle:zswe_lr\rr
Organisation 32 Mittelfristig 5G 324 B Mitarbeitern der Bundeswehr sollte weiter beworben werden. Bei Ausnahme ¢ unterstiitzen den tagesalarm cer Freiwifigen
E E einer ausreichenden Beteiligung ist am Bundeswehrstandort ein genehmlgung nach § |Feuerwehr der Stadt Rheinbach; ein Bereitstellen
2024 Feuerwehrfahrzeug bereitzustellen 10 BHKG gefahrdet. eines Feuerwehrfahrzeuges ist der zeit nicht
) erforderlich
Die Firma AntwortING beratende Ingeniuere mbH
. " . wurde mit der Erstellung des erforderlichen
Bei fehlender Uberarbeitung der | Gytachtens (Erreichbarkeit des Einsatzort fiir die
AAO kommt es zu einzelnen Léschgruppen) beauftragt; dieses ist fiir die
75% Organisation 3.31 SG 324 2020 Die AAO muss Uberarbeitet werden. Zeitverzégerungen im Einsatzfall

und die Schutzziele sind
geféhrdet.

Uberarbeitung der AAO zwingend erforderlich;
Gutachten wurde erstellt; Gutachten kann aus
personellen und zeitlichen Problemen bei der
Leitstelle derzeit nicht umgesetzt werden.




Ohne die Bildung einer
Kleinalarmgruppe wird sich die

Organisation 332 SG 324 2020 Bildung einer Kleinalarmgruppe fiir den Tagesalarm Belastung der Mitglieder aufgrund
von diversen Kleineinsatzen stetig
erhohen.
Kleinalarmgruppe ab dem 02.11.2020 in aktivem
Betrieb
R Erste grobe Kostenschatzungen wurden ermittel;
Zur besseren redundanten Abdeckung des Stadtgebietes und Zwischenzeitlich wurde die Firma AntwortING
Opft|m|e(r’ung de{) Elrtre;chbaélie&bdgr? d|§t I\gltglleger SOWIB has vorhandene Defizit der  |beratende Ingeniuere mbH mit der Raumplanung
4 ;l:sgétll‘;cheneSSta:ggrtlgser}m (a)ste?\ adeers K:rnstaec;t rri;J Uer:?:rs— Erreichbarkeit des Gstlichen beauflrag; der erste Workshop mit Migliedern der
25% Organisation 1.1 Mittelfristig FG 65 bri der historischen Geréte erforderlich Stadtgebietes im Einsatzfall kann |Freiwilligen Feuerwehr sowie Mitarbeitern der Stadt
16 ringung der historischen Gerate erforderiich. ohne die Errichtung des neuen |Rheinbach fand im April 2022 statt; es liegt ein erster
2021/2022 - Planungsgrundlagen erarbeiten 9
2023 Pl 959 9 Standortes nicht beseitigt werden. |Entwurf der Raumplanung vor; seitens FG 65 kein
- an_ung . neuer Sachstand - Haushaltsmittel hierfir sind jedoch
2024/2025 - Beginn der Bauausfiihrung bereits eingeplant
Bei fehlendem
Léschwasserkonzept sowie bei
Loschwasserkonzept:  Neben der  Aktualisierung  von fehlenden Daten zur
2020 vorliegenden Daten der Léschwasserversorgung sollte mit dem unabhéngigen Lésch-
Organisation 5.1.1 Mittelfristig SG 32.4 - rieg . 9ung : g€ 99
Trinkwasserversorger vereinbart werden, dass auch qualitative| wasserversorgung kann es zu
2024 . . N h
Merk-male der Entnahme-stellen mitgeteilt werden. Verzdgerungen bei der
Bewaltigung der Schadenslagen
kommen. Loéschwasserkonzept erstellt
Bei fehlendem
Léschwasserkonzept sowie bei
2020 Daten zur unabhdngigen Loschwasserversorgung miissen unatzigfnid:: [L)g::;x:;ser—
Organisation 5.1.2 Mittelfristig SG 324 - erhoben werden. Ein Kataster ist zu erstellen. Beides ist einmal 99 .
e . . versorgung wird es zu
2024 jahrlich zu kontrollieren und fortzuschreiben. Verzbgerungen bei der Aufgrund dringender Aufarbeitungen im
Bewaltigung von Einsétzen Katastrophenschutzbereich wurde die Prioritét hier
Kommen. verschoben; es wurden noch keine Daten zur
unabhangigen Léschwasserversorgung erhoben
Bei Vorliegen von aktuellen
2020 Loschwasserriickhaltung: Es ist darauf zu achten, dass die S":::égif:ﬂ:;gﬁzﬁn k:::;:égi
Organisation 6 Mittelfristig SG 324 - Kanalbestandsplane mindestens einmal jahrlich auf den aktuellen tung 9
o - oder sogar verhindert werden.
2024 Stand hin Uberpruft werden. N
Dadurch wird ein besser Schutz
der Umwelt gewahrleistet.
Die regelmaRige Datenaktualisierung ist erfolgt.
Freileitungen: Mit den zustidndigen Energieversorgern und| Bei nicht Vorliegen von aktuellen
2020 Leitungsnetzbetreibern soll ein Verfahren abgestimmt werden,|Daten kann es zu Zeitverzégerung
25% Organisation 7 Mittelfristig SG 324 - dass eine fortlaufende Aktualisierung von Daten zu bei der Abschaltung von
2024 Hochspannungstrassen und Oberleitungen sowie| Leitungen der Energieversorgung | ) . ) . .
Umspannsanlagen und Trafostationen gewahrleistet. kommen. Bisher keinerlei Zugangsberechtigungen eingerichtet
worden - Kreisweites Problem
Versorgungsleitungen: Mit den zustandigen Gasversorgern soll Bei nicht Vorliegen von alﬁtuellen .
2020 . . . Daten kann es zu Zeitverzégerung|eRegio :
o . . L ein Verfahren abgestimmt werden, welches eine fortlaufende . ! R, .
25% Organisation 8 Mittelfristig SG 324 - . - X n bei der Abschaltung von Online-Zugriff fir die Feuerwehr auf die vorhandenen
Aktualisierung von Rohrnetzplénen sowie Planen zu Standorten . . > ) .
2024 Leitungen der Gasversorgung  |Leitungsplane eingerichtet

von Druckregel- und Verdampferstationen regelt.

kommen.

Ferngasbetreiber fehlen noch - Kreisweites Problem




Controlling des Brandschutzbedarfsplans in Bezug auf alle
beschriebenen Manahmen:

Die Projektgruppe ,Brandschutzbedarfsplan“ der Stadt Rheinbach,
bestehend aus Leitung der Feuerwehr, der Fachgebietsleitung

Fehlendes Controlling des
Brandschutzbedarfsplanes

und Bekleidungsgrobreinigung einzubauen.

kommen

2020 Ordnungsangelegenheiten und den  Sachgebietsleitungen verstoiit gegen die gesetzlichen
75% Organisation 9 SG 322 - - gsangeleg . . ; 9eb ung Bestimmungen des BHKG und
Birgerbiro und Feuerwehr, Uberpriift mindestens einmal jahrlich X .
2024 : . . kann Auswirkungen auf die
die durchgefiihrten und durchzufiihrenden MaRnahmen aus dem f
N . Ausnahmegenehmigung nach §
Brandschutzbedarfsplan ~ und  berichtet  regelmaRig  der
" - ol . 10 BHKG haben.
Verwaltungsfiihrung und den politischen Gremien Uber diesen
Stand. Das Controlling erfolgt seit 2022 jahrlich!
Bei Nichtumsetzung dieser
Um ein uneingeschranktes Ausriicken im Einsatzfall zu MafRnahme wird es zu
2020 u . N . . . h
. . . gewahrleisten, sind die verkehrsrechtlichen Anforderungen der| Verzdgerungen bei den
Technik 10.1 Mittelfristig SG 321 - ey ) e f - .
Feuerwehrgeratehduser und ihren Parkplatzen deutlich zu| Ausrlickezeiten kommen und
2024 . . R .
kennzeichnen und zu liberwachen. Folge sind Auswirkungen auf das
Erreichen der Schutzziele.
Die erforderlichen Manahmen wurden im Rahmen
eines Ortstermins mit der Wehrfiilhrung abgestimmt
und mittlerweile umgesetzt
Werden die festgestellten Mangel
Die im Rahmen der Begehungen der Feuerwehrgeratehauser auf nicht beseitigt, besteht eine
75% Technik 10.2 Mittelfristig FG 65 2021 der Grundlage arbeitssicherheitstechnischer Aspekte|  Gefahrdung der stadtischen ) ) .
festgestellten Mangel sind zu beseitigen. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter |Die Arbeiten wurden beauftragt und durchgefiihrt.
sowie der Feuerwehrmitglieder. |Eine abschlieBende Begehung und Abnahme steht
noch aus.
Bei fehlender Notstromversorgung
2020 Zur Infrastrukturerhaltung bei Stromausféllen sind| der Feuerwehrgeratehauser kann
75% Technik 10.3 Mittelfristig FG 65 - Notstromerzeuger und Einspeisungen an allen Geratehdusern zu| ein reibungsloser Dienstbetrieb
2024 errichten nicht bei allen Schadenslagen
gewahrleistet werden.
Umsetzung lauft, Fertigstellung erfolgt in 2023
Aufgrund des erarbeiteten Fahrzeugkonzeptes sowie zur| Klarung ob erneute Zuschussmittel zur Verfligung
Gewahrleistung  eines  witterungsunabhéngigen  schnellen . stehen und ein entsprechender Antrag gestellt werden
- h - " Werden die genannten " :
Ausriickens sind fir folgende Standorte fiir zu beschaffende . . kann; Die Unterstellplatze / Garagen der
MTFs Unterstellplatze zu errichten: Unterstelplatze nicht gebaut, ' ateha i i
2020 Hilbarath p : kommt es zu Zeitverzdgerung Fguenmehrgeratehau_ser in Neulflrchen und_
Technik 104 Mittelfristig FG 65 - ‘Newkirchen beim Ausriicken im Einsatzfal je |Niederdrees werden in 2023 errichtet, In Hilberath und
2024 Niotordrens nach Witterung. Zudem ist mit Ramershoven ist die Umsetzung fur 2024
R Vandalismusschaden an den | vorgesehen. in FIerhelm muss ein neuer Standort
> Fahrzeugen zu rechnen. gesupht werden, dle"s erfordlert erneutg
-Flerzheim Abstimmungsgespriche. Die Garage in Wormersdorf
-Wormersdorf ist erledigt.
Warmwasseranschliisse an allen Handwaschbecken sind Werden die beschriebenen
Technik 10.5 Mittelfristig FG 65 2020 inst ".W u W NG 24 Magnahmen nicht umgesetzt,
instaflieren. kann das vorhandene Ist fertiggestellt
Hygienekonzept nicht umgesetzt
Zur Verbesserung der Hygiene nach Einsatzen und Ubungen sind werden und es kann zu
Technik 10.6 Mittelfristig FG 65 2020 fehlende Waschbecken fiir die Stiefelwésche sowie Personen- Gesundheitsgefahrdungen

Ist fertiggestellt




Technik 11.2
Technik 121
Technik 12.2
Technik 123
75% Technik 13
25% Technik 15
Technik 17
Technik 18.1
Technik 18.2
Technik 19

Mittelfristig

Werden die vorhandenen Tore

Rheinbach: nicht erneuert, wird es bei Ausfall
FG 65 2020 Zur Gewabhrleistung einer hoheren Ausfallsicherheit sowie zur| zu erheblichen Verzégerungen im
Korrektur der vorhandenen Hoéhendefizite sind die Tore zu Einsatzfall kommen.
erneuern. Neubeschaffte Fahrzeuge kénnen
nicht untergestellt werden.
Tore wurden ausgetauscht - MaRnahme erledigt
Bei Nichterfiillung dieser
FG 65 2020 Hilberath: ) ) ) Maf&r}ahme b?steht eine )
Der Zugang zum Alarmeingang ist verkehrssicher herzustellen. erhebliche Gefahrdung der | Pflaster war abgesackt, wurde durch den Betriebshof
Feuerwehrmitglieder. reguliert - MaBnahme erledigt
Hilberath: WIII‘(d dazTor nlct:)t anie;;:sst,
FG 65 2020 Das Tor in der Fahrzeughalle ist zu erneuern, da die Hohe fiir das ann das neu-beschattie
neue Fahrzeug nicht ausreicht. Fahrzeug nicht in der Fahrzeug-
halle untergestellt werden.
Ist fertiggestellt
Hilberath
Zur Wertschatzung der Mitglieder und fiir einen optimalen
FG 65 2021 . N o N .
organisatorischen Ablagf ist eine verbgsserte Zugangsmogllchkelt noch nicht mit der Umsetzung begonnen, es sind
zum Schulungsraum mit der Stadt Rheinbach abzuklaren. noch Abstimmungen erforderlich
Neukirchen Bei Nichterfiillung dieser Das Bauvorhaben eines Alarmzuganges ist
. . - A MaRnahme besteht eine rundsatzlich abgeschlossen, ob und wie ein weiterer
FG 85 2020 2ur Verbgsserung der Sicherheit der Mltglledgr ?e' Elnsatzep und erhebliche Gefahrdung der gchutz gegen Wittereinfl[]sse realisiert werden kann,
Ubungen ist der Alarmzugang gegen Wettereinfliisse zu schiitzen. Feuerwehrmitalieder. ist noch zu priifen.
. " . Absturzsicherung kann angebracht werden -
Qberdrees . . " Bei Nichterfiillung d|e§er Umsetzung aufgrund Flutkatastrophe vom 14./15.
FG 65 2020 Qle Ferlster in der“UmkImde der Jugendfeuerwehr miissen durch Maﬁpahme bgsteht eine Juli 2021 bisher nicht erfolgt; FWGH Oberdrees
ein ) Bristungsgeléander entsprechend der Landesbauordnung erhebliche Gefthgung der wurde sehr stark durch die Flut beschadigt; ein
gesichert werden. Feuerwehrmitglieder. Abarbeitung ist im Rahmen der Schadensbeseitigung
mdglich; Umsetzung ist fiir 2023 geplant
Ramershoven Sollte hier nicht Abhilfe geschaffen
FG 65 2020 Um u.a. in der Umkleide die bendtigte Raumtemperatur zu| werden, ist mit Schimmelbildung
erreichen, ist die Heizung Instand zu setzen. zu rechnen. MaRnahme ist umgesetzt
Flerzheim Sollte eine entsprechende
Es ist mit der Stadtverwaltung Rheinbach abzustimmen, dass die| Regelung nicht getroffen werden,
FG 40 2020 Parkplatze am Feuerwehrgeratehaus ausschlieRlich durch die| wird es zu Zeitverzégerung beim
Mitglieder der Feuerwehr genutzt werden dirfen und nicht mehr| Ausriicken im Einsatzfall kommen
durch Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie Lehrerinnen und| wenn nicht sogar kein Ausriicken
Lehrer der Grundschule. nicht méglich sein wird. Zusténdiges Fachamt klért die Angelegenheit mit den
Lehrkraften der betroffenen Schule
Sollte eine entsprechende Tiir
Flerzheim nicht eingebaut werden, werden
FG 65 2020 Eine Rauchschutztiir ist zwischen der Fahrzeughalle und der|weiterhin die Mitglieder der Feuer-
Umkleide einzubauen. wehr sowie die Bekleidung durch
Feinstaub kontaminiert. MaRnahme ist abgeschlossen
Wormersdorf Werden die genannten
Aufgrund des erarbeitenden Fahrzeugkonzeptes sowie zum| Unterstellplatze nicht gebaut,
FG 65 2020 Schutz der verlasteten elektronischen Gerate und zum Schutz vor|kommt es zu Zeitverzégerungen je

Diebstahl ist ein Unterstellplatz fur einen Anhanger IUK zu
errichten.

nach Witterung beim Ausriicken
im Einsatzfall.

Ist fertiggestellt




75% Technik 20.1.1
Technik 20.1.2
Technik 20.1.3
75% Technik 20.1.4
25% Technik 20.1.5
Technik 20.1.6
Technik 20.21
75% Technik 20.2.2
75% Technik 20.3.1
Technik 20.3.2
Technik 20.5.1
Technik 20.5.2
Technik 20.6.1

Mittelfristig

SG32.2

Rheinbach
Ersatzbeschaffung HLF 20 und Umsetzen des derzeitigen HLF
nach Oberdrees

SG 324 2021 Durch die Umsetzung erhélt der Léschzug Il den nétigen
Hilfeleistungssatz; durch die erh6hte Belastung des HLF in
Rheinbach ist eine Umsetzung die wirtschaftlichste Lésung.
Fiihrungsdienst
$G32.2 2021 Ersatzbeschaffung KDOW A Dienst
SG 324 Beschaffung nach Abschreibung, Umwidmung zu PKW 1,
Einsparung: Ersatzbeschaffung PKW 1
Fiihrungsdienst
SG32.2 2021 Ersatzbeschaffung PKW 1
SG 324 Umwidmung des KDOW A-Dienst (alt) zu PKW 1; Einsparung der
Ersatzbeschaffung
Rheinbach
gg 25421 2021 Ersatzbeschaffung MTF Allrad
: Beschaffung nach Abschreibung
SG 322 Rheinbach
sG 32'4 2023 Neubeschaffung TLF 4000 fur den neuen Standort
. Fahrzeug fiir erweiterten L6schwasserbedarf
Rheinbach
SG32.2 2020 Anhanger mit Notstromaggregat und Lichtmast
SG 324 Zur Infrastrukturerhaltung bei Stromausfall und Sicherheit bei
groReren Einsétzen
Hilberath
gg 25421 2020 Ersatzbeschaffung HLF 10
i Auslieferung 2020
Hilberath
SG 32.2 2022 Neubeschaffung Pik-Up
SG 324 Ergénzung zum Personentransport; bessere
Vegetationsbrandbekdmpfung
Neukirchen
SG 32.2 Ersatzbeschaffung LF 20 Kats
) 2021 Altersbedingter Ersatz des vorhandenen Fahrzeuges; Ergénzung
SG 324 - .
des Léschzug Il zum besseren Léschwassertransport und
Hilfeleistung bei Unwetter
Neukirchen
:g ggi 2024 Neubeschaffung MTF Allrad
. Ergénzung Personen- mit Anhéngertransport
Oberdrees
Aulerdienststellung LF10 (Alter) sowie Umsetzen des HLF 20
$G32.2 2021 von Rhein-bach nach Oberdrees.
SG 324 Durch das Umsetzen erhélt der Loschzug Il den nétigen
Hilfeleistungssatz; durch Reduzierung der Belastung des HLF in
Rheinbach ist ein Umsetzen die wirtschaft-lichste Lésung.
Oberdrees
gg 25421 2020 Ersatzbeschaffung ELW1
: Beschaffung nach Abschreibung
Niederdrees
SG 32.2 2021 Landeszuweisung eines LF 20 Kats
SG 324 Als Ergédnzung zum ABC-Zug-West des Rhein-Sieg-Kreis und fiir

eigene ABC-Einsétze.

Ein funktionstiichtiger Fuhrpark
muss vorhanden sein, da sonst
das Erreichen der Schutzziele und
somit die Ziele des
Brandschutzbedarfsplanes
gefahrdet sind.

Beschaffung lauft - Auftrag erteilt

Beschaffung abgeschlossen - Fahrzeug bereits in
Dienst genommen

Umwidmung erfolgt

Beschaffung lauft - Auftrag erteilt

Die Ausschreibung zur Beschaffung des TLF ist in
Vorbereitung.

Beschaffung abgeschlossen - Fahrzeug bereits in
Dienst genommen

Beschaffung abgeschlossen - Fahrzeug bereits in
Dienst genommen

Beschaffung lauft - Auftrag erteilt

Beschaffung lauft - Auftrag erteilt

Ausschreibung erfolgt in 2023

siehe Nr. 20.1.1

Nach Ersatzbeschaffung HLF 20 Rheinbach
Umsetzung des derzeitigen HLF 20 Rheinbach nach
Oberdrees

(geplante Lieferung 2022)

Beschaffung abgeschlossen - Fahrzeug bereits in
Dienst genommen

Beschaffung abgeschlossen - Fahrzeug bereits in
Dienst genommen




In 2023 erfolgt Ausschreibung LF 10 Queckenberg

SG 322 Ramershoven ) entsprechend des aktualisierten
Technik 20.7.1 SG324 2022 altersbedingt Ersatzbeschaffung eines MLF Brandschutzbedarfsplanes; danach erfolgt
’ Beschaffung nach Abschreibung Umsetzung des vorhandenen LF 10 Queckenberg
nach Ramershoven
SG 322 Ramershoven Ein funktionstiichtiger Fuhrpark
Technik 20.7.2 SG 324 2023 Neubeschaffung MTF muss vorhanden sein, da sonst Ausschreibung erfolgt in 2023 - nunmehr nach
: Ergénzung zum Personentransport das Erreichen der Schutzziele und |Erkenntnissen aus der Flutkatastrophe Pick-Up
Flerzheim somit die Ziele des
Technik 20.8 gg ggi 2022 Neubeschaffung MTF Brandschutzbedarfsplanes
: Ergénzung zum Personentransport gefahrdet sind. Beschaffung lauft - Auftrag erteilt
o SG32.2 2020
Technik 21.11 Mittelfristig SG 32.4 - Neubeschaffung der Beladung der Einsatzfahrzeuge nach DIN.
’ 2024 Erfolgt grundsatzlich im Rahmen der Beschaffung der
Fahrzeuge.
Entspricht die Beladung der
SG 322 2020 Einsatzfahrzeuge nicht der
Technik 21.1.2 Mittelfristig SG 32.4 - Ausgemusterte oder defekte Geréte sind zu ersetzen. vorgeschriebenen DIN-Norm, ist B
: 2024 der Einsatzwert der Fahrzeuge |Ausgemusterte oder defekte Geréate werden
nicht gegeben. kontinuierlich ausgetauscht bzw. durch neue ersetzt.
Bei fehlenden Rollwagen sind der
2020 sichere und schnglle
Technik 21.2 Mittelfristig gg 25421 - 5 Rollwagen zum Gerétetransport sind zu beschaffen. ;T;z:;rzgz‘gcv?fﬁfddda;
2024 e ..
Logistikanhangers nur
eingeschrankt moalich. Jahrliche Beschaffung der Rollwagen erfolgt
Sind die EDV-Ausstattung sowie
SG 322 2020 ) ) —Programme.nicl'_nt auf dem
Technik 213 Mittelfristig SG324 B EDV-Ausstattung und -Programme sind immer auf dem|aktuellen Stand, ist die Verwaltung
SG 101 2024 aktuellen Stand zu halten. der Feungehr entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben (u.a. des |gosenaffung abgeschlossen - alle Loschgruppen
Datenschutzes) nicht moglich. ausgestattet
Ist die Digitalfunkausstattung nicht
2020 . N auf einem aktuellen Stand ist eine
Technik 214 Mittelfristig :g 25‘21 - g;ﬁ::'f”"k'Auss‘am‘“g ist immer auf dem akiuellen Stand zu| 2 jisichere Kommunikation auf
2024 allen Ebepen '”1 BQS—Beremh Jahrliche kontinuierliche Aktualisierung der
nicht mdglich. Digitalfunkgerate und gegebenenfalls Austausch falls
erforderlich
Personliche Schutzausriistung:
SG 32.2 2020 Alle Atemschutzgeratetrager erhalten einen Satz Bei nicht Erfiillung dieser
Technik 221 Mittelfristig sG 32'4 - Brandschutzkleidung. MaRnahme ist keine liickenlose )
: 2024 Jedes Mitglied erhélt die erforderliche Schutzkleidung nach DIN.| Einsatzbereitschaft gewahrleistet. [Beschaffung abgeschlossen - alle Loschgruppen
Mindestens 25% Ersatzkleidung ist vorzuhalten. ausgestattet
Bei Nichteinhalten der
Einsatzstellenhygiene wird die
2020 Das Thema Einsatzstellenhygiene ist in der hierfur gebildeten Sorgfaltspflicht der Stadt
Technik 22.2 Mittelfristig SG 324 - Arbeitsgruppe weiter zu bearbeiten. Eine Dienstanweisung ist zu Rheinbach gegentliber den
2024 erstellen und die nétigen Beschaffungen durchzufiihren. Feuerwehrmitgliedern nicht

eingehalten. Zudem verstoRt dies
gegen die Arbeitsschutzrichtlinien.

Dienstanweisung erstellt und erforderliche
Beschaffung abgeschlossen




Landesebene gefiihrt werden.

Schutzziele geféhrdet.

Folgende Sirenenstandorte sind bereits umgertstet:
- Koblenzer Strale
- Hochschule Bonn-Rhein-Sieg (Abbau alte Sirene
Stauffenbergstale)
Bei fehlender Verb p - Wormersdorf Schule
2020 Durch die Beschaffung weiterer elektronischer Sirenen mit S?;ese:vrv]a?r:s :{e;SsS:;r;gei:: - Wormersdorf Feuerwehrgerétehaus .
Technik 231 e SG32.2 3 integriertem Akku und einem Umsetzen einiger Sirenen zur ausreichend)(e Warnuna der (Abbau Sirene Tomberger Stralte sowie auf einem
: 9 SG 324 2024 besseren Ausleuchtung des Stadtgebietes wird die Warnung der|g .o © = Schadensgfall nicht Privathaus) )
Birgerinnen und Biirger verbessert. ?1 i d - Queckenberg Kindergarten
gewahrleistet werden. - neuer Sirenen-Standort Rheinbach-Loch (Abbau
Sirene auf eine Privathaus)
. Flerzheim Schule
Antrag auf Forderung der restlichen Sirenenstandorte
gestellt - Férderung wurde abgelehnt
Forderung wird erneut gepriift
Wenn diese Manahme nicht
entsprechend umgesetzt wird,
. ) i - SG32.2 2020 Ausstattung aII"er fertig ausgebll!de'ten aktiven Mitglieder mit] kommt e_s zu Ve_rzog_erungen bei Ausstattung aller ausgebildeten aktiven Mitglieder mit
75% Technik 23.2 Mittelfristig SG 32.4 - Funkmeldeempféngern und zusétzlich Umsetzen der SMS-|der Alarmierung im Einsatzfall und| g, nkmeldern ist erfolgt; der Probebetrieb der SMS-
: 2021 Alarmierung mit Riickmeldefunktion. es muss vermehrt auf die Alarmierung abgeschlogsen - Echteinfihrung in
Alarmierung durch die Sirenen | Aphangigkeit erforderlich Programme und Daten der
zurlickgegriffen werden. Leitstelle hat begonnen
Bei fehlenden Werbe-malRnahmen
sowie Auflésung der Arbeits-
Aktive Erhaltung des Personalbestandes muss weiterhin neben gruppe ,,For(igrung des
2020 . . - ) Ehrenamtes" ist davon
24 . _ $G32.2 der effektiven Jugendarbeit und Mitgliederwerbung betrieben .
75% Personal Mittelfristig - . . o auszugehen, dass eine
25 SG 324 werden. Die Arbeitsgruppe ,Forderung des Ehrenamts der| . o
2024 - « . } . Neugewinnung von Mitgliedern
freiwilligen Feuerwehr* soll ihre Arbeit fortfiihren. N
sowie Erhaltung des Personal-
bestandes nicht in ausreichendem | Treffen der Arbeitsgruppen wurde nach der Corona-
Mafe mdglich ist. Pandemie nunmehr wieder aufgenommen
Bei fehlender Unterstiitzung der
Unterstlitzung der Gemeinde bei der Jugendarbeit in den Gemeinde bei dgr Férderung der
2020 . s Jugend- und Kinderfeuerwehr
. - SG32.2 Bereichen Kinder- und Jugendfeuerwehr - . X
Personal 25 Mittelfristig - . . wirde es sich um eine
SG 324 Zum erhalt bzw. Nachwuchsférderung des Ehrenamtes bei der N .
2024 Fouerwehr Zuwiderhandlung gegen die
gesetzlichen Vorgaben des BHKG
flhren.
Unterstltzung erfolgt innerhalb des durch die
Abteilungen eingeforderten Rahmen; im Haushalt der
Stadt Rheinbach sind hierfiir Mittel eingeplant in Hohe
von 3.000 Euro.
Auf Stadtebene wurden Grundausbildungs- und
Sonderlehrgange normalbetrieblich durchgefiihrt;
2020 Der Qualifizierungsstand der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt| Wird der Qualifizierungsstand ZUSé"Z”Ch wurde gine linksrheinische .
Personal 26.1 G324 3 Rheinbach ist zu erhdhen. Es miissen Gesprache mit den| innerhalb der Feuerwehr nicht |Ausbildungsgemeinschaft der Feuerwehren ins Leben
: - 2024 Aufsichtsbehorden fiir mehr Lehrgangsplatze auf Kreis- und| —erhoht, ist das Erreichen der ~ |gerufen, hierlber kénnen Grundausbildungsmodule

bei verschiedenen Feuerwehren absolviert werden;
Lehrgénge auf Landes- und Kreisebene werden nach
wie vor zu wenig angeboten - entsprechende
Gesprache auf Kreisebene werden gefiihrt, um hier
eine Verbessung herbeizufiihren




75%

Die fehlende Moglichkeit zur
Fitnessverbesserung geféhrdet

Corona-bedingt musste diese Manahme

Personal 26.2 Mittelfristi SG 32.2 20_20 Fir die Fitness zum Erreichen der Atemschutztauglichkeit sind| die Atemschutztauglichkeit der |unterbrochen werden; die drei ausgebildeten
) 9 SG 32.4 2024 Sportangebote durch die Stadt Rheinbach zu schaffen. Mitglieder und somit kénnen die |Feuerwehrmitglieder wollen nunmehr wieder die
erforderlichen Qualifikationen nicht|entsprechenden Rahmenbedingungen schaffen und
erreicht werden. ein entsprechendes Trainingsprogramm anbieten
Erwerb bendétigter Fiihrerscheine der Klassen BE, C, CE sind in| Sind die fiir den Feuerwehrbetrieb
) o SG 322 2020 gen nachsten TJahren weiterhin durch die Stadt .Rhleinbach zu erfordgrlich Fi]hrerscheing nicht Mit den Stadtwerken Bonn konnte nunmehr wieder ein
Personal 26.3 Mittelfristig SG 324 - ubernehmen. Eine Regelung der Kostenerstattung ist im Rahmen| ausreichend vorhanden, ist das Kooperationsvertrag geschlossen werden - 10
: 2024 der Ehrenamtsférderung jahrlich zu iberarbeiten. Ausriicken der Fahrzeuge Mitglieder befinden sich derzeit in der
Erhalt der Ausriickméglichkeiten teilweise gefahrdet. Fiihrerscheinausbildung
2020 Mitglieder der Feuerwehr Rheinbach, deren Arbeitsstelle
Personal 271 Mittelfristig SG 324 - aurSe"rhaIll) dles Al:I'SI'UleEb.EI'EIC.hS |hrer_ Emhgn Ilggt, sollten Innerhalb der Mitglieder erfolgte eine Abfrage, wer
2024 tagsuber in die zustandige Einheit am Arbeitsort integriert werden. hier betroffen ist, zur Zeit besteht hier kein
Werden die genannten Handlungsbedarf, da kein Mitglied betroffen
2020 Bereits ausgebildete Feuerwehrmitglieder anderer Feuerwehren, kMaB;ar]rmen nlct:ft"al:)sg:ﬂ']thn,d
i st ie i ; i i tali ann die Tagesverfugbarkeit un
Personal 27.21 Mittelfristig SG 324 20-24 die |mb Stadt(jggbft a}ltbeneni sollterf\ zu einer 2. I\(/illtglledschaft das Erreicgen dor Sgchutzziele Es soll nunmehr eine Werbung zur Gewinnung dieser
geworben und in den Tagesalarm auigenommen werden. nicht gewahrleistet werden. Mitglieder erarbeitet und verdffentlicht werden.
Nach Méglichkeit wurden bei der Einstellung aktive
SG 324 2020 Fir die Gewahrleistung der Tagesverfiigbarkeit sollten bei Feuerwehrmitglieder ausgewahit. Seit 2020 wurde
Personal 2722 Mittelfristig sG 10'2 - Neueinstellungen bei der Stadt Rheinbach bei gleicher Eignung acht Mitarbeiter eingestellt, die den Tagesalarm der
i 2024 Aktive Feuerwehrmitglieder bevorzugt werden. Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Rheinbach
unterstiitzen.
Werden der genannte
SG 324 Zur Unterstell des F hrfah Rath ind Unterstellplatz nicht gebaut, Aufgrund der aktuellen Situation (Sanierung Rathaus
Personal 27.2.3 Mittelfristig SG 10.3 2022 Sgr ohree';SeeStlg;?( do:: .:u:%ee.nav\;z‘;:?::h atzmhera ri:llj-nste:m kommt es zu Zeitverzdgerungen je|nach Flutschaden) sollten weitere terminliche
FG 65 W ! wie au ! u zurl . nach Witterung beim Ausriicken |Abstimmungen erfolgen. Auch die Standortfrage sollte
im Einsatzfall. nochmals geklart werden.
G “Sollte ke;in”e weiteLe " Eine weitere Geratewartstelle wurde im Rahmen der
) ) Geri X . :rate.wadrlts g e ghe}s;:] 2 e'; Stellenplanberatung 2020 aufgrund der Erkenntnisse
Personal 28.1.1 SG 102 2020 Elme weitere eratewartstelle  (KFZ-Mechatroniker) ist| wer ent,Z:§th ie Durcl hl{ Lung er | ger Erarbeitung des neuen Brandschutzbedarfsplanes
einzuplanen. gesg “;C vorgejsrz: rie henen eingerichtet. Die Besetzung der Stelle erfolgte
ru ung?: T'C t mehr hausintern durch einen ehemaligen Mitarbeiter des
gewshrleistet. Betriebshofes zum 01.09.2020.
In Zusammenarbeit zwischen den Sachgebieten 10.2
Eine mangelnde regelmaBige  |sowie 32.4 wird aufgrund von regelmaBigen
Uberprifung der anfallenden  |Erhebungen der anfallenden Arbeiten eine
Arbeitsmenge in Bezug zum  (Uberpriifung der Quantitét der zu leistenden Arbeit im
2020 Hinsichtlich des Personalansatzes zur Wartung der Gerate und| erforderlichen Personalansatz, |Verhaltnis zum eingesetzten Personal durchgefiihrt.
Personal 28.1.2 Mittelfristi SG 324 N zur Verwaltung der Feuerwehr sollten Arbeitsmengen und| geféhrdet einen reibungslosen |Dies soll eine zeitnahe Reaktion auf die personelle
o 9 SG 10.2 2024 Zeitbedarfe typischer Aufgaben regelmaRig erfasst und dberprift| Arbeitsablauf und kann zu einer |Ausstattung des Sachgebietes 32.4 ermdglichen.

werden, um ggf. Anpassungen zeitnah vornehmen zu kénnen.

Arbeitsiiberlastung fiihren. Zudem
wirde in diesem Fall das
Ehrenamt wiederum in héherem
Mafe belastet.

Mitte 2022 wurde ein zusatzlicher
Feuerwehrgeratewart fir die Ubernahme der
entsprechenden Aufgaben und zur Unterstiitzung des
bisher eingesetzten Personals (zwie Stellen)
eingestellt.
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Beschlussvorlage der Verwaltung

Sachgebiet 60.1 Freigabedatum:
Aktenzeichen: 12.01.2023
Vorlage Nr.: BV/1855/2023

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Entscheidung| 24.01.2023 offentlich
Bauen

Ausschuss fur Standortférderung und| Kenntnisnahme| 09.02.2023 offentlich
Feuerwehr

Beratungsgegenstand: Einzelhandels- und Zentrenkonzept
hier: Beratung der iiberarbeiteten Fassung von Januar 2023 und
weiteres Vorgehen

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderun-
gen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfihrung:
keine

Beschlusscontrolling:
Die Vorlage ist flir das Beschlusscontrolling vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Beschlussfassung liber das weitere Vorgehen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiih-
rung einer erneuten Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Behérden und der sons-

tigen betroffenen Trager offentlicher Belange auf der Grundlage des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts der Stadt Rheinbach, Fortschreibung 2023 — Stand Januar 2023.

Erlduterungen:

Einzelhandel- und Zentrenkonzepte sind ein erforderliches, angemessenes und geeignetes
Steuerungsinstrument, um zentrale Versorgungsbereiche zu erhalten und zu entwickeln,
sowie um die verbrauchernahe Versorgung auch angesichts der demografischen Entwicklung
zu sichern.Sie sind unverzichtbare Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
auf Basis der verbindlichen Bauleitplanung sowie zur Erarbeitung sektoraler und integrierter
Planungen beziehungsweise Konzepte.Dariber hinaus kdnnen sie die Grundlagen fir stadt-
planerische Bewertungen von Ansiedlungs-, Anderungs- und Erweiterungsplanungen von
Einzelhandelseinrichtungen fir alle Beteiligten transparent machen. Nicht zuletzt tragen sie
zur Rechtssicherheit der verbindlichen Bauleitplanung und zur Investitionssicherheit fir den
Einzelhandel und die Immobilienwirtschaft bei.
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Die Verwaltung hat im Jahre 2008 das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt
Rheinbach erarbeitet. Durch Ratsbeschluss vom 15.09.2008 erhielt das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB eine
Verbindlichkeit als gemeinschaftlich getragene Entscheidungsgrundlage fiir die raumliche
Steuerung des Einzelhandels und insbesondere auch fiir die Sicherung und Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches sowie der tbrigen Versorgungsstrukturen in Rheinbach.

Seit dem Beschluss des Konzepts im Jahre 2008 fand in Rheinbach eine Weiterentwicklung in
der Einzelhandelslandschaft sowie in der gesamten Stadtentwicklung statt. Diese verdander-
ten lokalen Rahmenbedingungen sollten im Rahmen einer Fortschreibung beriicksichtigt
werden. Darliber hinaus sollten allgemeine gesellschaftliche Veranderungen, wie der demo-
grafische Wandel und veranderte Kaufverhalten (z.B. durch Online-Handel) einbezogen wer-
den. Vor diesem Hintergrund hat die Verwaltung im August 2019 das Planungsbiiro BBE
Handelsberatung GmBH mit der Fortschreibung des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes fiir
die Stadt Rheinbach beauftragt.

Der vom Auftragnehmer im Juli 2020 erarbeitete Konzeptentwurf wurde in der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr am 18.08.2020 vorgestellt
(BV/1392/2020), woraufhin die Verwaltung mit der Durchfiihrung der Beteiligung der Of-
fentlichkeit, der zustandigen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf Grund-
lage des Entwurfes beauftragt worden ist.

In Folge wurde die Entwurfsfassung in der Zeit vom 02.11.2020 bis einschlief3lich 27.11.2020
ausgelegt und konnte im Rathaus eingesehen werden und es konnten Stellungnahmen vor-
gebracht werden. Dariber hinaus wurde der Entwurf auf der Homepage der Stadt Rhein-
bach zum Download bereitgestellt. Die formelle Beteiligung der von den vorgesehenen In-
halten betroffenen Behorden und Stellen, der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im Zeit-
raum vom 04.11.2020 bis einschlieBlich 02.12.2020.

Die Auswertung der eingegangenen Unterlagen aus der Beteiligung erfolgte in der ersten
Jahreshilfte 2021. Bedingt durch das katastrophale Flutereignis im Juli 2021 wurden die Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter des Sachgebietes Planung und Umwelt sowie der Bauverwal-
tung zu Aufgaben der unmittelbaren Flutbewiéltigung herangezogen. Anschliefend hatte
(und hat) der Wiederaufbau eine hohe Prioritat, sodass die inhaltliche Aufarbeitung zur Be-
schlussfassung nicht zeitnah erfolgen konnte.

Im Januar 2022 sollte das Konzept den vorberatenden Ausschiissen des neuen Rates sowie
anschlielend dem Rat der Stadt Rheinbach zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Jedoch
wurde im Dezember 2021 der neue Einzelhandelserlass NRW veroffentlich, zudem hatten
Corona-Epidemie sowie die Flut ihre Spuren insbesondere in der Innenstadt hinterlassen,
sodass die im August 2019 durchgefiihrte Erhebung der Einzelhandelsbetriebe aufgrund der
aktuellen Ereignisse in Frage zu stellen war, aber auch die Inhalte auf den neuen Erlass hin zu
Uberprifen waren. Die Verwaltung hat daher die Beschlussvorlage fir die Sitzung des ASB
am 24.01.2022 zurlickgezogen.

Aufgrund der vorrangig zu bearbeitenden Aufgaben im Rahmen des Wiederaufbaus und der
sich durch die Flutereignisse verzdgerten Projekte der Stadtplanung zeigte sich, dass eine
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Uberpriifung und Aktualisierung einschlieBlich neuer Bestandserhebung durch die Verwal-
tung personell nicht moglich war, sodass die BBE Handelsberatung GmbH Mitte November
2022 mit einer Uberpriifung / Anpassung und der Bitte um Fertigstellung bis zur 1. Januar-
woche 2023 beauftragt wurde, damit die politische Beratung im ersten Quartal 2023 durch-
geflhrt werden kann.

Gegeniiber der Entwurfsfassung Stand April 2020 haben sich insbesondere wesentliche An-
derungen in Bezug auf die Datengrundlage sowie die allgemeine Entwicklung des Online-
Handels ergeben, exemplarisch sind folgende genannt:
e im Dezember 2022 wurde eine erneute Vollerhebung des Einzelhandels durchgefiihrt
e die Aussagen zum Kaufkraftpotential wurden auf der Grundlage neuer Daten aktuali-
siert
e ebenso sind die sortimentsbezogenen Kaufkraftkennziffern aktualisiert
e der demografischen Entwicklung liegen nun die IT.NRW-Daten vom 31.12.2021 zu-
grunde statt vom 31.12.2018
e 2021 waren deutliche Wachstumseffekte im Bereich des Online-Handels zu verzeich-
nen, daher ergab sich eine neue Analyse und Bewertung des Online-Handels und sei-
ner Auswirkungen auf den stationaren Einzelhandel
e ebenso zeigten sich im Online-Handel Verschiebungen der Wachstumsraten nach
Warengruppen
e der Bedeutungszuwachs des Themas Nachhaltigkeit zeigt sich durch Secondhand-
Kaufe, Konsumverzicht und Nachhaltigkeitsfilter

Aufgrund der genannten Aktualisierungen, die sich u.a. auch in Zahlen niederschlagen, auf
die z. T. im Zuge des Beteiligungsverfahrens Bezug genommen wurde, empfiehlt die Verwal-
tung, auch aus Griinden der Rechtssicherheit fiir auf dem Konzept aufbauende Planverfah-
ren, eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der betroffenen Behérden und sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange durchzufiihren. Da es sich bei der Fortschreibung des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheinbach um ein stadtebauliches Konzeptim
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch handelt, entscheidet der Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung und Bauen liber die weitere Vorgehensweise. Dem Ausschuss fiir Standortférde-
rung und Feuerwehr soll das Konzept —Stand Januar 2023 — in einer seiner nachsten Sitzun-
gen zur Kenntnis gegeben werden.

Anlagen:

Anlage: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheinbach, Fortschreibung 2023,
Stand Januar 2023
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1 Aufgabenstellung und Auftragsdurchfithrung

1.1 Ausgangssituation und Zielsetzung

Der Rat der Stadt Rheinbach hat im Jahr 2008 das gesamtstadtische Einzelhandels- und Zentren-
konzept beschlossen. Grundlage des Konzepts war eine Ausarbeitung der Stadtverwaltung, Sach-
gebiet Planung und Umwelt. Da sich fur den Einzelhandel im Stadtgebiet seither wesentliche Rah-
menbedingungen geandert haben, soll das Konzept nun fortgeschrieben werden.

Im besonderen Fokus steht dabei der zentrale Versorgungsbereich Rheinbach-Innenstadt. Die
Strukturen der verschiedenen Geschéftslagen sind zu analysieren. Auch ist die raumliche Abgren-
zung des zentralen Versorgungsbereichs zu Uberprifen und — sofern erforderlich — anzupassen.

Uber den wichtigen Aufgabenbereich der Innenstadtentwicklung hinaus, sollen auch die Angebots-
strukturen auf der Ebene der wohnungsnahen Versorgung flachendeckend beleuchtet werden. Da-
bei sind zunachst die mit dem Konzept 2008 definierten Nahversorgungszentren Meckenheimer
StralRe, Alte Molkerei (beide Kernstadt) und Wormersdorf sowie die als Nahbereichszentren festge-
legten Ortsmitten von Flerzheim, Merzbach und Oberdrees daraufhin zu prifen, ob diese Standort-
bereiche ihren zugewiesenen Versorgungsauftragen heute noch nachkommen. Dariiber hinaus
sind auch die Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln an den sonstigen Standorten im Stadtge-
biet zu erfassen und in die Nahversorgungsstrukturen einzuordnen.

Ausgehend vom Status quo sind unter Beriicksichtigung der absehbaren demografischen Entwick-
lungen dabei die markt- und standortseitigen Potenziale fiir eine Verbesserung des wohnungsna-
hen Einzelhandelsangebotes auf Stadtteilebene zu prifen und konkrete Empfehlungen auszuspre-
chen.

Die Ergebnisse der Standortanalysen und die konzeptionellen Vorschlage zur Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Rheinbach sollen auch in konkrete Empfehlungen
fur die Bauleitplanung tberfuhrt werden. Dabei bildet der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) als
landesplanerischer Steuerungsrahmen fiir den grof3flachigen Einzelhandel den wesentlichen Ori-
entierungsrahmen fir die Konzeptbearbeitung.

Das im April 2020 im Entwurf vorgelegte Konzept wurde im August 2020 vom Umwelt- und Pla-
nungsausschuss beraten und hat im Herbst 2020 die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
durchlaufen. Im Dezember 2022 wurde eine Aktualisierung der zugrunde liegenden Datengrundla-
gen vorgenommen. Dariiber hinaus wurden in der vorliegenden Fassung die Empfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes mit den Ausfiihrungen des seit Dezember 2021 vorliegen-
den Einzelhandelserlass NRW abgeglichen.
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1.2 Methodische Vorgehensweise und Primarerhebungen
Die Untersuchung basiert auf folgenden Erhebungen und Datenquellen:

Betriebsstattenerhebung in der Stadt Rheinbach

Im August 2019 und im Dezember 2022 wurde von der BBE jeweils eine Vollerhebung aller Einzel-
handelsbetriebe! durchgefiihrt. Dabei wurden die Verkaufsflachen der Betriebe nach 24 Waren-
gruppen differenziert erhoben. Daruber hinaus wurden in den zentralen Versorgungsbereichen die
sonstigen publikumsintensiven Nutzungen (private Dienstleistungen, Gastronomie, éffentliche Ein-
richtungen) und die leerstehenden Ladenlokale kartografisch dokumentiert. Unter Beachtung der
standortbezogenen Rahmenbedingungen sowie der branchen- und betriebsformenspezifischen
Leistungskennziffern wurde die Umsatzleistung der Einzelhandelsbetriebe eingeschéatzt. Die nach-
folgenden Darstellungen beziehen sich auf den Datenstand Dezember 2022.

Weitere Grundlagen

Das Kaufkraftpotenzial basiert auf IfH-Daten zum Branchenumsatz (IfH-Brancheninformationssys-
tem 2022), aus dem die Pro-Kopf-Ausgaben berechnet werden. Zur Regionalisierung des Kauf-
kraftniveaus werden die sortimentsbezogenen Kaufkraftkennziffern aus der aktuellen Veroffentli-
chung der ,MB-Research-Kaufkraft 2021“ zugrunde gelegt.

Fur die Konzeptentwicklung wurde auf relevante Daten aus sekundarstatistischen Quellen sowie
einzelhandelsbezogene Kenndaten der BBE Marktforschung zuriickgegriffen. Vorliegende Pla-
nungsunterlagen der Stadt Rheinbach wurden bertcksichtigt.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheinbach aus dem Jahre 2008 wurde flr einen
Zeitvergleich der Einzelhandels-Strukturdaten ausgewertet.

1 Als Einzelhandelsbetriebe werden die Betriebe bezeichnet, die Waren ausschlieBlich oder tiberwiegend an
Endverbraucher in Verkaufsraumen verkaufen. Dabei werden auch Ladenhandwerksbetriebe (Béckereien,
Konditoren, Metzgereien) und Apotheken berticksichtigt. Aus der Betrachtung ausgeklammert werden die
Betriebe des Kfz-Handels / -Handwerks, des Handels mit Mineral6lerzeugnissen (auf3er grol3ere Verkaufs-
rdaume in Tankstellen) und ahnlichen Waren.
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2 Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung

2.1 Siedlungsstruktur, Verkehrsanbindung und regionaler Wettbewerb

Das Mittelzentrum Rheinbach ist dem linksrheinischen Rhein-Sieg-Kreis zugeordnet. GroR3e Teile
des Stadtgebiets befinden sich in der Niederrheinischen Bucht (Vorgebirge), im Siden ist ein Ge-
landeanstieg in das Ahrgebirge zu verzeichnen. Die Stadt liegt knapp 20 Kilometer stidwestlich der
Bonner Innenstadt. Die unmittelbaren Nachbargemeinden sind die Stadt Meckenheim im Osten,
die Gemeinde Swisttal im Norden, die Stadt Euskirchen im Westen sowie die Stadt Bad Miinsterei-
fel und die rheinland-pféalzische Verbandsgemeinde Altenahr im Suden.

Die Stadt entstand in ihrer heutigen Form im Jahre 1969 durch den Zusammenschluss mit den bis
dahin selbststandigen Gemeinden Flerzheim, Hilberath, Neukirchen, Niederdrees, Oberdrees,
Queckenberg, Ramershoven, Todenfeld und Wormersdorf.

Rheinbach ist tber die gleichnamige Anschlussstelle an die Autobahn 61 angeschlossen. Die Bun-
desstralBe 266 fungiert im Rheinbacher Stadtgebiet als UmgehungsstralRe und stellt die Anbindung
in Richtung Euskirchen und an die Autobahn 61 her. Am Bahnhof Rheinbach verkehrt die Voreifel-
bahn nach Bonn bzw. Euskirchen / Bad Miinstereifel. Verschiedene Buslinien verbinden Rhein-
bach-Mitte mit den Ortschaften sowie mit Bonn, Euskirchen, Swisttal, Meckenheim und Altenahr.
Rheinbach hat verschiedene ausgebaute oder markierte Radwege, ohne dass die Stadt Uber ein
geschlossenes Radwegenetz verfiigt.

Die Stadt ist Teil der Metropolregion Kéln / Bonn und weist eine differenzierte, mittelstandisch ge-
pragte Wirtschaftsstruktur mit Unternehmen aus dem Produzierenden Gewerbe und dem Dienstleis-
tungssektor auf. Mit der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg? und dem Staatlichen Berufskolleg Glas, Kera-
mik, Gestaltung des Landes Nordrhein-Westfalen beherbergt die Stadt wichtige Bildungseinrichtun-
gen. Der Pendlersaldo zeugt von der guten regionalen Einbindung der Stadt in den Wirtschaftsraum
der Region: Von den knapp 7.400 im Stadtgebiet sozialversicherungspflichtig Beschéftigen pendeln
ca. 5.300 Personen ein, gleichzeitig gehen ca. 7.400 Rheinbacher Birger einem Beschéftigungsver-
haltnis auBerhalb der eigenen Wohngemeinde nach.3

Das Mittelzentrum Rheinbach steht im regionalen Wettbewerb mit den ca. 20 — 40 Kilometer ent-
fernten Oberzentren Bonn und KdIn sowie mit den Mittelzentrum Euskirchen und dem Grundzent-

2 Weitere Standorte der Hochschule sind Sankt Augustin, Hennef und Bonn.

3 Vvgl. Bundesanstalt fuir Arbeit, Gemeindedaten aus der Beschaftigungsstatistik, Stand: 30.06.2021
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rum Meckenheim. Die benachbarten kleineren Kommunen tibernehmen als Grundzentren Uberwie-
gend lokale Versorgungsfunktionen. Eine Ausnahme stellt die touristische Funktion von Bad Mins-
tereifel mit dem City-Outlet-Center dar.

Abbildung 1: Einzelhandelsstandorte in der Region
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2.2 Demografische Entwicklung

Aktuell weist die Stadt Rheinbach ca. 27.140 Einwohner auf.# Dabei liegt der Altersschnitt in Rhein-
bach deutlich Giber dem Landesdurchschnitt. So ist der Anteil der Giber 50-Jahrigen Gberdurch-
schnittlich, wahrend vor allem der Anteil der Jugendlichen und jungen Erwachsenen unter den Ver-
gleichswerten liegt.

Abbildung 2: Einwohner der Stadt Rheinbach nach Altersgruppen

Altersgruppen Einwohner

0-14Jahre 15-34Jahre 35-49Jahre 50— 64 Jahre Sﬁ;‘:‘tg Gesamt
absolut 3.707 5.422 4.763 6.552 6.387 26.831
in % 13,8 20,2 17,8 24,4 238 100,0
AT VETRUCIEIE 14,2 23,2 18,0 23,1 21,5 100,0
NRW in % ' ' ' ' ' ’

Quelle: IT.NRW, Stand: 31.12.2021

Den Siedlungsschwerpunkt stellt die Rheinbacher Kernstadt mit ca. 58 % der Einwohner dar. Auf
den Ortsteil Wormersdorf entféllt ein Einwohneranteil von ca. 12 %. Im nérdlichen Stadtgebiet sind
Flerzheim mit ca. 8 % und Oberdrees mit ca. 5 % die bevélkerungsreichsten Ortschaften, wahrend
in Ramersdorf und Niederdrees nur jeweils ca. 2 % der Einwohner wohnen.

Die ,H6henorte* im Ubergangsbereich zwischen der Voreifel und dem Mittelgebirge der Eifel er-
strecken sich im stdlichen Stadtgebiet. Neukirchen verzeichnet einen Einwohneranteil von ca. 8 %,
Queckenberg von ca. 3 %. In Todenfeld und Hilberath lebt nur jeweils ca. 1 % der Rheinbacher
Einwohner.

Die Stadt Rheinbach hat in den letzten Jahren eine positive Bevolkerungsentwicklung vollzogen
(2008 — 2018: + 1,1 %), die neben der natlrlichen Bevolkerungsbewegung aus Wanderungsgewin-
nen resultiert und leicht unter dem Kreis- und Landesdurchschnitt (Rhein-Sieg-Kreis: + 3,6 %,
NRW: + /- 2,2 %) liegt.

Die Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesbetriebes Information und Technik NRW aus dem
Jahre 2021 lasst fur die Stadt Rheinbach bis zum Jahre 2035 eine zurtickgehende Bevdlkerungszahl

4 Quelle: Stadt Rheinbach, Stand 31.12.2021. Aufgrund unterschiedlicher Erhebungsmethoden sind geringe
Abweichungen zu den vom IT.NRW verdéffentlichen Einwohnerzahl (26.831 Einwohner, Stand. 31.12.2021)
zu verzeichnen.
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(ca. — 4,5 %) erwarten. Dagegen geht die Bezirksregierung Kéln im Rahmen der Regionalplan-

Uberarbeitung von einem Wachstum bis zum Jahre 2035 um ca. 7,8 % aufgrund der Lage in der

Metropolregion Kéln-Bonn aus.

Abbildung 3: Einwohner der Stadt Rheinbach nach Ortschaften

Ortschaft
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Stadt Rheinbach gesamt

Quelle: Stadt Rheinbach, Stand: 31.12.2021
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2.3 Entwicklungen des Onlinehandels

Einwohner 2021
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1,4
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1,3
12,2

100,0

Der Onlinehandel hat mit der Smartphone-Entwicklung einen erheblichen Bedeutungsgewinn er-

langt. Dies spiegelt sich zwischenzeitlich auch in einer stagnierenden Flachenentwicklung des

deutschen Einzelhandels wider, die durch eine positive Flachenentwicklung unter anderem bei den

Lebensmittel- und Drogeriemarkten bei gleichzeitigen Flachenriickgangen in vielen innenstadttypi-

schen Nonfood-Sortimenten gepréagt ist.

Im Jahr 2021 zeigte vor allem der Onlinehandel Wachstumseffekte, wahrend der stationdre Non-

food-Handel deutliche Umsatzverluste erlitt, die vor allem auf die pandemie-bedingten Zugangsbe-

schrankungen zurtckzufihren sind. Nach einem Wachstum von 1,8 % im Jahr 2021 rechnet der

HDE in seiner Prognose fir das Gesamtjahr 2022 mit einem nominalen Umsatzplus von 3 % im

Einzelhandel (station&r und online). Preisbereinigt wird — je nach Inflationsentwicklung — bestenfalls

das Vorjahresergebnis erreicht.

11
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Abbildung 4: Entwicklung von Umsatz und Verkaufsflache im deutschen Einzelhandel
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Quelle: HDE-Daten (Einzelhandel im engeren Sinne: institutioneller Einzelhandel inkl. Onlineumsétze, ohne
Apotheken, Kfz-, Brennstoff- und Kraftstoffhandel), 2022: Prognose

Der deutsche Onlinehandel wuchs 2021 auf ein Volumen von rd. 86,7 Mrd. € (netto). Gegenlber
dem Vorjahr ist der Umsatz um rd. 13,9 Mrd. € gestiegen. Damit ist auch nach 2019 und 2020 im
Onlinehandel fur 2021 wieder einen Rekordwert im Umsatzsprung zum Vorjahr zu beobachten,

denn das absolute Umsatzwachstum lag in den letzten Jahren jeweils bei ca. 4,3 - 5,9 Mrd. € p.a.

So liegt der Onlineanteil bei den innenstadttypischen Sortimenten Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Elektrowaren/Unterhaltungselektronik, Blicher, Spielwaren und Fahrrader u. a. bereits mit Werten
von rd. 37 bis knapp 47 % auf einem sehr hohen Niveau. Gleichzeitig sind in diesen Sortimenten
nach wie vor hohe Wachstumsraten zu verzeichnen. Im Nahrungs- und Genussmittelbereich/Dro-
geriewaren (FMCG) hingegen liegt der Onlineanteil aktuell noch bei nur ca. 4,1 %, weist jedoch mit
einer Umsatzsteigerung um ca. 30 % gegenliber dem Vorjahr eine dynamische Entwicklung auf.

In fast allen Branchen sorgt das anhaltende Wachstum im Onlinehandel fur Umsatzverluste im sta-
tionéaren Einzelhandel (,Offlinehandel”). Beispielhaft ist der Onlineumsatz bei Fashion & Accessoires
im Jahr 2021 um ca. 3,2 Mrd. € in Deutschland angestiegen, wahrend gleichzeitig der Offline-Um-

satz um 2,4 Mrd. € zuriickgegangen ist. Der schwache Gesamtmarkt sorgt somit zusatzlich zu ei-

nem relativ hohen Anteilszuwachs des Onlinehandels fiir eine schwierige Situation des stationaren
Einzelhandels. Die Fashionbranche konnte damit im letzten Jahr wieder minimal wachsen — und ist
dennoch immer noch die Verliererbranche der letzten Jahre. Und dieser Trend wird sich fortsetzen:

12
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Nachhaltigkeit, Konsumzuriickhaltung und ein verandertes Kaufverhalten durch die Covid 19-Pan-
demie hinterlassen ihre Spuren. Daran wird auch der boomende Onlinehandel im Fashionbereich

nichts andern.

Abbildung 5: Onlineanteil am deutschen Einzelhandelsumsatz
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Quelle: HDE-Online-Monitor 2022 (Einzelhandel im engeren Sinne: institutioneller Einzelhandel inkl. Online-
umséatze, ohne Apotheken, Kfz-, Brennstoff- und Kraftstoffhandel)

Im Lebensmittel- und Drogeriebereich ist ein stabiler Gesamtmarkt zu verzeichnen, so ist der On-
lineumsatz um ca. 2,2 Mrd. € angestiegen, gleichzeitig ist der Offlineumsatz um ca. 2,3 Mrd. € ge-
sunken.

In den Ubrigen Branchen ist bei steigenden Onlineumsétzen ein leichter Riickgang oder eine Stag-
nation des Offlineumsatzes zu beobachten, sodass sukzessive eine mehr oder weniger starke
Kannibalisierung des stationaren Handels durch den Onlinehandel stattfindet.

13
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Abbildung 6: Wachstumsraten und Onlineanteile nach Warengruppen 2021
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Die aktuellen Entwicklungen im Onlinehandel werden im HDE-Online-Monitor 2022 wie folgt zu-

sammengefasst:

,Das beschleunigte Onlinewachstum hat sich auch im zweiten Jahr der Corona-Pandemie
fortgesetzt. Der Onlinehandel ist mit einem Plus von 19 % bzw. 13,9 Mrd. € gegenuber
dem Vorjahr auf knapp 87 Mrd. € gewachsen. Damit betrug der Zuwachs im Onlinehandel
in den letzten beiden Jahren zusammen 27,5 Mrd. €.

GroRte Wachstumstreiber waren 2021 die Bereiche Wohnen & Einrichten (+29 %) sowie
FMCG (+30 %), letztere mit etwas verlangsamtem Zuwachs im Vergleich zum Vorjahr.
GroRte Umsatztreiber waren Fashion (+3,2 Mrd. €) und CE/Elektro (+2,9 Mrd. €).5

Der Onlineanteil liegt mittlerweile bei 14,7 %. In den Branchen Fashion & Accessoires und
CE/Elektro bewegt er sich mit 46,5 bzw. 44,0 % in Richtung 50 %-Marke.

5  FMCG = Fast Moving Consumer Goods (Konsumguter des alltaglichen Bedarfs)

CE=

Consumer Electronics (Unterhaltungselektronik)
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] Die Anbieter mit stationédrer DNA (= stationarem Ursprung) wachsen mittlerweile mindes-
tens ebenso stark (+25,1 %) wie die Marktplatze. Gleichwohl gewinnt Amazon (Marktplatz
und Eigenhandel) wieder Marktanteile hinzu und halt 54 % am Onlinehandelsumsatz.

] Der bisherige Wachstumstrend in Richtung Onlineshopping bei ausléandischen Anbietern ist
vorerst gebrochen. Die Umsétze auslandischer Anbieter waren 2021 insgesamt riicklaufig.

[ | Das Thema Nachhaltigkeit steigt nicht nur in der Bedeutung bei den Konsumentinnen und
Konsumenten und zeigt sich in der Zunahme von Secondhand-Ké&ufen (43 %) und Kon-
sumverzicht (45 %), sondern auch in den Onlineshops: 42 % der Top 100-Fashion-Shops
nutzen bereits Nachhaltigkeitsfilter.“®

Die starke Dynamik des Online-Einkaufs wird sich ebenfalls vielschichtig auf Stadt und Raum aus-
wirken. Dabei sind bereits als Folgen unter anderem zunehmende Leerstande in klassischen Ge-

schéftsstralien, die kirzer werdenden Nutzungszyklen von Handelsimmobilien, die Verdédung des

offentlichen Raumes oder die Verschlechterung der Versorgungssituation in einzelnen Siedlungs-

raumen ablesbar.

Dabei hat die Covid 19-Pandemie in vielen Féllen seit Jahren bestehende Veranderungsprozesse
beschleunigt und in Teilen verstarkt, ist aber nicht als alleiniger Ausléser zum Teil tiefgreifender
(Konsum)Veranderungen heranzuziehen.

Die aktuelle Diskussion um die weiteren Trends im Onlinehandel und dessen Auswirkungen — ins-
besondere auf die deutschen Innenstéadte als Einkaufsstandorte — lasst sich wie folgt zusammen-

fassen:

[ | Die technischen Mdglichkeiten werden sich weiterentwickeln, sodass das Online-Angebot
und die Online-Nachfrage weiter ansteigen werden. Dabei gewinnen Fragen zur Sicherheit
und zum Datenschutz immer mehr an Bedeutung.

[ | Die Kunden werden gleichermalRen online und offline einkaufen, die Motive sind dabei sehr
unterschiedlich. Der demografische Wandel wird zukiinftig nur sehr eingeschrénkte Auswir-
kungen auf das Einkaufsverhalten haben, da die Unterschiede zwischen den Altersgrup-
pen weiter abnehmen werden.

] Der Umsatzanteil des stationaren Einzelhandels am zur Verfliigung stehenden Haushalts-

einkommen wird weiter sinken und gleichzeitig wird der Onlineanteil in vielen Sortimenten
steigen. Damit werden der Wettbewerb um Marktanteile und der Druck auf den stationaren
Einzelhandel — inshesondere auf den inhabergefiihrten Einzelhandel — weiter zunehmen.

6 HDE-Online-Monitor 2022, Seite 3
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Der bereits seit Jahren anhaltende Strukturwandel im Handel wird durch den zunehmen-
den Onlinehandel noch verstarkt.

[ | Die Zukunft liegt in einer intelligenten Verknipfung von Online- und Offlinehandel (,Cross-
bzw. Omni-Channel®). Bislang fehlten hierzu fir den kleinteiligen und inhabergefthrten Ein-
zelhandel jedoch noch tragfahige Strukturen und Konzepte, sodass vor allem der filialge-
stiitzte Einzelhandel hiervon profitiert. Zukiinftig kénnen Showrooms die klassischen Ein-
zelhandelsnutzungen vor allem in den Zentren grof3erer Stadte zumindest teilweise ablo-
sen.

[ | Der Wettbewerb um zentrale ,Toplagen® wird zunehmen, wahrend sich Strukturprobleme
vor allem auf Streulagen, kleinere zentrale Versorgungsbereiche und die Nebenlagen von
Innenstadten beziehen werden. Damit wird es insbesondere innerhalb der Innenstadte zu
Konzentrationstendenzen kommen.
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3 Einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen in der Stadt Rhein-
bach

Zur Berechnung des einzelhandelsrelevanten Nachfragevolumens werden die privaten Verbrauchs-
ausgaben zugrunde gelegt, die wiederum aus dem verfiigbaren Einkommen abziglich der Spar-
quote resultieren. Von den privaten Verbrauchsausgaben im gesamten Bundesgebiet sind dem-
nach aktuell pro Jahr und Kopf insgesamt 7.107 € einzelhandelsrelevant.”

Die MB-Research-Kaufkraftkennziffern® weisen fir die Stadt Rheinbach aktuell ein einzelhandels-
relevantes Kaufkraftniveau von 106,3 % aus, das leicht uber dem Durchschnittswert fur den Rhein-
Sieg-Kreis liegt. In den Nachbarstadten Bonn und Meckenheim sowie in den Gemeinden Swisttal
und Wachtberg liegen die Kaufkraftkennziffern leicht iber dem Niveau der Stadt Rheinbach. In den
anderen Nachbarkommunen wird ein geringeres Kaufkraftniveau erreicht (vgl. Abbildung 7).

Abbildung 7: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in der Stadt Rheinbach und in

Rhein-Sieg-Kreis

NRW

Nachbarkommunen
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Quelle: MBR-Kaufkraftkennziffern 2021 (Kaufkraftbasis stellt das wohnortbezogene Einkommen dar)

7 Quelle: IfH Institut fir Handelsforschung, Brancheninformationssystem 2022, Erganzungen und Berech-
nungen der BBE; inkl. Online-Ausgaben, unberiicksichtigt bleiben u. a. die Ausgaben fur Kraftfahrzeuge,
Brennstoffe und Reparaturen.

8 Quelle: Michael Bauer-Research GmbH Nurnberg, Kaufkraft fir Sortimente 2021 in Deutschland; auf Ba-
sis der amtlichen Einkommens- und Verbrauchsstichprobe werden regional- und sortimentsbezogen das
Kaufkraftniveau (Ausgaben im Einzelhandel inkl. Versandhandel) zur Verfigung gestellt.
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Abbildung 8: Einzelhandelsrelevante Pro-Kopf-Ausgaben in der Stadt Rheinbach p. a.

Pro-Kopf-Ausga- Pro-Kopf-Ausga- Kaufkraft-
ben ben potenzial
in € in € in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 2.753 2.862 77,7
Drogerie-, Parfimerie, Kosmetikwaren 352 367 10,0
Bekleidung, Wasche 482 525 14,2
Schuhe, Lederwaren 96 104 2,8
Sport-, Campingartikel 115 125 3,4
Bucher, Zeitschriften 102 108 2,9
Papier-, Buro-, Schreibwaren (PBS) 78 83 2,3
Spielwaren, Hobby, Musikinstrumente 109 117 3,2
Mébel, Kiichen 392 440 11,9
GPK*, Haushaltswaren, Geschenkartikel 65 69 19
Haus-, Tisch-, Bettwasche 22 24 0,6
Heimtextilien, Gardinen 22 24 0,6
Bettwaren 42 45 1,2
Lampen und Leuchten 46 50 1,4
Elektrohaushaltsgerate 127 135 3,7
tLil(?r:(’a::hoatl(t)ungseIektronik, Computer, Telekommunika- 410 431 11,7
Optik, Uhren, Schmuck 126 143 3,9
Bau- und Heimwerkerbedarf, Bodenbelége, Teppiche 331 355 9,6
Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 222 238 6,5
Tierfutter, Heimtierzubehor, lebende Tiere 72 76 2,1
Fahrrader, Fahrradzubehér 120 129 35
Autozubehor 54 60 1,6
Sonstiger Einzelhandel** 49 52 14
Gesamt 7.107 7.557 205,1
* Glas, Porzellan, Keramik

b u. a. Antiquitaten, Kunstgegenstande, Briefmarken / Miinzen, Kinderwagen

Quelle: BBE-Berechnung auf Basis von IfH-Daten und sortimentsbezogenen MBR-Kaufkraftkennziffern

Fur die Stadt Rheinbach ergeben sich unter Beachtung des tberdurchschnittlichen Kaufkraftni-
veaus jahrliche Pro-Kopf-Ausgaben in H6he von 7.557 €. Multipliziert mit der Einwohnerzahl 1asst
sich ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial in der Stadt Rheinbach in H6he von aktuell
205,1 Mio. € errechnen (vgl. Abbildung 8).
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Mit rund 38 % entfallt ein groRer Teil des Kaufkraftpotenzials auf die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel. Addiert man die Sortimente Drogerie-, Parfimeriewaren sowie Apotheken und Sani-
tatsartikel hinzu, entfallen rd. 56 % des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzials auf die nah-

versorgungsrelevanten Sortimente.

Fur die Leitbranchen Bekleidung / Schuhe und Sport, Biicher / Schreib- und Spielwaren sowie Un-
terhaltungselektronik / Elektrowaren stehen im Stadtgebiet insgesamt ca. 44,2 Mio. € (ca. 22 %)
zur Verfugung. Die jahrlichen Ausgaben fir Bau- und Gartenbedarf sowie M6bel und Einrichtungs-
zubeho6r summieren sich auf ca. 35,8 Mio. € (ca. 18 %), die sonstigen Warengruppen umfassen ca.
10,4 Mio. € Kaufkraft bzw. ca. 5 % des Gesamtvolumens (vgl. Abbildung 9).

Abbildung 9: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial nach Sortimenten

sonstige Sortimente** Gesamt
10.4 Mio. € 205,1 Mio. €
M@obel, Einrichtungsbedarf*
17,6 Mio. € 5%

9%

Nahrungs- und Genussmittel
77,7 Mio. €

Bau- / Gartenbedarf,
Blumen, Zoo
18,2 Mio. €

Unterhaltungselektronik,
Computer, Elektrowaren,
Foto 15,4 Mio. €

Biicher, Schreib- und
Spielwaren
8,4 Mio. €

Drogerie, Parfimerie, Kosmetik

Bekleidung, Schuhe, Sport 10.0 Mio. €
20,4 Mio. € '
Apotheken, Sanitatsartikel
27,0 Mio. €
* Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstande, Haus- und Heimtextilien / Gardinen, Bettwaren, Leuchten, Lampen

ki Optik, Uhren, Schmuck, Fahrréder, Autozubehdr, Kinderwagen, Kunstgegenstéande, Bilderrahmen
Quelle: BBE-Berechnungen unter Verwendung der IfH-Daten und MBR-Kaufkraftkennziffern
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4 Einzelhandelssituation in der Stadt Rheinbach

4.1 Einzelhandelsausstattung nach Ortschaften

In der Stadt Rheinbach sind 186 Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe anséassig, die insge-
samt Uber eine Verkaufsflache von ca. 45.430 m2 verfiigen und nach BBE-Prognose einen Jahres-
umsatz in Héhe von ca. 167,0 Mio. € erwirtschaften.

Abbildung 10: Verkaufsflachen und Umsétze in der Stadt Rheinbach nach Ortschaften

in % in m2 in % in Mio. € in % in %
Rheinbach-Kernstadt 169 90,9 44.760 98,3 161,5 96,7 15.761 58,1
Wormersdorf 4 2,2 300 0,7 2,9 1,7 3.306 12,2
Neukirchen / Merzbach 6 3,2 200 0,4 15 0,9 2.216 8,1
Flerzheim / Ramershoven 5 2,7 90 0,2 0,5 0,3 2.543 9,4
Oberdrees / Niederdrees 1 0,5 120 0,3 0,3 0,2 1.776 6,5
Hilberath 1 0,5 60 0,1 0,3 0,2 377 1,4
Queckenberg / Todenfeld - - - - - - 1.162 4,3
Stadt Rheinbach gesamt 186 100,0 45.530 100,0 167,0 100,0 27.141 100,0

Quelle: BBE-Erhebungen 2022

Zur Bewertung der Versorgungsstruktur der Stadt Rheinbach ist u. a. die Relation zwischen der
Einzelhandelsverkaufsflache und der Einwohnerzahl heranzuziehen. Es ergibt sich ein Dichtewert
(Arealitatsziffer) von 1,7 m2 je Einwohner. Damit liegt die Flachenausstattung leicht tiber dem Durch-
schnittswert in Deutschland von ca. 1,5 m2 je Einwohner, sodass eine Versorgungsbedeutung ables-
bar ist, die in einzelnen Branchen auch eine Ubergemeindliche Ausstrahlungskraft entfalten kann.

Der raumliche Schwerpunkt des Einzelhandelsangebotes liegt in der Rheinbacher Kernstadt. Rund
90 % der Betriebe, jedoch ca. 98 % der Verkaufsflache sind in der Kernstadt konzentriert. Dartiber
hinaus weist die Ortschaft Wormersdorf (u. a. Béckerei, Apotheke, Tankstelle, Postshop) Anséatze
einer Nahversorgungsausstattung auf. Dagegen sind in den Ortschaften Flerzheim (u. a. Hofladen,
Béackerei), Hilberath (Hofladen), Neukirchen (u. a. Tankstelle) und Merzbach (u. a. Backerei, Metz-
gerei) und Oberdrees (Getrankemarkt) nur einzelne Betriebe der wohnungsnahen Grundversorgung
vorhanden. In den Ortschaften Niederdrees, Queckenberg, Peppenhoven und Todenfeld ist keine
lebensmittelbezogene Nahversorgungsausstattung vorhanden.
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Abbildung 11: Verteilung der Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Rheinbach
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Quelle: © OpenStreetMap contributors,
‘ > 800 m2 Map layer by Esri, BBE Handelsberatung 2022

Quelle: BBE-Erhebungen 2022

Der Einzelhandelsbesatz umfasst 12 grof3flachige Betriebe (> 800 m2 Verkaufsflache) mit insge-
samt ca. 27.190 m2 Verkaufsflache, gleichbedeutend ca. 60 % an der Gesamtverkaufsflache. Da-
bei handelt es sich um sieben Lebensmittelméarkte sowie je einen Kiichen- und Elektrogrol3geréate-
anbieter, Bettenfachhandel, Bau- und Heimwerkermarkt, Baustoffhandel sowie einen Anbieter fir
Bodenbelége und Farben/Tapeten.

Zwei Lebensmittelmérkte belegen Standorte am Rand der Innenstadt und ibernehmen damit wich-
tige Magnetfunktionen fur den innerstadtischen Hauptgeschéftsbereich. Darliber hinaus sind die
groi3flachigen Einzelhandelsbetriebe im 6stlichen Gewerbegebiet Meckenheimer Straf3e / An den
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Markten konzentriert. Auch finden sich grof3flachige Einzelhandelsbetriebe an der Aachener Stral3e
(Die Schlafprofis und Lidl).

4.2 Einzelhandelsausstattung nach Sortimenten

Die Einzelhandelsausstattung der Stadt Rheinbach weist verkaufsflachenbezogene Angebots-
schwerpunkte bei den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung / Schuhe / Sport,
Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Pflanzen, Blumen, Zooartikel) sowie Mobel / Einrichtungsbedarf
auf (vgl. Abbildung 12).

Abbildung 12: Verkaufsflachen und Umsatze in der Stadt Rheinbach nach Sortimenten

. 27%
Nafrungs: und Genussimite! |y 11
Drogerie, Kosmetik, Parfimerie E’%
- . 2%
Apotheken, Sanitatsartikel % 14%
. 12%
Bekleidung, Schuhe, Sport m

Biicher, Schreib-, Spielwaren

UE*, Computer, Elektro, Foto

Bau-/ Gartenbedarf, Blumen, Zoo F 33%
0 inri 13%
Mdbel, Einrichtungsbedarf** E

4%

1 i *kk
sonstige Sortimente A%

m Verkaufsflache mUmsatz

* Unterhaltungselektronik
il Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstéande, Haus- und Heimtextilien / Gardinen, Bettwaren, Leuchten, Lampen
il Optik, Uhren, Schmuck, Fahrrader, Autozubehdr, Kinderwagen, Kunst

Quelle: BBE-Erhebungen 2022 (Rundungsdifferenzen maéglich)

Der hochste sortimentsbezogene Umsatz wird mit Nahrungs- und Genussmitteln erzielt.
Pragend sind die Lebensmittelméarkte Rewe und Aldi am westlichen Rand der Innenstadt in Verbin-
dung mit dem LidI-Markt an der Aachener StralRe sowie die Lebensmittelmérkte Hit, Aldi, Lidl und
Netto im Gewerbegebiet Meckenheimer StralRe / An den Méarkten, die eine gesamtstadtische und
teilweise Ubergemeindliche Ausstrahlung entfalten. Eine kleinteilige Grundversorgung, vor allem
durch das Lebensmittelhandwerk, Hofladen sowie den spezialisierten Lebensmitteleinzelhandel
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(u. a. Getrankehandel / Kiosk), erganzt die Nahversorgung in der Kernstadt und in den Ortschaften
Wormersdorf, Flerzheim, Oberdrees, Neukirchen, Merzbach und Hilberath.

Das Ausstattungsniveau im Bereich der Lebensmittelmarkte liegt in der Stadt Rheinbach aktuell mit
rd. 0,42 m2 Verkaufsflache je Einwohner auf bundesdurchschnittlichem Niveau (ca. 0,41 m? Verkaufs-
flache je Einwohner; vgl. Abbildung 13).° Betriebstypenbezogen ist gleichermaf3en eine durchschnitt-
liche Angebotsausstattung bei den ,Vollsortimentern® wie bei Discountmarkten festzustellen, wobei
die Betriebstypen des SB-Warenhauses und des ,kleinen® Supermarktes in der Stadt Rheinbach
nicht vorhanden sind. Im Zusammenhang mit der Ubergemeindlichen Ausstrahlungskraft der Lebens-
mittelmarkte ist damit eine relativ geringe Verkaufsflachenausstattung ablesbar.

Dariiber hinaus ist ein differenzierter Besatz mit kleinteiligen Nahrungs- und Genussmittelangebo-
ten (u. a. Backereien, Metzgereien, Hofladen, landesspezifische Lebensmittel, Getrankehandel /
Kiosk) gegeben; insgesamt sind 57 Lebensmittelbetriebe mit ca. 12.300 m2 Verkaufsflache fir Nah-
rungs- und Genussmittel im Stadtgebiet ansassig.

Abbildung 13: Lebensmittelangebot der Stadt Rheinbach nach Betriebsformen

Stadt Rheinbach Bundesdurchschnitt
Vertriebstypen (27.141 EW) (83.237.124 EW)

Verkaufsflache! Arealitat Verkaufsflache® Arealitat
in m2 in VKF m2 /EW in Mio. m2 in VKF m2 /EW

SB-Warenhauser / Verbrauchermarkte

(> 5.000 m2 VKF) - 48 0.06
Grol3e Supermarkte (2.500 — 5.000 m2 VKF) 6.860 0,25 4,1 0,05
Supermarkte (400 — 2.500 m2 VKF) - - 12,0 0,14
Discounter 4.560 0,17 12,9 0,16
Summe 11.420 0,42 33,8 0,41
& inkl. Verkaufsflache fiir Nonfood-Sortimente und Konzessionare

Quelle: EHI Handelsdaten aktuell 2022 (Stand: 2021), BBE-Berechnungen 2022 (Rundungsdifferenzen maglich)

Die rdumliche Verteilung der Lebensmittelmérkte lasst erkennen, dass in der Kernstadt von Rhein-
bach fast von jedem Wohnstandort innerhalb von 700 — 1.000 Metern Fuliwegentfernung ein Le-
bensmittelmarkt erreicht werden kann (vgl. Abbildung 14).1° In den Ortsteilen sind hingegen keine
Lebensmittelmarkte vorhanden, sodass in diesen TeilrAumen nur eine ausschnittweise Nahversor-
gung sichergestellt werden kann.

9 Ohne Ladenhandwerk, Fachgeschéfte, Getrankemarkte

10 Diese Distanz wird von FuBgangern in durchschnittlich 10 - 12 Minuten zurtickgelegt und ist damit als ma-
ximal akzeptierte fuBBlaufige Entfernung zu betrachten.
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Abbildung 14: Nahversorgung in der Stadt Rheinbach
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Quelle: © OpenStreetMap contributors,
Map layer by Esri. BBE Handelsberatung 2022

Quelle: BBE-Erhebungen 2022

Der Nahversorgung dienen dariiber hinaus die Angebotsbereiche Drogerie / Parfimerie / Kosme-
tik sowie Pharmazie / Sanitatswaren. Der Drogerie- und ParfUmeriebereich wird durch den Dro-
geriemarkt Rossmann und das Parfiimfachgeschéfte Riidell sowie durch die Drogerieabteilungen
der Lebensmittelmarkte gepragt. Der Angebotsschwerpunkt liegt in der Innenstadt.
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Die Apothekenausstattung ist mit 9 Betrieben im Verhaltnis zum NRW-Durchschnitt deutlich tGber-
durchschnittlich!* und zeigt die tibergemeindliche Versorgungsbedeutung im medizinischen Be-
reich. Auch hier ist eine hohe Konzentration auf die Kernstadt (8 Apotheken, davon 6 in der Innen-
stadt) festzustellen. Daruiber hinaus ist eine Apotheke in der Ortschaft Wormersdorf vorhanden.
Das Sanitatsangebot (2 Sanitatshauser und 4 Horgerateakustiker) konzentriert sich ebenfalls auf
die Innenstadt und das Arztehaus an der KeramikerstraRe.

Im Angebotssegment Bekleidung, Schuhe und Sport weist die Stadt ein differenziertes Angebot
inhabergeflihrter Fachgeschafte auf. Dagegen sind nur wenige gréRere Betriebe vorhanden, die
Magnetfunktionen innerhalb der Innenstadt Gibernehmen kdnnen. Die grof3ten Betriebe sind der
Textilfachmarkt Takko sowie die Fachgeschafte Herrenmoden Nelles, Kindermoden Nanu-Manu
und die Modeboutique Pretty little loft. Die sonstigen Bekleidungsgeschafte belegen Verkaufsfla-
chen von zumeist unter 150 m2 und lassen eine kleinteilige Struktur erkennen.

Wahrend im Bekleidungsangebot mit ca. 27 Betrieben ein breiter Besatz vorhanden ist, beschrankt
sich das Schuh- und Lederwarenangebot auf 4 Betriebe, die jedoch unterschiedliche Zielgruppen
abdecken. In dem stark von der Online-Konkurrenz gepragten Sportsegment weist die Rheinba-
cher Innenstadt mit drei Fachgeschéften (Intersport Christel, Achim’s Sportshop, Macron Sports)
ein grofRes Angebot auf. Dariliber hinaus sind zwei Campinganbieter ansassig.

Damit weist die Rheinbacher Innenstadt ein differenziertes Angebot an Fachgeschaften / Fach-
markten mit den Sortimenten Bekleidung / Schuhe / Sport auf, das unterschiedliche Angebotsni-
veaus und Zielgruppenbeziige abdeckt und damit auch Uber die Stadtgrenzen hinaus ausstrahit.

Auch der Angebotsbereich Blicher, Schreib- und Spielwaren ist durch innerstadtische Fachge-
schéfte gepragt. Ein qualifiziertes Buchersortiment bietet die Buchhandlung Kayser und Kunterbunt
(Kinderbucher). Schreibwaren werden von einem innerstadtischen Fachgeschaft und als Randsor-
timente u. a. von Kiosken, Lebensmittel- und Drogeriemarkten angeboten. Das Segment Spielwa-
ren wird von kleinteiligen Spezialisten angeboten. In den Ortschaften ist nur noch in Wormersdorf
ein Zeitschriftenangebot vorhanden.

Ein hoher Verkaufsflachenanteil entfallt auf den Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf (ca. 33 %
der Verkaufsflache, inkl. Blumen, Pflanzen und Tierbedarf). Gleichzeitig werden in diesem Ange-
botssegment etwa 12 % des Rheinbacher Einzelhandelsumsatzes generiert. Aus diesen Zahlen ist
die flachenintensive Warenprasentation der Anbieter von Bau- und Heimwerkerbedarf sowie Bau-
stoffen ablesbar. Wesentliche Anbieter sind der Bau- und Heimwerkermarkt Obi in Verbindung mit
dem Baustoffhandel Fassbender-Tenten, der Raiffeisenmarkt, der Raumausstattungsfachmarkt

11 In der Stadt Rheinbach liegt die Apothekendichte bei einer Apotheke je 3.020 Einwohner. Im NRW-Lan-
desdurchschnitt wird ein Wert von ca. 4.620 Einwohnern je Apotheke erreicht (Quelle: APDA-Statistik
2022).
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Raumquadrat, der Zoofachmarkt Fressnapf sowie verschiedene Fliesenhandler und kleinteilige
Fachgeschéfte (u. a. Blumen).

Abbildung 15: Verkaufsflachen und Umsaéatze in der Stadt Rheinbach nach Sortimenten

in m2 in % in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 12.320 27,1 73,5 44,0
Drogerie-, Parfumerie, Kosmetikwaren 1.260 2,8 7,5 4,5
Bekleidung, Wasche 2.810 6,2 8,2 49
Schuhe, Lederwaren 990 2,2 2,6 1,6
Sport-, Campingartikel 1.720 3,8 34 2,0
Bucher, Zeitschriften 520 1,1 2,2 1,3
Papier-, Buro-, Schreibwaren (PBS) 250 0,5 1,2 0,7
Spielwaren, Hobby, Musikinstrumente 560 1,2 1,4 0,8
Mébel, Kiichen 3.700 8,1 6,0 3,6
GPK*, Haushaltswaren, Geschenkartikel 1.040 2,3 1,7 1,0
Haus-, Tisch-, Bettwésche 120 0,3 0,4 0,2
Heimtextilien, Gardinen 350 0,8 0,6 0,4
Bettwaren 300 0,7 0,9 0,5
Lampen und Leuchten 570 1,3 1,3 0,8
Elektrohaushaltsgerate 1.010 2,2 3,5 2,1
Unterhaltungselektronik, Computer, Telekom., Foto 370 0,8 2,4 1,4
Optik, Uhren, Schmuck 870 1,9 34 2,0
Bau- und Heimwerkerbedarf, Bodenbelage, Teppiche 11.030 24,2 15,5 9,3
Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 2.450 54 3,2 1,9
Tierfutter, Heimtierzubehor, lebende Tiere 1.460 3,2 1,7 1,0
Fahrrader, Fahrradzubehor 350 0,8 15 0,9
Autozubehor 430 0,9 1,5 0,9
Sonstiger Einzelhandel** 130 0,3 0,3 0,2
Gesamt 45.530 100,0 167,0 100,0
* Glas, Porzellan, Keramik
ki u. a. Kinderwagen, Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilderrahmen

Quelle: BBE-Erhebungen 2022 (Rundungsdifferenzen moglich)

Im Bereich Mobel und Einrichtungsbedarf wird das Angebot u. a. durch das Bettfachgeschaft Die
Schlafprofis, den Fachmarkt JYSK, den Mobelanbieter Shangri-La Home, die Kiichenanbieter Kit-
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chen Concept und Kiichenplus, die Mdbel- und Kiichen-Randsortimente von Obi sowie speziali-
sierte Fachhandler in den Bereichen Betten, Lampen / Leuchten und sonstigen Wohnaccessoires
bestimmt. Damit werden unterschiedliche Zielgruppen durch das Rheinbacher Einrichtungsangebot
angesprochen.

Das Angebot mit Elektrowaren, Unterhaltungselektronik, Computern, Kommunikation und
Foto wird durch den innerstadtischen Elektrofachmarkt Rotec, die Elektrofachgeschéafte Schneider,
Pieke sowie Elektroplus, 5 Mobilfunk-Shops, 2 Fotogeschéfte sowie durch verschiedene kleinere
Fachgeschéfte gepragt.

Die sonstigen Sortimente beziehen sich vor allem auf Fachgeschéfte fir Optik und Uhren /
Schmuck, Kunst sowie auf Fachmarkte in den Bereichen Fahrrader und Autozubehdr, die eine
weitgehende Versorgung der Bevolkerung der Stadt Rheinbach sicherstellen kénnen.

Im Zeitraum 2008 — 2019 ist ein Riickgang des Einzelhandelsangebotes um rd. 19 Betriebe und
ein Verkaufsflachenwachstum um ca. 1.800 m? Verkaufsflache festzustellen.'?2 Damit ist ein Struk-
turwandel abzulesen, bei dem die GroRe der Geschéfte ansteigt, die Zahl der Einzelhandelsbe-
triebe jedoch riucklaufig ist. Zwischen 2019 und 2022 ist die Zahl der Einzelhandelsbetriebe per
Saldo um weitere 19 Anbieter zurlickgegangen, gleichzeitig ist das Flachenangebot nahezu unver-
andert geblieben (+ 120 m?2 Verkaufsflache).

Der Flachenzuwachs bezieht sich in erster Linie auf das Sortiment Bau- und Heimwerkerbedarf,
Baustoffe (ca. + 7.400 m2) und resultiert aus der Erweiterung des Standortverbundes Obi / Fass-
bender Tenten. Eine positive Entwicklung ist auch bei den Sortimenten Sportartikel (ca. + 900 m2)
durch Neuaufstellung von Fachgeschéaften zu verzeichnen. Im Segment Spielwaren / Hobby (ca. +
350 m2) fungiert ein Karnevalsmarkt als wesentlicher Anbieter, wahrend sich das Spielwarenange-
bot nach wie vor auf kleine Spezialisten beschrankt.

Dagegen sind riicklaufige Verkaufsflachen bei Nahrungs- und Genussmitteln, im Bereich Gesund-
heit / Korperpflege, bei Bekleidung, Schuhen, im Einrichtungsbedarf sowie bei Fahrradern und
Elektrowaren festzustellen.

Im Lebensmittelbereich steht der Flachenerweiterung ansassiger Lebensmittelmarkte (zuletzt
Rewe / An der Alten Molkerei) die SchlieBung von Fachgeschéaften und kleineren Lebensmittel-
markten gegeniber. So sind per Saldo 16 Betriebe und ca. 1.100 m2 Verkaufsflache gegeniiber
dem Jahr 2008 aus dem Markt ausgeschieden.

12 Einzelhandelsdaten aus dem Jahr 2008: vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheinbach,
2008 (ohne Grof3handel, Campingwagen / Wohnmobile, Versandhandel, Kfz-Einzelhandel / Autozubeh6ér,
sonstige untypische Angebote); Verkaufsflache nach Hauptwarengruppe; Abweichungen im Hinblick auf
die Zuordnung der Betriebe zu den Sortimenten sind méglich.
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Abbildung 16: Verkaufsflachenentwicklung 2008 - 2022

Nahrungs- und Genussmittel [-1.070
Gesundheit, Kérperpflege* 530
Bekleidung, Wasche 1710
Schuhe, Lederwaren 390 [l
Sport-, Campingartikel [ 900 |
Bucher, Zeitschriften, Schreibwaren [
Spielwaren, Hobby l 350
Mobel, Einrichtungszubehor* 2630 |
Elektrowaren, UE*** E
Uhren, Schmuck |
Bau-/ Gartenbedarf, Bodenbelage
Blumen il
zoologischer Bedarf |
Fahrrader, Fahrradzubehor -260 W)
sonst. Einzelhandel I
Gesamt (ohne Autozubehor)

*  Drogerie-, Parfimerie, Kosmetikwaren, Apothekenwaren, Sanitatsbedarf, Apothekenwaren, Sanitatsbedarf,
medizinische, orthopadische Artikel, Horgerate, Optik

**  Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Haus- / Heimtextilien / Gardinen, Bettwaren, Leuchten / Lampen, Teppiche

*** Unterhaltungselektronik

Quelle: BBE-Berechnungen (Verkaufsflachenzuordnung nach Hauptsortiment, Werte gerundet, Rundungsdifferenzen maoglich)

Im Bereich Gesundheit / Kérperpflege ist der Verkaufsflachenrtickgang (ca. - 530 m2) vor allem auf
die SchlieBung der Ihr Platz- bzw. Schlecker-Markte zurtickzufuhren. Aktuell ist nur ein Drogerie-
markt in der Stadt ansassig.

Auch im Bekleidungs- und Schuhangebot ist per Saldo einen Flachenriickgang (ca. - 1.700 m2 bzw.
- 400 m?) zu verzeichnen, was auf die SchlieBung mehrerer kleinerer Bekleidungsgeschéfte zuruick-
zufihren ist.

Die Entwicklung im Segment Elektrowaren / Unterhaltungselektronik / Foto (ca. - 130 m?) ist u. a.
durch die Schliel3ung kleinerer Elektrofachgeschéafte gepréagt, gleichzeitig besteht mit Elektroplus /
Kichenplus eine Nachnutzung eines ehemaligen Mdbelanbieters.

Der Mo6beleinzelhandel weist in Rheinbach einige betriebliche Veranderungen auf. So ist die Zahl
der Anbieter um 7 Betriebe zuriickgegangen und die Verkaufsfliche um ca. 2.600 m2 geschrumpft.
Damit sind verschiedene Fachgeschéfte aus dem Markt ausgeschieden, wahrend sich gleichzeitig
neue Betriebskonzepte etablieren konnten (u. a. JYSK, Shangri-La Home).

Zusammenfassend ist hervorzuheben, dass sich das Einzelhandelsangebot der Stadt Rheinbach
durch eine starke innerstadtische Konzentration - vor allem von kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben -
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auszeichnet. Im Westen der Innenstadt hat sich mit dem Standort Alte Molkerei / Minstereifeler
StralRe eine nahversorgungsbezogene Angebotsergdnzung entwickelt. Dem Gewerbegebietsstand-
ort Meckenheimer Stral3e / An den Markten kommt eine gesamtstadtische und teilweise tUberge-
meindliche Versorgungsbedeutung zu. Im Gewerbegebiet Nord sind spezialisierte Einzelhandels-
angebote aus den Bereichen Camping, Baustoffe und Einrichtungszubehdr vorhanden. Die Versor-
gungsstrukturen in den Ortschaften beziehen sich auf wenige Nahversorgungsbetriebe, sodass
eine starke Kernstadtorientierung besteht.

4.3 Einzelhandelszentralitat und Kaufkraftbewegungen

Aufbauend auf den Ergebnissen der Angebots- und Nachfrageanalyse lasst sich die Versorgungs-
bedeutung des Einzelhandels mit Hilfe der Einzelhandelszentralitat bewerten. Die Umsatz-Kauf-
kraft-Relation stellt das Verhéaltnis zwischen den erwirtschafteten Umséatzen des Rheinbacher Ein-
zelhandels und dem Kaufkraftpotenzial der Rheinbacher Bevélkerung dar. Fir die Stadt Rheinbach
liegt die Umsatz-Kaufkraft-Relation bei ca. 81 %, sodass das vorhandene Kaufkraftpotenzial den
erwirtschafteten Gesamtumsatz um ca. 19 %-Punkte Uberschreitet und somit per Saldo ca. 38 Mio. €
Kaufkraft in andere Kommunen oder den Online-Handel abflieRen. Die Umsatz-Kaufkraft-Relatio-
nen nach Sortimenten lassen Ruckschliisse auf die Starken und Schwéchen des Einzelhandelsan-
gebotes in der Stadt Rheinbach in Verbindung mit der regionalen Wettbewerbssituation zu (vgl.
Abbildung 17 und Abbildung 18).

Dabei ist zu beachten, dass Ublicherweise im Bereich der Nahversorgung eine hohere Einkaufsori-
entierung auf das Wohnumfeld besteht als bei spezialisierten Artikeln des mittel- und langfristigen
Bedarfs, bei denen die Stadt Rheinbach in einem starkeren Wettbewerbsbezug zu den regionalen
Einkaufsstadten und zum Onlinehandel steht und damit tendenziell geringere Umsatz-Kaufkraft-
Relationen erzielt.

Im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel weist die Umsatz-Kaufkraft-Relation von ca. 95 %
darauf hin, dass das vorhandene Angebot neben der Versorgung der ortlichen Bevolkerung eine
Uberdrtliche Ausstrahlungskraft entfalten kann. Damit sind gleichermaf3en angebotsunabhéangige
Kaufkraftbewegungen aufgrund von Pendlerverflechtungen und sonstigen persénlichen Préferen-
zen sowie Ubergemeindliche Einkaufsbeziehungen im Lebensmitteleinkauf zu verzeichnen. Im
Zusammenhang mit der bereits festgestellten durchschnittlichen Wettbewerbsdichte kénnen die
ansassigen Lebensmittelméarkte in Rheinbach relativ hohe Umsatzleistungen erzielen.
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Abbildung 17: Umsatz-Kaufkraft-Relation im Uberblick

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie, Kosmetik, Parfiimerie
Apotheken, Sanitatsartikel

Bekleidung, Schuhe, Sport

Biicher, Schreib-/ Spielwaren

UE*, Computer, Elektro, Foto

Bau-/ Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf 112%
Mébel, Einrichtungsbedarf**

sonstige Sortimente***

gesamt __

* Unterhaltungselektronik
il Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegensténde, Haus- und Heimtextilien / Gardinen, Bettwaren, Leuchten, Lampen
Fokk Optik, Uhren, Schmuck, Fahrrader / Fahrradzubehér, Autozubehdr, Kinderwagen, Kunst

Quelle: BBE-Berechnungen

Im Bereich der Drogerie- und Parfimeriewaren ist mit einer Umsatz-Kaufkraft-Relation von ca.
75 % kein bedarfsgerechtes Angebot vorhanden, sodass in diesem Angebotssegment relativ viel
Kaufkraft in das Umland abflie3t. Im Gesundheitsangebot werden dagegen per Saldo ca. 86 % der
Kaufkraft gebunden, sodass einerseits Kaufkraft an bedeutsame ,Gesundheitsstandorte® (u. a. Bonn)
abflie3t und gleichzeitig eine Ubergemeindliche Versorgungsbedeutung als Medizinstandort besteht.

In der die Innenstadt pragenden Sortimentsgruppe Bekleidung / Schuhe / Sport liegt der Zentrali-
tatswerte der Stadt Rheinbach bei ca. 70 %, sodass hohe Kaufkraftabfliisse, beispielsweise in die
Oberzentren Bonn und Kdln sowie in den Onlinehandel ablesbar sind. Dabei sind allerdings gréRere
Unterschiede zwischen den Sortimenten festzustellen. Insbesondere das Sportangebot weist eine
hohe Ausstrahlungskraft auf, wahrend das Bekleidungsangebot in starkem Wettbewerb mit den
GroR3stadtangeboten steht. In diesem Zusammenhang ist auch auf die Bedeutung des Onlinehandels
zu verweisen, der im Bereich Fashion & Accessoires in Deutschland durchschnittlich bereits einen
Marktanteil von 46,5 % erreicht!3. Vor diesem Hintergrund ist der Rheinbacher Innenstadt mit einem
Zentralitatswert von gut 50 % eine durchaus zufriedenstellende Versorgungsbedeutung als Einkaufs-
ort fur Bekleidung zuzusprechen.

13 vgl. HDE, Online-Monitor 2022
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Abbildung 18: Kaufkraftbewegungen

in Mio. € in Mio. € in % in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 77,7 73,5 95 -4,2
Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikwaren 10,0 7,5 75 -2,5
o a0
Bekleidung, Wasche 14,2 8,2 58 -6,0
Schuhe, Lederwaren 2,8 2,6 93 -0,2
Sport-, Campingartikel 3.4 3,4 100 0,0
Biicher, Zeitschriften 2,9 2,2 76 -0,7
Papier-, Buro-, Schreibwaren (PBS) 2,3 1,2 52 -1,1
Spielwaren, Hobby, Musikinstrumente 3,2 14 44 -1,8
Mébel, Kiichen 11,9 6,0 50 -5,9
GPK*, Haushaltswaren, Geschenke 1,9 1,7 89 -0,2
Haus-, Tisch-, Bettwasche 0,6 0,4 67 -0,2
Heimtextilien, Gardinen 0,6 0,6 100 0,0
Bettwaren 1,2 0,9 75 -0,3
Lampen und Leuchten 14 1,3 93 -0,1
Elektrohaushaltsgerate 3,7 35 95 -0,2
Unterhaltungselektronik, Computer, Telekom., Foto 11,7 2,4 21 -9,3
Optik, Uhren, Schmuck 3,9 3,4 87 -0,5
Bau- und Heimwerkerbedarf, Bodenbelage, Teppiche 9,6 15,5 161 59
Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 6,5 3.2 49 -3,3
Tierfutter, Heimtierzubehor, lebende Tiere 2,1 1,7 81 -0,4
Fahrrader, Fahrradzubehér 3,5 15 43 -2,0
Autozubehor 1,6 15 94 -0,1
Sonstiger Einzelhandel** 1,4 0,3 21 -1,1
Gesamt 205,1 167,0 81 -38,1
* Glas, Porzellan, Keramik

ki u. a. Kinderwagen, Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilderrahmen

Quelle: BBE-Berechnungen 2022 (Rundungsdifferenzen moglich)

Eine gute Versorgungsqualitat besteht auch bei den Sortimenten Glas / Porzellan / Keramik / Haus-
haltswaren, Haus- und Heimtextilien, Blicher, Optik und Uhren / Schmuck, Lampen / Leuchten.
Dariliber hinaus dokumentiert die Umsatz-Kaufkraft-Relation von 112 % bei Bau- und Gartensorti-
menten (inkl. Blumen, zoologischer Bedarf) eine regional bedeutsame Versorgungsausstattung.
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Dagegen sind geringe Umsatz-Kaufkraft-Relationen vor allem bei Schreib- und Spielwaren sowie
Elektrowaren / Unterhaltungselektronik / Computer / Foto festzustellen. Hierbei handelt es sich um
Sortimente, die in starkem MaRe online gekauft werden.1* Gleichermaf3en kann der ortliche Einzel-
handel per Saldo nur einen geringen Anteil der 6rtlichen Kaufkraft bei Mobeln und Fahrradern bin-
den, sodass sich hier auch die Ausstrahlungskraft regional bedeutsamer Anbieter niederschlagt.

Im Fazit ist somit festzuhalten, dass die Stadt Rheinbach als Mittelzentrum eine Einzelhandelsver-
sorgung mit regionaler Ausstrahlungskraft bereitstellt. In den letzten Jahren ist ein Riickgang der
Einzelhandelsbetriebe bei einem gleichzeitigen Verkaufsflachenanstieg eingetreten. Auch fir die
weitere Entwicklung in der Stadt Rheinbach ist davon auszugehen, dass der Verkaufsflachenbe-
darf tendenziell noch steigen wird. Dies resultiert daraus, dass gerade im Nahversorgungseinzel-
handel ein Bedarf an zusatzlichen bzw. marktgerechten Anbietern (Lebensmittelmarkte, Drogerie-
markt) besteht, sodass noch weiter steigende Betriebsgréf3en zu erwarten sind.

Im innenstadttypischen Segment von Bekleidung, Schuhen, Sport und sonstigem persénlichen Be-
darf weist die Stadt eine differenzierte, kleinteilige Struktur auf, die gemessen an der regionalen
und onlinebezogenen Wettbewerbssituation eine hohe Kaufkraftbindung und Ausstrahlungskraft
erreicht. In diesem Angebotsbereich ist eine kontinuierliche Weiterentwicklung durch neue Ange-
botsformate wiinschenswert, ohne dass sich daraus in der Summe ein zuséatzlicher Flachenbedarf
ergeben wird, auch wenn die einzelnen Betriebe nach wie vor grol3ere Verkaufsflachen belegen
werden.

In starkem Wettbewerb mit dem Onlinehandel steht auch das Angebot bei Blichern und Spielwa-
ren, sodass sich hier nur begrenzte Entwicklungspotenziale ergeben. Eine Flachenentwicklung
lasst sich hingegen beim Einzelhandelsangebot mit Elektrowaren / Unterhaltungselektronik ablei-
ten, die die ansassigen Betriebe im intensiven Wettbewerb mit dem Onlinehandel starkt.

Eine groR3e regionale Ausstrahlungskraft ist dem Bau- und Heimwerkersegment zuzuschreiben,
wahrend sich das Mdbel- und Einrichtungssegment tGiberwiegend auf ein Nischenangebot bezieht.
In beiden Marktsegmenten beschranken sich die Entwicklungspotenziale vor dem Hintergrund der
regionalen Wettbewerbssituation auf die Weiterentwicklung der ansassigen Betriebe und ggf. die
Ansiedlung kleinerer oder mittlerer Spezialisten.

14 Onlineanteile in Deutschland 2022: Biicher ca. 44 %, Spielwaren ca. 54 %, Unterhaltungselektronik /
Elektrowaren ca. 50 % (vgl. IFH Handelsanalyse, Stand 2022)
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5 Standortanalyse Innenstadt

5.1 Stadtebauliche Situation der Innenstadt

Die Innenstadt bildet innerhalb der Stadt Rheinbach den gré3ten Einzelhandels- und Dienstleistungs-
schwerpunkt mit einem differenzierten Besatz an Versorgungseinrichtungen der 6ffentlichen und
privaten Infrastruktur. Das Hauptzentrum Innenstadt ist wie folgt zu beschreiben (vgl. Abbildung 19):

] Als wesentliches Charakteristikum der Innenstadt ist eine starke Durchmischung von 6ffentli-
chen und privaten Versorgungseinrichtungen mit dem positiven Folgeeffekt deutlicher Agglo-
merationswirkungen anzufuhren. Den stadtebaulichen Mittelpunkt stellt der Altstadtbereich
innerhalb der historischen Walle dar.

] Der Hauptgeschéftsbereich wird durch den StralRenzug der HauptstralRe in Verbindung mit
den StraRenzigen ,Vor dem Dreeser Tor“ und ,Vor dem Voigtstor” beschrieben. Ein inner-
stadtischer Schwerpunkt mit grol3eren Einzelhandelsbetrieben ist am Standort der Alten Mol-
kerei (Euskirchener Weg / Aachener Stral3e) vorhanden. Ein erganzender Besatz publikums-
intensiver, kleinteiliger Nutzungen findet sich in der Martinstra3e, Putzstra3e, Weiherstralle,
am Deinzerplatz und in der SchweigelstralRe, wobei hier auch zahlreiche Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe ansassig sind.

] Am Primer Wall, Himmeroder Wall, in der BachstralRe, Grabenstral3e, der Léherstral3e und
den sonstigen Seitenstral3en innerhalb der historischen Walle ist kein durchgéngiger Einzel-
handels- und Dienstleistungsbesatz vorzufinden, sodass dieser Standortbereich innerhalb
der Innenstadt als Nebenlage zu charakterisieren ist.

[ ] Aulerhalb des innerstadtischen ErschlieBungsrings konzentrieren sich in Innenstadtrand-
lage offentliche Einrichtungen (u. a. Rathaus, Amtsgericht, medizinisches Versorgungszent-
rum, Polizei, kirchliche Einrichtungen, Schulen, Kindergarten). Dienstleistungs- und Gastro-
nomiebetriebe belegen vor allem Standorte in den Rand- und Nebenlagen.

] Ostlich der Innenstadt befindet sich entlang der Meckenheimer StraRe ein von Fachmérkten
dominiertes Einzelhandelsangebot, das als eigenstandiger Geschaftsbereich fungiert, ohne
dass eine funktionale und baustrukturelle Anbindung an den innerstadtischen Hauptgeschéafts-
bereich besteht.

] Der Einzelhandelsbesatz der Innenstadt umfasst eine Mischung unterschiedlicher Betriebs-
groRen und Betriebstypen (Fachgeschafte, Fachmarkte). Als Magnetbetriebe fungieren vor
allem die am westlichen Innenstadtrand ansassigen Lebensmittelméarkte Rewe und Aldi so-
wie der Drogeriemarkt Rossmann. Uber den StraBenzug ,Vor dem Dreeser Tor* ist eine un-
mittelbare Anbindung an die Hauptgeschéftslage der Hauptstral3e gegeben. Innerhalb der
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ehemaligen Wallanlage zeichnet sich die HauptstralRe durch einen spezialisierten, kleinteili-
gen Geschéftsbesatz aus. Der Geschaftsbereich erstreckt sich dariiber hinaus in die 6stlich
anschlieBende Straf3e ,Vor dem Voigtstor®, die durch gré3eren Einzelhandel und erganzende
Dienstleistungen gepragt ist. Die Weiherstralle, Schweigelstrale, Martinstrale und Putzstral3e
sind aufgrund der geringeren Nutzungsdichte und des stark auf Dienstleistung und Gastrono-
mie ausgerichteten Angebotes als (einzelhandelsbezogene) Nebenlage zu charakterisieren.

Abbildung 19: Nutzungsstruktur in der Innenstadt

Nutzungsstruktur Innenstadt

[ Leerstand
B Offentliche Nutzung
B Spiclhalle

|

@ ‘,,--- N\ o 7 (B g
Mz A s et | N
Kartengrundlage: © BKG 2019,
I —
Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/ A ——— Yy
web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

Quelle: BBE-Erhebungen 2022
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] Die bauliche Struktur ist innerhalb der ehemaligen Walle durch einen kleinteiligen, historischen
Stadtgrundriss gepragt, sodass sich kleine Laden- und Gewerbeflachen im Erdgeschoss er-
geben. Auf dem Gelande der ehemaligen Molkerei wurde mit Fachmarkten eine Erganzung
auch durch gréBere Ladeneinheiten geschaffen. Entlang der StralRenziige ,Vor dem Dreeser
Tor* und ,Vor dem Voigtstor” sind ebenfalls grof3ere Grundstiicks- und damit Gebaudeein-
heiten vorhanden, sodass ein durchgehender Geschaftshesatz mit unterschiedlichen Be-
triebsgrélien besteht.

] Der Hauptgeschéftsbereich weist in West-Ost-Richtung zwischen dem Standort der Alten
Molkerei und dem Grébbach eine Langenausdehnung von ca. einem Kilometer auf. Dabei
zeichnet sich der innerstadtische Hauptgeschéftsbereich durch eine achsenbezogene Auffa-
cherung aus, die aufgrund der hohen Nutzungsdichte ful3laufig erlebbar ist. Die Martinstral3e,
die PutzstralRe, Weiherstral3e und die sonstigen Querachsen sind als Nebenlage zu bewerten.

] Zum Zeitpunkt der Vorort-Erhebung (Stand: Dezember 2022) wurden in der Innenstadt ins-
gesamt 21 Ladenleerstande mit einer Verkaufsflache von ca. 1.700 m2 erfasst.'> Dies ent-
spricht einer Leerstandsquote von ca. 8 % bezogen auf die Anzahl aller gewerblich genutz-
ten Erdgeschosseinheiten. Aktuell ist vor allem im Bereich ,Vor dem Voigtstor” eine grof3e
Zahl von Leerstanden zu verzeichnen, die auf die Flutkatastrophe im Sommer 2021 zurlck-
zufiihren sind. Darliber hinaus beziehen sich die Leerstande tUberwiegend auf kleine Einhei-
ten in den Nebenlagen (u. a. Bachstral3e, Aachener Stral3e, Martinstralie). Die Leerstands-
quote zeigt, dass vor allem kleinere Ladenlokale in Nebenlagen nur noch sehr eingeschrankt
durch den Einzelhandel belegt werden kdnnen. Fur die Zukunft ist eine weitere Umnutzung
von Geschéftseinheiten in frequenzschwachen Nebenlagen durch Dienstleistungen, Gastro-
nomie oder Wohnen zu erwarten.

[ | Die Verkehrserreichbarkeit des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums erfolgt Gber die als
Einbahnstral3e gestaltete Hauptstraf3e in Verbindung mit den StralRenachsen Aachener Strale /
Vor dem Dreeser Tor, Koblenzer Stral3e / Vor dem Voigtstor sowie der Ringerschliel3ung
Martinstral3e, GrabenstralRe und Loherstral3e, die gleichzeitig die Anbindung an die wichtigen
Parkplatzanlagen sicherstellen. Damit kommt der Hauptstral3e eine so hohe Bedeutung im
innerstadtischen Verkehr zu, dass das Verkehrsaufkommen trotz des Einrichtungsverkehrs
in West-Ost-Richtung die Aufenthaltsqualitat im Hauptgeschéftsbereich beeintrachtigt.

] Fur die Kfz-Besucher der Innenstadt stehen in gro3eren zentrumsnahen Stellplatzanlagen
(Am Getreidespeicher, Bahnhof, Bungert, Deinzer Platz, Grabenstrae, Himmeroder und

15 Als Leerstande wurden freigesetzte Objekte aufgenommen, die augenscheinlich auch weiterhin als Laden-
flachen genutzt werden sollen.
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Primer Wall) zusammen ca. 520 Stellplatze'é zur Verfiigung, die durch straBenbegleitende
Stellplatzangebote erganzt werden. Damit erscheint das Angebot fiir den ruhenden Verkehr
quantitativ bedarfsgerecht.

Problematisch erscheint jedoch die raumliche Verteilung der gro3eren Stellplatzanlagen. Der
Hauptgeschaftslage sind nur die Parkplatze Deinzer Platz und Bungert unmittelbar zugeord-
net, wahrend vor allem die gro3en Stellplatzanlagen entlang der Bahntrasse fir die Innen-
stadtkunden eine zu grofl3e FuBwegentfernung zur HauptstralRe aufweisen. Auch der geringe
Auslastungsgrad der Parkplatze ,Walle* und ,Am Grindel“ lasst erkennen?’, dass die Kun-
denakzeptanz gering ist. Den einzigen innerstadtischen Parkplatz mit hoher Auslastung stellt
der Parkplatz Grabenstral3e dar, der in starkem Mal3e durch Dauerparker belegt ist. Auch
die zentral gelegenen Parkplatze im Umfeld des Bahnhofes weisen im gesamten Tagesver-
lauf hohe Belegungszahlen auf, die sich jedoch vorwiegend auf Bahnpendler beziehen.

[ ] Die Innenstadt ist mit dem Bahnhof Rheinbach sowie Uber die verschiedenen Buslinien mit
Haltestellen am Bahnhof, in der HauptstralRe, GrabenstraRe und am Wilhelmplatz gut in das
regionale OPNV-Netz eingebunden.

[ ] Fur den Alltagsradverkehr ist in der Stadt Rheinbach ein Ausbau bzw. eine Markierung von
Radwegen bis nahe an die Innenstadt gegeben, dagegen weist die Innenstadt keine ausrei-
chende Fahrradinfrastruktur auf.

16 Angaben der Stadt Rheinbach

17 vgl. Integriertes Handlungskonzept Masterplan Innenstadt, Seite 21
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5.2 Einzelhandelsausstattung der Innenstadt

Die Innenstadt weist insgesamt 109 Einzelhandelsbetriebe (ca. 59 % der Gesamtstadt) mit einer
Verkaufsflache von ca. 13.510 m2 (ca. 30 %) und einem Umsatzvolumen von ca. 73,4 Mio. € (ca.
44 %) auf (vgl. Abbildung 20).

Abbildung 20: Verkaufsflachen und Umsétze in der Innenstadt

in % der in % der
in m2 Gesamt- in Mio. € Gesamt-

stadt stadt
Nahrungs- und Genussmittel 4.250 34 27,5 37
Drogerie-, Parfumerie, Kosmetikwaren 850 67 5,8 77
orhopadische Arikel, Horgerdie 660 72 158 68
Bekleidung, Wasche 2.440 87 6,5 79
Schuhe, Lederwaren 960 97 2,4 92
Sport-, Campingartikel 1.030 60 25 74
Bucher, Zeitschriften 410 79 2,0 91
Papier-, Buro-, Schreibwaren (PBS) 200 80 1,0 83
Spielwaren, Hobby, Musikinstrumente 70 13 0,2 14
Mébel 190 5 0,8 13
GPK*, Haushaltswaren, Geschenkartikel 310 30 0,7 41
Haus-, Tisch-, Bettwésche - - - -
Heimtextilien 100 29 0,2 33
Bettwaren 50 17 0,2 22
Lampen und Leuchten 150 26 0,6 46
Elektrohaushaltsgerate 430 43 1,6 46
Unterhaltungselektronik, Computer, Telekom., Foto 310 84 1,8 75
Optik, Uhren, Schmuck 730 84 2,9 85
Bau- und Heimwerkerbedarf, Bodenbelage, Teppiche 120 1 0,2 1
Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 100 4 0,4 13
Tierfutter, Heimtierzubehtr, lebende Tiere 50 3 0,1 6
Fahrrader, Fahrradzubehor - - - -
Autozubehor - - - -
Sonstiger Einzelhandel** 100 77 0,2 67
Gesamt 13.510 30 73,4 44
* Glas, Porzellan, Keramik
b u. a. Autozubehor, Kinderwagen, Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilderrahmen

Quelle: BBE-Berechnungen 2022 (Rundungsdifferenzen maglich)
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Die durchschnittliche BetriebsgroR3e ist mit ca. 124 m2 Verkaufsflache je Betrieb relativ gering, dies
resultiert aus einer Vielzahl von sehr kleinen Betrieben (mehr als die Halfte der innerstadtischen
Betriebe weisen 60 m2 Verkaufsflache und weniger auf) und nur zwei grof3flachigen Betrieben
(Lebensmittelmarkte), auf die tber ein Viertel der innerstadtischen Verkaufsflachen und des Um-
satzes entfallen. Darliber hinaus fungieren weitere Betriebe (u. a. Drogeriemarkt, Sportfachmarkt
und Fachmarkt fir Unterhaltungselektronik) mit Verkaufsflachen knapp unterhalb der GrofRflachig-
keitsschwelle von 800 m? als wichtige Magnetbetriebe fur die benachbarten kleineren und mittleren
Fachgeschéfte.

Sortimentsbezogen betrachtet, liegen die Angebotsschwerpunkte in den Bereichen Bekleidung /
Schuhe / Sport, Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- / Parfiimeriewaren, Elektrowaren / Unterhal-
tungselektronik sowie Optik / Uhren / Schmuck. Darliber hinaus umfasst das Innenstadtangebot vor
allem die Segmente Apotheken / Sanitatswaren, Blicher, Schreibwaren sowie Einrichtungsbedarf
(Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien sowie Lampen / Leuchten).

Dagegen beschréankt sich bei Mobeln, Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zooartikeln und Autozube-
hor das Angebot auf wenige Betriebe bzw. auf kleinere Verkaufsflachenkontingente.

Die Flachenleistung Uber alle Betriebe von ca. 5.400 € Umsatz je m? Verkaufsflache ist als hoch zu
bewerten und resultiert aus der Kombination von leistungsféahigen Magnetbetrieben sowie speziali-
sierten kleinen und mittleren Betrieben.

Im Fazit ist somit festzuhalten, dass die Innenstadt als Hauptgeschéaftsbereich einen attraktiven An-
gebotsmix aufweist, fir den es vor allem um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung gehen wird.
Aufgrund der kleinteiligen Geschaftsstrukturen steht die Schaffung geeigneter Rahmenbedingun-
gen fir neue Betriebskonzepte im Vordergrund. Dabei ist weniger die Realisierung zusatzlicher
Verkaufsflache wichtig als vielmehr eine raumliche Konzentration, um weiterhin durch Verbundef-
fekte zwischen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und dem (innerstadtnahen) Wohnen
die Versorgungsfunktionen zu sichern und die Aufenthaltsqualitéat weiterzuentwickeln.
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5.3 Exkurs: Online-Aktivitaten des Innenstadthandels

In der Zeit der umfassenden Digitalisierung ist es fir den stationaren Einzelhandel von gro3er Wich-
tigkeit, auch im World-Wide-Web sichtbar und auffindbar zu sein. Auch die ,Customer Journey*“8
stationarer Kunden beginnt zumeist im Internet. Ein hoher Prozentsatz der Kunden informiert sich
vor dem geplanten Kauf eines Produktes im Internet Giber den Artikel und / oder Giber mdgliche
Héandler. Demnach ist es unabdingbar, dass auch stationare Handler zumindest mit Basisinformati-
onen zu Offnungszeiten, Lage und Sortiment im Internet gefunden werden.

Ein eigener Internetauftritt bzw. eine Platzierung von Online-Anzeigen sichert eine hohe Auffindbar-
keit, sodass der Kunde bei einer Internetrecherche auf das stationére Angebot aufmerksam wird.
Social-Media-Aktivitaten sind ein wichtiges Instrument zur Kundenbindung. Die Online-Préasenz ist
somit von elementarer Bedeutung zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit eines Einzelhandelsbetriebs.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Angebotsanalyse ermittelt, welche Online-Prasenz
die in der Rheinbacher Innenstadt ansassigen Einzelhandelsbetriebe zeigen. Dazu wurden fiir 28
innerstadtische Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 100 m?2 Verkaufsflache (20 Fachgeschéfte und
8 Filialisten) die folgenden Kriterien der Online-Aktivitdten bewertet (Stand: 2019):

[ ] Google-Sichtbarkeit (Google My Business, Google Maps Levels, Zahl der Google-Berichte)

[ | Website-Bewertung (individuell / personlich, funktional ausreichend, professionelles Design /
Layout)

[ ] Online-Shop (vorhanden)
[ | Social Media-Aktivitaten (Facebook, Instagram, Twitter, YouTube, Pinterest, SnapChat, Google+)

In der Rheinbacher Innenstadt haben 16 der untersuchten Betriebe (ca. 57 %) eine Google Visiten-
karte, nutzen somit aktiv das (kostenlose) Google-My-Business-Angebot. Dagegen sind in Google-
Maps 24 Betriebe (ca. 86 %) sichtbar, sodass eine grundlegende Online-Sichtbarkeit des stationa-
ren Handels der Rheinbacher Innenstadt gegeben ist. Wenn man die Zoomgré3e der Karte berlick-
sichtigt, bei der der Betrieb (noch) sichtbar ist, so wird deutlich, dass die Filialbetriebe mit durch-
schnittlich knapp 4 Zoomstufen eine hdhere Kartensichtbarkeit erreichen als die Fachgeschéafte mit
durchschnittlich 3 ,Maps-Level“. Auch das Instrument der Google-Berichte wird mit durchschnittlich
54 Berichten je Betrieb noch relativ wenig genutzt. Insbesondere die Fachgeschéafte weisen mit
durchschnittlich 21 Berichten nur eine geringe Online-Resonanz auf.

18 Der Begriff Customer Journey bezeichnet die ,Reise” (engl. Journey) eines potenziellen Kunden Uber ver-
schiedene Etappen (u. a. Inspiration, Favorisierung, Wunsch, AnstoR), bevor er sich fiir den Kauf eines
Produktes entscheidet.
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Die Google-Aktivitdten der Rheinbacher Betriebe — insbesondere der Fachgeschéfte — sollten deut-
lich ausgebaut werden. Insbesondere die geringe Nutzung von My-Business-Angeboten ist auffallend.

Eine eigene Website haben 23 Betriebe (ca. 82 %), einen Online-Shop betreiben 11 Betriebe (ca.
39 %). Auch hinsichtlich Gestaltung und Inhalt der Websites sind grof3e Unterschiede zwischen
Fachgeschaften und Filialisten festzustellen, wahrend fur die Filialisten umfassende Produktinfor-
mationen obligatorisch sind, weisen bei den Fachgeschaften mehr als die Halfte der Websites sta-
tistische Inhalte auf, ohne Bezug zu wechselnden Angeboten oder aktuellen Services. Einen eige-
nen Onlineshop betreiben nur 5 Fachgeschafte (25 % der Betriebe), wahrend drei Viertel der Filia-
listen einen Onlineshop anbieten und damit Online- und Offlinehandel miteinander verzahnen.

Eine zunehmende Bedeutung ist den Social-Media-Aktivitaten beizumessen. Die Kanéle Facebook
(12 Betriebe) und Instagram (11 Betriebe) stehen dabei deutlich im Vordergrund, vor YouTube,
Pinterest und Twitter (zusammen 9 Betriebe). Dabei liegen die Social-Media-Aktivitaten der Fachge-
schafte auf deutlich geringem Niveau als die der Filialisten, die nahezu alle mehr als einen Kanal
bedienen, wahrend zwei Drittel der Fachgeschéfte gar keine Social-Media-Aktivitdten betreiben.

Abbildung 21: Bewertung der Online-Aktivitaten der innerstadtischen Einzelhandelsbetriebe

Google My
Business

Google Maps-

Sichtbarkeit
100%

Webseite
100%

Onlineshop

Social Media

= Gesamt m Fachgeschafte m Filialisten

Quelle:  BBE-Bewertung 2019 anhand eines Kriterienkatalogs
(n = 28 Einzelhandelsbetriebe der Innenstadt mit > 100 m? Verkaufsflache)

Im Fazit stellt der Trend zum Onlinehandel eine Herausforderung fiir den stationdren Einzelhandel

dar. Insbesondere den mittelstdndischen Handelsunternehmen fallt es schwer, die Digitalisierung
der Branche in innovative Geschaftsmodelle zu Uberfiihren. An dieser Stelle ist auch Unterstitzung
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durch Kooperationspartner wie Verbande, IHK und Wirtschaftsférderung notwendig, um die digitale
Kompetenz sowohl fur die Nutzung des Internets als auch fur die Veranderungen in den stationa-
ren Geschaften zu starken.'® Grundsatzlich ist festzuhalten:

] Die Wettbewerbsverscharfungen durch den zunehmenden Onlinehandel betreffen jede Ein-
zelhandelsbranche, je nach Branche jedoch in unterschiedlichem MaR3e. Da die digitalen In-
novationen das Einkaufsverhalten verandern, ist ein Umdenken im Einzelhandel notwendig.

] Der Einkauf im stationaren Einzelhandel bleibt auch zukiinftig der wichtigste Einkaufsweg —
aber zunehmend in Kombination mit anderen Vertriebskanalen. Langfristig werden daher vor
allem die Handler erfolgreich sein, die ihre Kunden Uber verschiedene Kanéle ansprechen —
selbst wenn sie nicht Uber alle Kanale verkaufen.

] Neben grundlegenden Informationen (Offnungszeiten, Anfahrt, Kontaktmdéglichkeiten), die
ohne groR3en Aufwand von jedem Marktteilnehmer online platziert werden kdnnen, méchten
Kunden sich auch Uber das vorgehaltene Sortiment und bestenfalls Giber die Warenverflig-
barkeit informieren. Letzteres setzt ein integriertes Warenwirtschaftssystem voraus und dient
als Bindeglied zwischen dem Online-Shop und dem stationaren Geschaft.

] Dabei sind auf mobile Endgerate optimierte Lésungen von grof3er Bedeutung. Denn bereits
heute findet der Grof3teil der Online-Aktivitadt iber Smartphones und Tablets statt.

] Das Einkaufserlebnis, individuelle Kundenbetreuung und Serviceleistungen werden (weiter-
hin) wesentliche Erfolgsfaktoren des stationéren Einzelhandels sein. Der stationare Einzel-
handel kann primér nicht Gber den Preis mit dem Onlinehandel konkurrieren und muss daher
auf anderem Wege dem Kunden einen Mehrwert bieten. Fir die ,Kundenzentrierung“ ist die
Auswertung von Informationen Gber Kundenwiinsche und -Verhaltensweisen notwendig.

] Auch die Kopplung mit gastronomischen und sonstigen Dienstleistungsangeboten, gemein-
same (Shopping- /Kultur-)Veranstaltungen sowie die Gestaltung des privaten wie 6ffentli-
chen Raumes stellen immer wichtigere Ansatzpunkte dar, um Kunden lber die ganzheitliche
Steigerung der Aufenthaltsqualitat starker an den Einkaufsort binden zu kénnen.

[ | Den einzelnen Akteuren wird diesbezlglich angeraten, sich zu organisieren und sich den
neuen Herausforderungen gemeinsam zu stellen. Mit dem auf Stadtmarketing und Veran-
staltungen ausgerichteten Gewerbeverein Rheinbach e.V. und dem Arbeitskreis Stadtmarke-
ting bestehen in Rheinbach hierfir bereits sehr gute Voraussetzungen.

19 Hier ist u. a. auf die Forderinitiative Mittelstand-Digital des Bundesministeriums flr Wirtschaft und Energie
hinzuweisen. Mit verschiedenen ,Kompetenzzentren Handel“ werden kleine und mittlere Unternehmen aus
Einzelhandel und GrofRhandel bei der Digitalisierung unterstitzt. (vgl. www.mittelstand-digital.de oder
www.kompetenzzentrumhandel.de)
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6 Sonstige Versorgungsstandorte

6.1 Geschaftsbereich Aachener Stralle

Funktional und stadtebaulich fungiert die Bahntrasse mit dem hdhengleichen Bahniibergang im Be-
reich der Aachener Stral3e als Zasur. So kann der Bereich sudlich der Bahntrasse aufgrund der
baustrukturellen Gegebenheiten und der unmittelbaren Kundenwegebeziehungen dem innerstadti-
schen Geschéftsbereich zugerechnet werden. Nordlich der Bahntrasse wird der Innenstadtcharak-
ter in der baulichen Struktur sowie in der Nutzungsart und -dichte nicht fortgeftihrt.

Vielmehr handelt es sich um eine durch (ehemals) gewerblich genutzte Gebaude gepragte Struktur.
Auf dem friiheren Majolika-Fabrikgelande an der Keramikerstral3e entsteht aktuell mit ca. 287 Wohn-
einheiten ein grol3es neues Wohngebiet. Mit den gréReren Einzelhandelsbetrieben (Lidl, Raiffeisen-
markt, Die Schlafprofis) sind ergdnzende Versorgungsstrukturen vorhanden, die einerseits der
wohnungsnahen Versorgung (u. a. Lebensmittel) dienen und andererseits einen hohen Anteil von
Zielkunden der angebotenen nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (u. a. Mdbel, Garten- und Zooar-
tikel) aufweisen. Damit stehen die hier ansassigen Einzelhandelsbetriebe in nur geringen Aus-
tauschbeziehungen mit dem innerstadtischen Hauptgeschéaftsbereich.

Abbildung 22: Verkaufsflachen nach Sortimenten des Erganzungsstandortes Aachener
Strafl3e (nérdlich der Bahntrasse)

Nahrungs- und Genussmittel 780
Drogerie, Kosmetik, Parfimerie I
Apotheken, Sanitatsartikel
Bekleidung, Schuhe, Sport l
Bucher, Schreib- und Spielwaren |
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto |
Bau-/ Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf 670

Méobel, Einrichtungsbedarf*

sonstige Sortimente** |

*  Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstande, Haus- und Heimtextilien / Gardinen, Bettwaren, Leuchten, Lampen
** Optik, Uhren, Schmuck, Fahrrader, Autozubehér, Kinderwagen, Kunst
Quelle: BBE-Berechnungen 2022 (Rundungsdifferenzen maoglich)
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Im weiteren Umfeld ist der nordlich der Bahntrasse gelegene Kernstadtbereich baulich durch
Wohnnutzungen, den Campus der Hochschule Bonn / Rhein-Sieg und durch die Justizvollzugsan-
stalt gepragt.

Der Einzelhandelsstandort Aachener StraRe umfasst 5 Betriebe mit einer Verkaufsflache von ca.
3.780 m2 (ca. 8 % der Rheinbacher Verkaufsflache) und einem Umsatz von ca. 11,5 Mio. € (ca. 7
% des Rheinbacher Umsatzes). Strukturpragend sind die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel,
Mdbel / Einrichtungsbedarf sowie Bau- / Garten- und Zoobedarf.

6.2 Geschaftsbereiche Meckenheimer Stral3e / An den Markten /
Kleine Heeg

Die Versorgungsstrukturen der Stadt Rheinbach werden durch eine Konzentration von Nahversor-
gungsangeboten im Bereich der Meckenheimer StralRe erganzt. Der Geschéftsstandort befindet
sich in einer Entfernung von max. 500 Metern zur Innenstadt und grenzt an die 6stlichen Wohn-
siedlungsbereiche der Rheinbacher Kernstadt. Der Angebotsschwerpunkt liegt bei Lebensmitteln
(u. a. Hit, Aldi, Lidl, Netto). Der Geschaftsbereich fungiert als siedlungsstrukturell integrierter Nah-
versorgungsschwerpunkt mit gesamtstadtischer Ausstrahlungskratft.

Im 6stlichen Bereich des Gewerbegebietes Meckenheimer StralRe schlief3t sich entlang der Stra-
Benziige An den Markten / Eulenbach und Kleine Heeg ein Geschaftsbereich mit einem Besatz
des grof3flachigen Einzelhandels an, der Giberwiegend auf Pkw-Kunden ausgerichtet ist und damit
als stadtebaulich nicht-integrierter Verbundstandort fungiert. Der Angebotsschwerpunkt liegt hier im
Baustoff-, Baumarkt- und Einrichtungsbereich (u. a. Obi, Fassbender-Tenten, JYSK, Shangri-La
Home, Elektroplus/Kiichenplus). Dariiber hinaus sind u. a. mit einem Zoofachmarkt, einem Karne-
valsfachmarkt und Autozubehér-Anbietern weitere Branchenspezialisten vorhanden.

In den Geschéftsbereichen sind neben gewerblichen Betrieben insgesamt 30 Einzelhandelsbe-
triebe mit ca. 24.680 m? Verkaufsflache (ca. 54 % der Rheinbacher Verkaufsflache) und ca. 65,7
Mio. € Umsatz (ca. 39 % des Rheinbacher Umsatzes) ansassig.
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Abbildung 23: Verkaufsflachen und Umsétze im Gewerbegebiet Meckenheimer StralRe /
An den Markten / Kleine Heeg

Sartiment Verkaufsflache Umsatz
in m? N0 der in Mio. € N0 der

Nahrungs- und Genussmittel 6.530 53 35,0 48
Drogerie-, Parfimerie, Kosmetikwaren 370 29 1,4 19
Apothe.‘.kgnwaren,_Sanitéi“tsbeq.arf, medizinische, 50 5 29 10
orthopédische Artikel, Horgerate '

Bekleidung, Wasche 100 4 0,9 11
Schuhe, Lederwaren 10 1 0,1 4
Sport-, Campingartikel 60 3 0,3 9
Bucher, Zeitschriften 100 19 0,2 9
Papier-, Buro-, Schreibwaren (PBS) 40 16 0,1 8
Spielwaren, Hobby, Musikinstrumente 450 80 1,0 71
Mébel 1.470 40 2,2 37
GPK*, Haushaltswaren, Geschenkartikel 550 53 0,7 41
Haus-, Tisch-, Bettwésche 100 83 0,2 50
Heimtextilien 220 63 0,3 50
Bettwaren 160 53 0,4 44
Lampen und Leuchten 310 54 0,5 38
Elektrohaushaltsgerate 580 57 1,8 51
Unterhaltungselektronik, Computer, Telekom., Foto 30 8 0,3 13
Optik, Uhren, Schmuck 10 1 * *
Bau- und Heimwerkerbedarf, Bodenbelage, Teppiche 10.300 93 14,2 92
Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 2.070 84 2,4 75
Tierfutter, Heimtierzubehor, lebende Tiere 1.060 73 1,2 71
Fahrréder, Fahrradzubehor 20 6 * *
Autozubehor 60 14 0,3 20
Sonstiger Einzelhandel** 30 23 * *
Gesamt 24.680 54 65,7 39

*  Glas, Porzellan, Keramik

** u. a. Autozubehér, Kinderwagen, Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilderrahmen
(*) marginal (< 0,1 Mio. €/1 %)

Quelle: BBE-Berechnungen 2022 (Rundungsdifferenzen moglich)
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Abbildung 24: Nutzungsstruktur des Versorgungsstandortes Meckenheimer StralRe /
An den Markten / Kleine Heeg

MeckenheimerstraBe/ An den Markten/
Kleine Heeg

I Einzelhandel

[ Dienstleistung

[T Gastronomie
[ Leerstand

B Offentliche Nutzung

O Ty

Woloersacke

N
Kartengrundlage: @ BKG 2019,
———
Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/ A 0 30 80 129 BBE
web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

Quelle: BBE-Erhebungen 2022
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7 Nahversorgung in den Ortschaften

In den Ortschaften hat sich der Riickzugstrend der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe fort-
gesetzt. Die Ortschaften verfligen nur noch teilweise tiber Versorgungseinrichtungen.

7.1 Wormersdorf

Der Ortsteil Wormersdorf weist ein Ortszentrum entlang der Wormersdorfer Straf3e im Bereich zwi-
schen Grundschule und Kirche auf. In diesem Bereich befindet sich auch der Grof3teil der verblie-
benen Versorgungseinrichtungen. So sind im Einzelhandel kleinteilige Angebote der Nahversor-
gung vorhanden (u. a. Backerei, Apotheke). Dienstleistungen (u. a. Raiffeisenbank, SB-Bereich der
Kreissparkasse, Friseur, Fahrschule) und Gastronomiebetriebe (u. a. Eiscafé, Gastehaus ,Zur
Tomburg®) ergénzen das Angebot.

Abbildung 25: Verkaufsflachen nach Sortimenten in Wormersdorf

Nahrungs- und Genussmittel 160

Drogerie, Kosmetik, Parfiimerie '

Apotheken, Sanitatsartikel .

Bekleidung, Schuhe, Sport .
Bicher, Schreib- und Spielwaren I
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto '
Bau-/ Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf '
Mobel, Einrichtungsbedarf* |

sonstige Sortimente** l

* Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstande, Haus- und Heimtextilien / Gardinen, Bettwaren, Leuchten, Lampen
il Optik, Uhren, Schmuck, Fahrrader, Autozubehér, Kinderwagen, Kunst
Quelle: BBE-Berechnungen 2022 (Rundungsdifferenzen mdglich)

Im Vergleich zu den Erhebungen des Einzelhandelskonzeptes 2008 hat die Nutzungsdichte noch-
mals abgenommen. Insgesamt verfugt die Ortschaft Wormersdorf aktuell Giber 5 Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache von ca. 300 m2 und einem Umsatz von ca. 2,9 Mio. €. Gemessen
an der Bevolkerung (ca. 3.300 Einwohner) ist damit keine angemessene wohnungshahe Versorgung
vorhanden.
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Im Sudosten der Ortschaft ist geplant, einen Lebensmittelsupermarkt anzusiedeln. Das Vorhaben
ist geeignet, die wohnungsnahe Versorgung in Wormersdorf und den benachbarten Siedlungsbe-
reichen zu erganzen. Da die Ortsmitte durch eine dichte Bebauung und kleinteilige Grundstiicks-
parzellierungen gekennzeichnet ist, ist der Lebensmittelmarkt dort nicht integrierbar.

Abbildung 26: Nutzungsstruktur in Wormersdorf

Entwicklungs-
Flache
Lebenspiittelmarkt y

Nutzungsstruktur Wormersdorf

. N
- Einzelhandel l:l Gastronomie "
—_— e
. . M ) 0 20 40 80
l:’ Dienstleistung - Offentliche Nutzung
Quelle: © OpenStreetMap contributors,
Map layer by Esri. BBE Handelsberatung 2022
[:’ Leerstand

Quelle: BBE-Erhebungen 2022

Die Ortsmitte von Wormersdorf erreicht nicht die fir einen zentralen Versorgungsbereich notwen-
dige Nutzungsvielfalt. Auch nach Realisierung des geplanten Lebensmittelmarktes besteht kein
ausreichendes Angebot unterschiedlicher Betriebstypen und -gréf3en sowie Sortimente. Vielmehr
handelt es sich um einen Nahversorgungsstandort fiir die ortsansassige Bevdlkerung.
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7.2 Oberdrees

Der stadtebauliche Mittelpunkt der Ortschaft Oberdrees erstreckt sich entlang der Oberdreeser
Stral3e im Bereich zwischen Kirche und Kindergarten. Mit einem nahezu durchgehenden Ensemble
gut restaurierter Fachwerkhofe weist die Ortsmitte eine hohe stadtebauliche Qualitat, jedoch nur
wenige Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe auf.

Abbildung 27: Nutzungsstruktur in Oberdrees
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Quelle: ® OpenStreetMap contributors,
Map layer by Esri. BBE Handelsberatung 2022
[:’ Leerstand

Quelle: BBE-Erhebungen 2022
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So ist im Bereich des Einzelhandels nur ein Getrankehandel vorhanden. Dartiber hinaus sind eine
Gaststatte, ein Pizza-Lieferdienst und ein Friseur ansassig. Damit wird keine bedarfsgerechte woh-
nungsnahe Versorgung gesichert. Die Nutzungsstrukturen der Ortsmitte von Oberdrees entspre-
chen nicht den Kriterien eines zentralen Versorgungsbereiches. Innerdrtliche Entwicklungsflachen
sind aufgrund der dichten Bebauung nicht vorhanden.

Gleichwohl bietet sich Oberdrees als Konzentrationsstandort fiir eine ergdnzender Nahversorgung

fur das ndérdliche Stadtgebiet an. Es handelt sich um die Ortschaft im Rheinbacher Norden mit dem
grofiten Entwicklungspotenzial, die auch aus den benachbarten Ortschaften Niederdrees, Ramer-

shoven und Flerzheim (zusammen ca. 4.300 Einwohner) gut zu erreichen ist. Mit der projektierten

Schaffung eines Bahnhaltepunktes und der ErschlieRung zusatzlicher Wohnbauflachen wird emp-

fohlen, das Nahversorgungsangebot bedarfsgerecht auszubauen. Eine Entwicklungsflache besteht
am ostlichen Ortsrand im Kreuzungsbereich B 266 / K 65.

7.3 Flerzheim

Die Ortschaft Flerzheim weist ihren baulichen Mittelpunkt im Bereich um die St. Martin-Kirche ent-
lang der Konrad-Adenauer-Straf3e auf und ist im Entwurf des Regionalplanes Kéln als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

Mit Kirche und Freiwilliger Feuerwehr sind hier wesentliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge
konzentriert.2° Das nahversorgungsbezogene Einzelhandels- und erganzende Dienstleistungsan-
gebot beschrankt sich auf eine Backerei. Der Hofladen an der Zippengasse bietet zudem ein fri-
schebezogenes Lebensmitteangebot an.

Insgesamt sind in der Ortschaft Flerzheim 5 Einzelhandelsbetriebe mit ca. 90 m2 Verkaufsflache
und ca. 0,5 Mio. € Umsatz ansassig, sodass keine bedarfsgerechte wohnungsnahe Versorgung
sichergestellt werden kann. Ein zentraler Versorgungsbereich kann aufgrund des geringen Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebotes nicht ausgewiesen werden.

20 Die Grundschule (inkl. Turnhalle) weisen groRRe Flutschaden auf. Die Turnhalle muss abgerissen werden,
fur die Schule ist nach der neuesten Untersuchung ebenfalls von einem Abriss auszugehen, da wirtschaft-
lich nicht zu sanieren. Fir beide Gebaude, die zur kritischen Infrastruktur zahlen, wird derzeit eine Verla-
gerung an den nordlichen Ortsrand - aus dem Hochwasserrisikobereich der Swist hinaus - gepruft.
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Abbildung 28: Nutzungsstruktur in Flerzheim
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Quelle: BBE-Erhebungen 2022

7.4 Neukirchen/Merzbach

In Merzbach ist das Ortszentrum schon von jeher relativ schwach ausgepragt. Entlang der als

Hauptdurchgangsstrafle fungierenden Merzbacher StrafRe sind wenige Einzelhandels-, Dienstleis-

tungs- und Gastronomiebetriebe ansassig. Nahversorgungsfunktionen Glbernehmen eine Backerei-

filiale. Dartiber hinaus sind ein Fahrradgeschéft und ein Kunstatelier, ein Schénheitssalon und eine

Gaststatte vorhanden.
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Die Ortsmitte von Merzbach weist damit nur ein geringes Nahversorgungsangebot auf, das zur
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches nicht ausreicht. Im Stiden der Ortslage befin-
den sich erganzend offentliche Einrichtungen (u.a. katholische Grundschule, evangelische Jugend-
bildungsstatte).

Abbildung 29: Nutzungsstruktur in Merzbach
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In Neukirchen bezieht sich das nahversorgungsbezogene Einzelhandelsangebot auf eine Pfer-
demetzgerei. Dariiber hinaus sind nur wenige erganzende Versorgungseinrichtungen bzw. offentli-
che Einrichtungen vorhanden (u. a. Tankstelle, Modellbaugeschéft, Kindergarten und Kirche).

Abbildung 30: Nutzungsstruktur in Neukirchen
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7.5 Weitere Ortschaften

Das nahversorgungsbezogene Einzelhandelsangebot bezieht sich auf die Ortschaften Hilberath
(Café mit Hofladen) und Ramershoven (Hofverkauf).

Kein Einzelhandelsangebot besteht dagegen in den kleineren Ortschaften Niederdrees, Quecken-
berg, Peppenhoven und Todenfeld, die aufgrund ihrer Einwohnerzahlen zwischen 300 und 800
Personen keine ausreichende ,Mantelbevdlkerung® fir die Auslastung von ,eigenen® Nahversor-
gungseinrichtungen aufweisen.
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8 Fazit der Angebots- und Nachfrageanalyse sowie Empfehlungen
zur Verkaufsflaichenentwicklung

Die Stadt Rheinbach weist eine Einzelhandelsausstattung auf, die von der hohen Bedeutung der
Innenstadt als Hauptgeschaftsbereich gepréagt ist. Darliber hinaus kénnen auch die ergénzenden
Fachmarktangebote an den Ergédnzungsstandorten Meckenheimer StralRe / An den Markten / Kleine
Heeg sowie Aachener StraBe-Nord eine regionale Ausstrahlungskraft entfalten. Gleichwohl bringt
die regionale Wettbewerbssituation - u. a. mit der benachbarten Stadt Meckenheim - ausgepréagte
Kaufkraftbewegungen zwischen den Stadten mit sich.

Der Einzelhandelsstandort Rheinbach zeigt vor allem im Bereich der Nahversorgung einen Bedarf
an zusatzlichen bzw. marktgerechten Anbietern (Lebensmittelmérkte, Drogeriemarkt). Im innenstadt-
typischen Segment von Bekleidung, Schuhen, Sport und sonstigem persénlichen Bedarf weist die
Stadt eine differenzierte, kleinteilige Struktur auf, die vor dem Hintergrund der regionalen und online-
bezogenen Situation eine hohe Kaufkraftbindung und Ausstrahlungskratft erreicht.

Eine groRe regionale Ausstrahlungskraft ist dem Bau- und Heimwerkersegment zuzuschreiben,
wahrend sich das Mdbel- und Einrichtungssegment Uberwiegend auf ein Nischenangebot bezieht.
Im Bereich Elektrowaren ist trotz der hohen Onlinekonkurrenz ein qualifiziertes Einzelhandelsange-
bot in Rheinbach vorhanden, dem auch noch Wachstumspotenziale zuzuschreiben sind.

In der Innenstadt konzentriert sich eine differenzierte Einzelhandelsausstattung in den Bereichen
Bekleidung, Schuhe, Elektrowaren / Unterhaltungselektronik sowie ergédnzende Sortimente (Droge-
rie- / Parfimeriewaren, Blicher, Schreibwaren- und Spielwaren, Glas, Porzellan, Keramik / Haus-
haltsgegensténde, Haus- und Heimtextilien sowie Optik, Uhren und Schmuck), sodass die Innen-
stadt ihrer Mittelpunktfunktion gerecht wird.

Die zunehmende Bedeutung des Onlinehandels lasst ein Abschmelzen von stationéren Einzelhan-
delsangeboten in der Stadt erwarten. Demgemal ist einerseits gerade dem nahversorgungsbezo-
genen Einzelhandelsangebot auch zukinftig eine sehr wichtige Bedeutung fir die Entwicklungsféa-
higkeit der Einkaufsstadt beizumessen. Andererseits sind Konzepte zu entwickeln, um im Zusam-
menwirken mit der sehr stabilen Wohn- und Arbeitsplatzfunktion der Stadt zusatzliche freizeit- und
gastronomiebezogene Nutzungen in die Innenstadt zu integrieren. Hierdurch kann weiterhin eine
hohe Innenstadtfrequenz gesichert werden.

Die Ergadnzungsstandorte Meckenheimer Stral3e / An den Markten / Kleine Heeg sowie Aachener
StralRe sind durch Fachmarkte gepragt, die eine Ergdnzung zum innerstadtischen Einzelhandels-
angebot darstellen, ohne dass eine rdumliche Verbindung besteht. Es handelt sich um rdumlich
isolierte Ergdnzungsstandorte mit Versorgungsfunktionen bei tiberwiegend nicht-zentrenrelevanten
Angeboten sowie im Lebensmittelsegment.
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Die Nahversorgung wird durch die Lebensmittelmérkte Rewe und Aldi am innerstadtischen Ver-
bundstandort ,Alte Molkerei“, durch die Lebensmittelmarkte Hit, Aldi, Lidl und Netto im Gewerbege-
biet Meckenheimer StralBe sowie durch den Lidl Discountmarkt am Standort Aachener Stral3e ge-
pragt. Damit ist eine hohe Konzentration der Nahversorgungseinrichtungen auf zentrale bzw. zent-
rumsnahe Standorte zulasten einer dezentralen, wohngebietsbezogenen Versorgung gegeben.
Insbesondere in den peripheren Ortschaften ist aufgrund der vergleichsweise geringen Einwohner-
zahl keine flachendeckende Nahversorgung mdglich.?! Vielmehr ist auch zukiinftig eine Konzentra-
tion auf zentrale Nahversorgungsstandorte in der Kernstadt sowie in den Ortschaften Wormersdorf,
Neukirchen/Merzbach und Oberdrees sinnvoll, um durch Verbundeffekte eine angemessene Ver-
sorgungsqualitat fur die ortliche Bevolkerung sicherzustellen.

Fur die sonstigen Ortschaften ist der Erhalt der kleinteiligen Versorgungsstrukturen wiinschens-
wert. Ein Ausbau des stationdren Handels ist jedoch angesichts der Siedlungsstrukturen als wirt-
schaftlich nicht rentabel zu bewerten.

Die Ausstattungskennziffern und die Kaufkraftbewegungen lassen insgesamt eine bedarfsgerechte
Einzelhandelsversorgung der Stadt ohne gréf3ere Angebotsdefizite erkennen. Insbesondere die In-
nenstadt und der Gewerbegebietsstandort Meckenheimer StralRe / An den Markten / Kleine Heeg
kodnnen eine ubergemeindliche Ausstrahlung entfalten.

Zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der Innenstadt als Einkaufsstandort ist eine Diversifizie-
rung des zentrumstypischen Angebotes u. a. durch weitere kompetente Bekleidungs- und Schuh-
anbieter sinnvoll. Dies sollte mit einem Ausschluss von Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten an Standorten au3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche einhergehen, um durch die
Vorrangstellung des Hauptzentrums eine innenstadtbezogene Entwicklung zu unterstutzen.

Innerhalb der sog. ,Customer Journey“?? wechseln die Konsumenten zunehmend zwischen Online-
und Offlinekanélen und kaufen ,anlassbezogen® online wie stationar ein. Abseits der Nahversor-
gung wird immer haufiger online bestellt. Im Zusammenhang mit diesem geanderten Einkaufsver-
halten der Kunden ist fir den stationaren Handel von Bedeutung, dass die Betriebe gleichermal3en
analog und digital sichtbar sind (,Multi-Channel-Handler*) und damit dem jeweiligen Einkaufsmotiv
gerecht werden. Dabei stehen fir die erfolgreichen stationaren Handler die Kundenzentrierung,
eine hohe Convenience-Orientierung?® und eine starke Erlebniskomponente im Vordergrund. Dar-

21 So ist fur eine Lebensmittelvollversorgung durch Super- und Discountmarkte ein Kundeneinzugsgebiet von
mindestens 5.000 Einwohnern fur die wirtschaftliche Tragféhigkeit erforderlich. Aufgrund der vergleichs-
weise geringen Einwohnerzahl der peripheren Siedlungsbereiche ist damit keine flichendeckende Nahver-
sorgung in allen Stadtteilen durch gro3ere Lebensmittel-SB-Méarkte mdglich.

22 Kundenreise“ vom Aufmerksam werden auf ein Produkt bis zu dessen Kauf

23 Konsumenten-Trend mit dem Wunsch nach Bequemlichkeit und Abbau von Stress und Belastungen
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Uber hinaus werden die Professionalitét, die Bekanntheit und der Wiedererkennungswert von ent-
scheidender Bedeutung fur den betrieblichen Erfolg sein. Professionalitat meint, dass sich die Be-
triebe optimal — vom Produkt bis zum Verkaufs- / Liefervorgang — auf die Kundenwiinsche einstellen.

Vom Onlinewachstum profitieren damit vor allem Multi-Channel-Héndler, die beide Kanéle bedie-
nen und diese kundenorientiert miteinander verzahnen. Dagegen sinkt tendenziell das Interesse an
.konservativen Geschaftsmodellen“. Eine Ausnahme stellen nach wie vor branchenspezifische
Nischenplayer dar, die gleichzeitig auch Impulse fir den Qualitdtsanspruch durch einen authenti-
schen, kreativen Mix schaffen.

Fur die Einzelhandelsstandorte ist grundsétzlich zwischen der Nahversorgung und dem Erlebnis-
einkauf zu unterscheiden. Um den Handelsstandort Rheinbach mit Versorgungsfunktionen tber die
Nahversorgung hinaus zu stabilisieren, sind ein groRes Einzugsgebiet und breites Angebotsspekt-
rum aus Handel, Gastronomie, Dienstleistungen, Freizeit sowie ein angenehmes Ambiente und
eine gute Erreichbarkeit wichtige Voraussetzungen, um gleichermaR3en die Multi-Channel-Handler,
Fachmarkte (insbesondere mit starken Eigenmarken), Mono-Label-Stores, die von den Herstellern
selbst betrieben werden, — auch im Bereich des kleinbetrieblichen Fachhandels — spezialisierte
Nischenplayer mit Qualitéat, Exklusivitat und Individualitat zu erhalten.

So kann in einer attraktiven Innenstadt wie Rheinbach ein breites Angebot an stationaren Geschaf-
ten erwartet werden, wenn es dem stationdren Einzelhandel gelingt, die Konsumenten in ihren viel-
faltigen (digitalen) Bewegungsraumen abzuholen und dabei alle Mdglichkeiten auszuschopfen, die
etwa der Multi-Channel-Handel bietet. Gleichzeitig werden auch Kernkompetenzen wie Sortiments-
bildung, Beratung, Ladengestaltung und Warenprasentation immer wichtiger, um im Wettbewerb
um anspruchsvolle Konsumenten bestehen zu kénnen, die Schwachen immer seltener verzeihen.

Daruber hinaus bestehen in der Stadt noch Entwicklungspotenziale bei einer weiteren Diversifizie-
rung der wohnungsnahen Versorgung, vor allem bei Lebensmittelmarkten. Diese ergeben sich
auch aus dem steigenden Flachenbedarf der Betriebe und sollten auf die zentralen Versorgungs-
bereiche und Nahversorgungsstandorte (Wormersdorf, Merzbach, Oberdrees sowie ggf. sonstige
geeignete wohngebietsintegrierte Standorte) gelenkt werden.

Im Marktsegment Mobel- und Einrichtungsbedarf beschranken sich die Entwicklungspotenziale
vor dem Hintergrund der regionalen Wettbewerbssituation auf eine bestandssichernde Entwicklung.
Im Bau- und Heimwerkerangebot stellen die vorhandenen Angebotsstrukturen ein angemesse-
nes Versorgungsangebot sicher; Verkaufsflachenentwicklungen werden sich allenfalls aus der Wei-
terentwicklung der ansassigen Betriebe ergeben, wahrend die Ansiedlung zusatzlicher Anbieter
aufgrund des Kaufkraftpotenzials und der Wettbewerbssituation im Umland nicht zu erwarten ist.
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9 Zentrenkonzept Rheinbach

9.1 Bedeutung kommunaler Einzelhandelskonzepte aus Sicht
der Landesplanung

Das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt die Ausgestaltung des landesplaneri-
schen Steuerungsansatzes unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Besonderheiten dar. Mit
dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) bestehen folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen der Bauleitplanverfahren in der Abwagung beachtet
(Ziele) bzw. beriicksichtigt (Grundsatze) werden missen und somit auch den Rahmen fir das kom-
munale Einzelhandelskonzept bilden:

[ ] Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur innerhalb der in den Regionalplanen darge-
stellten ,Allgemeinen Siedlungsbereichen” errichtet werden (Ziel 6.5-1).

[ ] Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur in
zentralen Versorgungsbereichen errichtet werden (Ziel 6.5-2).

Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden Uber ortstypische Sor-
timentslisten. Bei der Festlegung der Liste sind so genannte ,zentrenrelevante Leitsorti-
mente“ zu beachten.

GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) dirfen ausnahmsweise auch auf3erhalb von zent-
ralen Versorgungsbereichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichtung
in integrierter Lage innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches aus stadtebaulichen
und siedlungsstrukturellen Griinden nicht méglich ist, die Bauleitplanung der Gewahrleistung
der wohnungsnahen Versorgung dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

[ ] Durch groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale
Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Ziel 6.5-3).

] GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen so
dimensioniert werden, dass der zu erwartende Gesamtumsatz die sortimentshezogene Kauf-
kraft in der Gemeinde nicht Uberschreitet (Grundsatz 6.5-4).
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Abbildung 31: Priufschema der ,,Nahversorgungsausnahme“ nach Ziel 6.5-2 LEP NRW
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Quelle: BBE-Darstellung auf der Grundlage von Einzelhandelserlass NRW 2021, Seite 37
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[ ] Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen dann au3erhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche angesiedelt werden, wenn die zentrenrelevanten Randsortimente auf
max. 10 % der Verkaufsflache beschrankt werden (Ziel 6.5-5). Der Umfang der zentrenrele-
vanten Randsortimente soll 2.500 m2 Verkaufsflache je Betrieb nicht Uberschreiten (Grund-
satz 6.5-6).

[ | Die Gemeinden werden veranlasst, vorhandene Standorte groR3flachiger Betriebe auRerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen Uber Bebauungspléne auf den Bestand zu begrenzen,
der baurechtlichen Bestandsschutz genief3t. Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Er-
weiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versor-
gungsbereiche zu erwarten ist (Ziel 6.5-7).

[ ] Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und Agglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen ist
auf der Ebene der Bauleitplanung entgegenzuwirken. Dabei ist eine wesentliche Beeintrach-
tigung zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden (Ziel 6.5-8).

[ | Zwischen Kommunen durch formliche Beschliisse vereinbarte Regionale Einzelhandelskon-
zepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplanen zu beriicksichtigen (Ziel
6.5-9).

[ | Die Regelungen gelten auch fir vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne
von § 11 Abs. 3 BauNVO (Ziel 6.5-10).

Der ,,Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen“ in der Fassung vom 14. Dezember 2021 fasst
als Verwaltungsvorschrift wesentliche Punkte der gesetzlichen Rahmenbedingungen zusammen
und erlautert diese. Dieser Erlass soll?*

»,den Tragern der Regionalplanung, den Bezirksregierungen, den Gemeinden als Tragern
der Bauleitplanung und den Bauaufsichtsbehdrden als Grundlage fur die Beurteilung von
Einzelhandelsbetrieben, insb. Einkaufszentren, gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben
und sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben i. S. v. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (...) (BauNVO) dienen und fiir Investitionswillige, Grundstiickseigentiimerinnen und
Grundstiickseigentimer und den Einzelhandel Planungs- und Investitionssicherheit
schaffen.”

24 Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie sowie Ministerium fir Heimat, Kommu-
nales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen, Ansiedlung von EinzelhandelsgroR3projek-
ten in Nordrhein-Westfalen (Einzelhandelserlass NRW 2021), Seite 8
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Unter Punkt 4.1 ,Gemeindliche Einzelhandelskonzepte® fihrt der Einzelhandelserlass NRW einlei-
tend aus:

.Mit der Aufstellung von gemeindlichen Einzelhandelskonzepten und der planungsrechtli-
chen Umsetzung dieser Konzepte durch Bauleitplane kénnen die Gemeinden die Ent-
wicklung ihrer Zentren und Nebenzentren unterstiitzen und fiir eine ausgewogene Ver-
sorgungsstruktur sorgen. (...)

Einzelhandelskonzepte schaffen einerseits eine Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage
fur die Bauleitplanung und die Beurteilung von Vorhaben wie auch andererseits Pla-
nungs- und Investitionssicherheit fir Einzelhandel, Investoren und Grundsttickseigentu-
mer.

In den Einzelhandelskonzepten legen die Gemeinden ihre Entwicklungsziele fir den Ein-
zelhandel fest.

Im Rahmen ihrer Planungshoheit sind die Gemeinden erméchtigt, die Stadtebaupolitik
und damit die Einzelhandelssteuerung zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Ordnungsvor-
stellungen entspricht. Hierzu gehoért neben der Schaffung von Baurechten fiir gewiinschte
Einzelhandelsstandorte auch der konzeptionelle Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
oder die Reglementierung von Sortimenten in bestimmten Bereichen, um z.B. zentrale
Versorgungsbereiche zu schiitzen oder zu entwickeln.”

Mit einem Bundesverwaltungsgerichtsurteil von 2013 wurde nochmals die Bedeutung von Einzel-
handelskonzepten fur die Bauleitplanung klargestellt. Demnach kann sich die Kommune bei der
Rechtfertigung eines Bebauungsplans zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung allein auf das
beschlossene Einzelhandelskonzept berufen.?>

Das gemeindliche Einzelhandelskonzept soll auf Basis einer Bestandserhebung der ortlichen Ein-
zelhandelssituation eine stadtebauliche Konzeption fiir die Einzelhandelsentwicklung umfassen.
Dies beinhaltet neben dem angestrebten Zentrengefiige tber die rAumliche und funktionale Festle-
gung tatsachlicher und zu entwickelnder zentraler Versorgungsbereiche auch die Bestimmung der
bestehenden oder perspektivischen Nahversorgungsstandorte sowie die ihnen zuzuordnenden
Nahbereiche. Zu einem Einzelhandelskonzept gehort auch die ortsspezifisch zu entwickelnde Liste
zentrenrelevanter Sortimente und Empfehlungen fir die Bauleitplanung.?®

25 vqgl. hierzu ausfuhrlicher Kapitel 11.1

26 Vgl. auch Einzelhandelserlass NRW 2021, Anlage 2
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Im Leitbild der Landesplanung einer stadtebaulich integrierten Einzelhandelsentwicklung kommt
dem Begriff des zentralen Versorgungsbereiches eine entscheidende Bedeutung zu. Diese zeich-
nen sich durch eine integrierte Lage und eine Angebotsvielfalt unterschiedlicher Nutzungsarten in
einem zusammenhangenden Geschéftsbereich aus.

9.2 Begriff des zentralen Versorgungsbereiches
RECHTSBEGRIFF

Bei einem stadtplanerischen Konzept zur Steuerung des Einzelhandels handelt es sich - nach ent-
sprechender Beschlussfassung durch den Rat der Stadt - um ein stéadtebauliches Entwicklungs-
konzept, das nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bebauungspléne zu beriick-
sichtigen ist.

Bei der Erarbeitung derartiger informeller Planungen liegt der Schwerpunkt darin, stadtebauliche
Belange zu konkretisieren, die in die Abwagung einzustellen sind. Inshesondere die in 8 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB genannten Belange der Bauleitplanung der Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche spielen dabei eine wichtige Rolle. Dartiber hinaus ist der Begriff der zentralen
Versorgungsbereiche Bestandteil der planungsrechtlichen Normen (8 11 Abs. 3 BauNVO), der
bundesrechtlichen Leitsatze zur Bauleitplanung (8 2 Abs. 2 BauGB) sowie der planungsrechtlichen
Vorgaben fur den unbeplanten Innenbereich (§ 34 Abs. 3 BauGB). Zudem berechtigt das Siche-
rungs- und Entwicklungsziel fiir zentrale Versorgungsbereiche die Aufstellung vereinfachter Bebau-
ungsplane (8 9 Abs. 2a BauGB). Es handelt sich um einen Begriff des durch den Bundesgesetzge-
ber geregelten Bauplanungsrechts. Dartiber hinaus nehmen die Grundséatze der Raumordnung
nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 Raumordnungsgesetz und die landesplanerischen Regelungen in Kapitel 6.5
des LEP NRW Bezug auf diesen Begriff.

Ziel eines Einzelhandelskonzeptes ist es, auf Gemeindeebene die konkreten Abgrenzungen und
Funktionen der (vorhandenen und ggf. zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereiche und Er-
génzungsstandorte zu bestimmen.

Fir den einfachen Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB hat der Bundesgesetzgeber die Bedeu-
tung von Einzelhandelskonzepten im Satz 2 ausdrucklich betont. Diese Regelung lautet wie folgt:

,Dabei ist insbesondere ein hierauf bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu bertcksichtigen, das Aussagen Uber die zu erhaltenden
oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder eines Ge-
meindeteils enthalt".
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Zentrale Versorgungsbereiche sind nach der hierzu mittlerweile vorliegenden Rechtsprechung, ins-
besondere des OVG NRW sowie des Bundesverwaltungsgerichts, raumlich abgrenzbare Bereiche,
denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt durch Dienstleistungen und
gastronomische Angebote - eine Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
zukommt.

Diese Kernaussage seiner friilheren Rechtsprechung hat das Bundesverwaltungsgericht in einem
Urteil vom 17.12.2009 (4C 2.08) weitergehend konkretisiert: Entscheidend ist danach, dass der
Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fir die Versorgung der Bevdlke-
rung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ,zentral” ist nicht geo-
graphisch im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen.

Betont hat das Bundesverwaltungsgericht in der genannten Entscheidung auch, dass ein zentraler
Versorgungsbereich eine ,integrierte Lage”“ voraussetzt. Dies hatte das OVG NRW in seinem Ur-
teil vom 19.06.2008 (7 A 1392 /07) dahingehend beschrieben, dass der Standort flr die zu versor-
gende Bevdlkerung nicht nur mit dem Pkw glnstig zu erreichen sein muss. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat erganzt, dass isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben keinen
zentralen Versorgungsbereich bilden kdnnen, auch wenn sie Gber einen weiten Einzugsbereich
verfigen und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfillen mégen.

Ein zentraler Versorgungsbereich setzt keinen Gibergemeindlichen Einzugsbereich voraus. Auch
ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines bestimmten 6rtlichen Bereichs zuge-
schnitten ist, kann eine zentrale Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
wahrnehmen. Der Zweck des Versorgungsbereichs besteht in diesem Fall in der Sicherstellung
einer wohnortnahen Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevdlkerung. In dem
OVG NRW-Urteil vom 15.02.2012 (10 D 32 /11.NE bzw. 10 A 1770 /09) wurden die Kriterien flr
Nahversorgungszentren konkretisiert. Demgemal muss die ansassige Einzelhandelsausstattung
geeignet sein, ,den allgemeinen Anforderungen an ein Nahversorgungszentrum® zu entsprechen. Als
Grundvoraussetzung sollte im Allgemeinen mindestens ein moderner und zukunftsfahiger Anbieter
aus dem Nahrungs- und Genussmittelsektor ansassig sein. Dartber hinaus ist ein Angebotsmix
unterschiedlicher nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsangebote und Dienstleistungen notwen-
dig. Bei einem zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereich muss die stadtebauliche Begriin-
dung auch belegen, dass die Entwicklung in einem Uberschaubaren Zeitraum wahrscheinlich ist
bzw. durch den Einsatz des planungsrechtlichen Instrumentariums realisierbar erscheint.

HERLEITUNG ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICHE

Die zentralen Versorgungsbereiche stellen die zukiinftig zu schitzenden und zu entwickelnden Be-
reiche insbesondere mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Zentrengeflge
dar. Das Innenstadtzentrum, die stéadtischen Neben- und Nahversorgungszentrum sowie die Nah-
versorgungsstandorte sind somit stddtebaurechtlich und regionalplanerisch Schutzgiter im Sinne
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des BauGB, der BauNVO sowie der Regionalplanung. Deren rAumliche Abgrenzung sowie funktio-
nale Zuordnung ist die wesentliche Grundlage zur Steuerung des Einzelhandels gemaR den stadti-
schen Leitlinien und Zielvorstellungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Dabei kdnnen sich zentrale Versorgungsbereiche insbesondere aus entsprechenden Darstellungen
und Festsetzungen in Bauleitplanen bzw. in Raumordnungsplanen ergeben. Sie kdnnen aber auch
aus sonstigen raumordnerischen oder stadtebaulichen Konzeptionen abgeleitet werden, nicht zu-
letzt auch aus nachvollziehbar eindeutigen Verhaltnissen.

Die Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche hinsichtlich ihrer konkreten Lage und raumlichen
Abgrenzung ist unter Berticksichtigung funktionaler und stadtebaulicher Kriterien vorzunehmen und
erfolgt auf der Grundlage der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Rheinbach, den Ergeb-
nissen der Situationsanalyse sowie der Zentrenkonzeption, in der die zu entwickelnden zentralen
Versorgungsbereiche planerisch festgelegt werden.

Als relevante Kriterien fur die Festlegung bzw. Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches
lassen sich u. a. anfiihren:

[ | Stadtebaulich integrierte Lage in baulich verdichtetem Siedlungsbereich mit wesentlichen
Wohnanteilen

[ ] stadtebaulich identifizierbarer Bereich mit charakteristischer baulicher Auspragung unter
Einbeziehung aller vorhandenen Nutzungen, die in einem raumlich-funktionalen Zusam-
menhang stehen (tatséchlich vorhandener zentraler Versorgungsbereich darf nicht durch
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept raumlich eingegrenzt werden), hierbei sind u.a.
folgende Aspekte von Bedeutung:

®=  Funktionale oder in sich geschlossene, kompakte stadtebauliche Einheiten/Bebau-
ungsstrukturen

= Gestaltung des offentlichen Raumes

®=  Ré&umliche Ausdehnung

= Passantenfrequenzen, -strdme

= Barrieren und Zasuren, z.B. Verkehrsstra3en und Bahntrassen

®  Gestaltung, Einbindung und Dimensionierung der Verkehrsstruktur
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] hohe Nutzungsdichte und Vielfalt im Geschafts- und Dienstleistungsbesatz sowie Mi-
schung der zentraldrtlich bedeutsamen 6ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtun-
gen in einem ful3laufig erlebbaren Bereich unter Berticksichtigung von Magnet- bzw. struk-
turpragenden Betrieben

] funktionsfahige VerkehrserschlieBung fur den Ful3ganger- und Radverkehr, den motori-
sierten Individualverkehr sowie den 6ffentlichen Personennahverkehr.

Die rdumliche Abgrenzung der kiinftigen zentralen Versorgungsbereiche erfolgt mehrstufig. Auf
Grundlage der ortlichen Situationsanalyse sowie obiger Grundsétze und Kriterien wird zunachst
eine parzellenscharfe Abgrenzung am tatsachlichen Bestand von offentlichen und privaten Einrich-
tungen vorgenommen.

Da gemal aktueller Rechtsprechung bei der Abgrenzung etwaige kinftige Entwicklungsperspekti-
ven (brachliegende Flachen; leerstehende Objekte etc.) zu berlcksichtigen sind, ist neben dem tat-
séchlichen Bestand die Einbeziehung solcher Flachen ebenfalls mdglich und sinnvoll.

Letztlich kann auch eine Orientierung an den planungsrechtlichen Vorgaben erfolgen (z. B. Regio-
nalplan, Flachennutzungsplan), gleichwohl ein zentraler Versorgungsbereich nicht zwingend mit
einer Kerngebietsausweisung (im Bebauungsplan) Gbereinstimmen muss.

9.3 Leitziele fur die Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Rheinbach

Den Orientierungsrahmen fir das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rhein-
bach bilden die einzelhandelsrelevanten Ziele der Landesplanung. Ausgehend von den mit dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008 verabschiedeten Zielen sollen auch zukiinftig folgende
Aspekte rahmengebend fir die Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Rheinbach sein:

[ | Starkung und Sicherung der hervorgehobenen Versorgungsfunktion der Innenstadt
als Hauptzentrum

Facheinzelhandelsgeschéafte und Fachmarkte mit zentrenrelevanten Angeboten und Ein-
zugsbereichen, die Uber den Nahbereich hinausgehen, sollen in der Innenstadt konzentriert
werden. Dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt wird damit weiterhin die Funktion ei-
nes Vorrangstandortes fur die Weiterentwicklung des (groRR3flachigen) Einzelhandels mit zen-
trenrelevanten Kernsortimenten zugewiesen. Gleichzeitig soll die Innenstadt auch Nahver-
sorgungsfunktionen fiir die Wohnbevolkerung der Stadt Rheinbach tbernehmen.
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] Sicherung der Ergdnzungsfunktionen des Nahversorgungszentrums
Meckenheimer Stral3e

Das Nahversorgungszentrum Meckenheimer Stral3e Ubernimmt eine die Innenstadt ergan-
zende, gesamtstadtische Versorgungsfunktion im Bereich der nahversorgungsrelevanten
Sortimente. Das Nahversorgungszentrum soll unter Berticksichtigung der Entwicklungsfahig-
keit der Innenstadt und der sonstigen Versorgungsstrukturen weiterentwickelt werden.

] Erhalt und Férderung der Grundversorgungsstandorte in den Ortschaften

Die wohnungsnahe Versorgung soll durch die bedarfsgerechte Ansiedlung / Erweiterung von
Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten verbessert werden. Dazu ist die
Weiterentwicklung von Nahversorgungsstandorten moglich. Eine Verbesserung der Grund-
versorgung wird insbesondere fir Wormersdorf, Oberdrees und die sidlichen Hohenorte an-
gestrebt.

Im begriindeten Ausnahmefall kbnnen auch Angebotserganzungen durch groR3flachige Le-
bensmittelméarkte erfolgen. Denn die mit Ziel 6.5-2 des LEP NRW formulierte Ausnahmere-
gelung erlaubt es, an siedlungsstrukturell integrierten Standorten aufRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche, jedoch innerhalb im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen, auch groRere Nahversorger anzusiedeln, wenn2?

= die wohnungsnahe Versorgung aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grin-
den nicht durch einen Standort in einem zentralen Versorgungsbereich sichergestellt
werden kann,?8

= der Betrieb nach Standort, Sortiment und Grol3e der Gewahrleistung der wohnungsna-
hen Versorgung in dem zugeordneten Siedlungsbereich dient und

= keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

[ | Konzentration des grof3flachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten auf stddtebaulich geeignete Standorte im Stadtgebiet

Durch die Konzentration des grof3flachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten auf ausgewdahlte Standorte soll eine Streuung des Einzelhandels innerhalb des

27 Vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen zur ,Nahversorgungsausnahme* des Einzelhandelserlasses NRW 2021

28 Sjedlungsstrukturelle Griinde: bei Standorten ohne N&he zu einem zentralen Versorgungsbereich; Stadte-
bauliche Griinde: bei Standorten mit Nahe zu einem zentralen Versorgungsbereich, da bei Standorten, die
weiter entfernt liegen, bereits siedlungsstrukturelle Griinde die Inanspruchnahme der Ausnahme begrin-
den konnen; vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021, Seite 34
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Stadtgebiets vermieden werden. Somit wird auch fur den tiberwiegend nicht-zentrenrelevan-
ten Einzelhandel eine Konzentration méglicher neuer Betriebe auf im Stadtgebiet gut er-
reichbare Standorte verfolgt, um Verbundeffekte zwischen den Nutzungen zu ermdglichen.
Zudem wird durch die Konzentration des grof3flachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrele-
vanten Kernsortimenten auf ausgewahlte Standorte der Ressourceneinsatz reduziert (Ver-
brauch von Flachen, Bau und Unterhaltung von Verkehrswegen). Dabei ist eine Ansiedlung
in zentralen Versorgungsbereichen - auch bei gro3flachigen Betrieben - nicht notwendig. Als
Verbundstandort weist das bereits entwickelte Gewerbegebiet Meckenheimer Stral3e im Be-
reich Eulenbach / An den Markten und Bundesstraf3e 266 (UmgehungsstralRe) glinstige
Rahmenbedingungen auf.

Die Schaffung zusatzlicher Standorte fur den grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenre-
levanten Sortimenten sollte nur dann ermdglicht werden, wenn im Gewerbegebiet Mecken-
heimer Stral3e keine geeigneten Entwicklungsflachen vorhanden sind.

Grundsatzlich sind die Standorte flr den grof3flachigen (nicht-zentrenrelevanten) Einzel-han-
del nach den Zielen des LEP NRW nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen zuléssig (Ziel 6.5-1). Bei der Ansiedlung, Verlagerung oder Erweiterung von
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen
durch zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente keine negativen Auswirkun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sein (Ziel 6.5-3), sodass im Rahmen ei-
ner Einzelfallprifung fir die Zulassigkeit die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswir-
kungen eines Vorhabens zu bewerten sind. Dabei sind die zentren- und nahversorgungsre-
levanten Randsortimente in Anlehnung an den LEP NRW auf max. 10 % der Verkaufsflache
zu beschréanken (Ziel 6.5-5).

9.4 Rheinbacher Sortimentsliste

Die Operationalisierung der vorab definierten Leitziele bedingt, dass auf Ebene der Bauleitplanung
definitorisch exakt zwischen nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrele-
vanten Sortimenten unterschieden werden kann. Die ,Rheinbacher Sortimentsliste” wurde letzt-
mals im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2008 festgelegt.

Diese Sortimentsliste ist vor dem Hintergrund der Strukturen im 6rtlichen Einzelhandel und der
Marktentwicklung im deutschen Einzelhandel sowie der landesplanerischen Vorgaben zu tiberpri-
fen. Die zugrunde zu legenden Bewertungskriterien sind dabei unverandert:
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Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie fir das Einzelhandelsan-
gebot einer Innenstadt pragend und daher fiir starke und intakte Versorgungszentren be-
deutsam sind. Als zentrenrelevant sind somit grundsétzlich diejenigen Sortimente anzuse-
hen, deren Ansiedlung in peripheren Lagen zu Funktionsverlusten durch nennenswerte Um-
satzumlenkungen und daraus resultierenden Verdrangungseffekten in zentralen Versorgungs-
bereichen fuhren kénnen.

Dagegen sind als nicht-zentrenrelevant Sortimente einzustufen, die nicht oder nur in gerin-
gem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innerstadtische Angebotsspektrum
keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen. Vielfach konnen diese Sortimente auf-
grund ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortanforderungen der auf sie speziali-
sierten Betriebe (z. B. grofRer ebenerdiger Flachenbedarf, starke Pkw-Orientierung, Sperrig-
keit der Waren) kaum in innerstadtische Bereiche integriert werden.

Die Nahversorgungsrelevanz von Sortimenten ergibt sich aus den in sehr kurzen Abstanden
wiederkehrenden Versorgungsvorgangen, die insbesondere auch flir weniger mobile Ver-
braucher ohne eigenen Pkw durch ein am Wohnstandort und damit verbrauchernah gelege-
nes Angebot gewahrleistet werden sollen. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind grund-
satzlich auch zentrenrelevant.

Mit dem LEP NRW werden folgende zentrenrelevante Leitsortimente definiert, die ,von der Ge-

meinde bei der Erstellung ihrer ortstypischen Sortimentslisten zu beachten® sind:

Papier / Burobedarf / Schreibwaren

Bucher

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto)
Uhren, Schmuck

Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant).
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Abbildung 32: Verkaufsflachenanteil nach Standortbereichen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie, Kosmetik, Parfiimerie

~
[e<}

Apotheken, Sanitatsartikel

©
~

Bekleidung, Schuhe, Sport

Bucher, Schreib- und Spielwaren
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto
Bau-/ Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

Mobel, Einrichtungsbedarf*

sonstige Sortimente**

I

gesamt

mZVB Innenstadt = Nahversorgungszentrum sonstige Standorte

* Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltsgegenstande, Haus- und Heimtextilien / Gardinen, Bettwaren, Leuchten, Lampen
hid Optik, Uhren, Schmuck, Fahrrader, Autozubehoér, Kinderwagen, Kunst
Quelle: BBE-Berechnungen 2022 (Rundungsdifferenzen maglich)

Fur die Bewertung der Innenstadtrelevanz der ausgewahlten Sortimente wird folgende Vorgehens-
weise gewahlt:

] Bewertung der Angebotsstruktur nach Standorten
[ ] Bewertung der sortimentsbezogenen Ausstattung in zentralen Versorgungsbereichen

[ | Bewertung der Bedeutung der Sortimente fur die Funktionsfahigkeit und Entwicklungsfahig-
keit der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Rheinbach.

Unter Berlcksichtigung der strukturellen Gegebenheiten und der Marktentwicklung ist die Zentren-
und Nahversorgungsrelevanz der Sortimente in der Stadt Rheinbach wie folgt zu bewerten:

] Die Nahversorgung wird aufgrund der Einkaufshaufigkeit durch die Sortimente Nahrungs-
und Genussmittel, Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel sowie Apothekenwaren si-
chergestellt. Die strukturprdgenden Betriebe mit diesen Sortimenten befinden sich in der
Stadt Rheinbach in den abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichen bzw. an sonstigen
wohnungsnahen Standorten. Sie sind als zentren- und gleichzeitig nahversorgungsrele-
vant zu bewerten.
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] Im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt (Hauptzentrum) sind die wesentlichen Ange-
bote in den Sortimenten Bekleidung, Schuhe / Lederwaren, Sportartikel, Blicher / Zeit-
schriften, Schreibwaren, Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren, Lampen / Leuch-
ten, Elektrowaren / Unterhaltungselektronik, Computer, Telekommunikation, Foto, Op-
tik und Uhren / Schmuck, Blumen, Sanitatsartikel sowie Kunstartikel konzentriert. Auf-
grund der strukturellen Gegebenheiten sind diese Sortimente in der Stadt Rheinbach als
zentrenrelevant zu bewerten.

] Die Sortimentsbereiche Spiel- / Hobbywaren sowie Haustextilien (Haus-, Tisch- Bettwa-
sche) zeichnen sich durch ein relativ kleinteiliges Sortiment (,Handtaschensortiment) aus,
das hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Leistungsféhigkeit (Flachenproduktivitat) in die
zentrale Geschéftslage integrierbar ist. Auch wenn aktuell in der Stadt Rheinbach nur ein ge-
ringes Angebot im zentralen Versorgungsbereich vorhanden ist, sind diese Sortimentsberei-
che fur einen attraktiven Branchenmix in der Innenstadt wiinschenswert. Aufgrund der Klein-
teiligkeit des Sortiments ist auch eine grundsatzliche Entwicklungsfahigkeit im zentralen Ver-
sorgungsbereich der Stadt Rheinbach gegeben, sodass die Kriterien der Zentrenrelevanz
erfullt sind.

[ ] Aufgrund der flachenintensiven Warenprasentation und des grof3en Flachenbedarfs der Arti-
kel sind die Sortimente Bau- und Gartenbedarf (inkl. Farben, Tapeten, Bodenbeléage,
Blumen, Pflanzen), Mébel / Kiichen, ElektrogroRgerate sowie Campingartikel in der
Stadt Rheinbach als nicht-zentrenrelevant zu bewerten. Die strukturpragenden Betriebe
befinden sich au3erhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche. Fir die Sorti-
mente ist eine Entwicklungsfahigkeit innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht zu
erwarten.

] Heimtierzubehdr und lebende Tiere sind in der Stadt Rheinbach ebenfalls als nicht-zen-
trenrelevant einzustufen. Die Angebotsstruktur wird vor allem durch Fachmarkte bzw. Fach-
abteilungen der Baumarkte in den Ergéanzungsstandorten Aachener StralRe und An den
Markten / Kleine Heeg gepragt. Aufgrund des Flachenanspruchs ist eine Integration in die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Rheinbach zukiinftig nicht zu erwarten. Eine struk-
turpragende Nahversorgungsbedeutung ist auch dem Teilsortiment Tierfutter nicht beizu-
messen, da es nur auf untergeordneten Flachen innerhalb der Lebensmittel- und Drogerie-
markte angeboten wird.

] Fir den Sortimentsbereich der Bettwaren ist im Rheinbacher Einzelhandelsbestand ables-
bar, dass sich die Angebote aufgrund des hohen Flachenbedarfs und der geringer Flachen-
produktivitat iberwiegend auf Standorte in Randlagen bzw. auBerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche konzentrieren, die gut verkehrlich erreichbar sind. Dies resultiert aus der
Grole und Beschaffenheit des Sortiments (kein ,Handtaschensortiment®), sodass das Sorti-
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ment nur noch in Ausnahmefallen in den zentralen Versorgungsbereichen angeboten wer-
den kann. Bettwaren sind damit in der Stadt Rheinbach als nicht-zentrenrelevant zu bewer-
ten.

] Das Sortiment Heimtextilien (Vorhénge, Gardinen, Dekorationsstoffe) ist in den zentralen
Versorgungsbereichen der Stadt Rheinbach ebenfalls nur in geringem MaRe vertreten. Es
handelt sich um ein Spezialangebot, das Uberwiegend von Zielkunden aufgesucht wird. Da-
mit ist die Entwicklungsfahigkeit dieses Sortimentes innerhalb von zentralen Versorgungsbe-
reichen als eingeschrankt zu bewerten. Dies resultiert auch aus der relativ geringen Flachen-
produktivitat, sodass das Sortiment zukinftig in zentralen Versorgungsbereichen nur noch
als Nischenangebot in Verbindung mit Dienstleistungen (u. a. Raumausstatter) marktféhig
erscheint. Das Sortiment ist deshalb als nicht-zentrenrelevant zu bewerten.

[ | Das Sortiment der Teppiche weist ebenfalls einen geringen betriebs- und flaichenbezogenen
Besatz als Nischenangebot auf. Die ansassigen Anbieter belegen Rand- und Nebenlagen
und sind somit nicht von der Frequenz der Hauptgeschéftslagen / Magnetbetriebe abhangig.
Es handelt sich um ein Spezialsortiment, das geringe Frequenz- und Verbundeffekte gene-
riert, sodass es im Bestand und unter dem Aspekt der Entwicklungsfahigkeit als nicht-zen-
trenrelevant in der Stadt Rheinbach einzustufen ist.

[ | Die Angebotsstrukturen fur Fahrrader und Zubehor sind in der Stadt Rheinbach durch Be-
triebe Uberwiegend auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche gepragt. Der zunehmende
Flachenbedarf und die geringe Flachenproduktivitat in diesem Angebotssegment lassen eine
Zentrumsintegration nicht erwarten. Das Sortiment ist als nicht-zentrenrelevant zu bewer-
ten. Letzteres gilt auch fur Reitsport, Angel- und Bootsbedarf.

[ ] Die Spezialsortimente Baby- und Kinderartikel (u. a. Kinderwagen, Kindersitze, ohne
Spielwaren, Bekleidung) werden in der Stadt Rheinbach aktuell nur als Randsortiment an-
geboten. Aufgrund der betriebswirtschaftlichen Aspekte werden sie sich auch zukiinftig nicht
als pragende Sortimente fur die Rheinbacher Innenstadt entwickeln. Es wird empfohlen,
diese Spezialsortimente als nicht-zentrenrelevant einzustufen, soweit es sich dabei nicht
um Angebote aus zentren- und nahversorgungsrelevanten Warengruppen handelt (z. B. Be-
kleidung, Spielwaren, Haustextilien, Drogerieartikel).

VVon den Vorschldgen der Landesplanung ausgehend, wird fur die Stadt Rheinbach eine aktualisierte
Sortimentsliste vorgeschlagen, die nahversorgungs- und zentrenrelevante Warengruppen in einer
Positivliste sowie die nicht-zentrenrelevanten Sortimente in einer Negativliste darstellt. Veranderun-
gen gegeniber der vorherigen Sortimentsliste haben sich dabei fur die Sortimente Gardinen /
Vorhange (Heimtextilien) und Fahrrader ergeben, die nun als nicht-zentrenrelevant zu bewerten sind.
Dariiber hinaus werden aktuell die Apothekenwaren als wichtiger Bestandteil der wohnungsnahen
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Versorgung nicht nur als zentrenrelevant, sondern als nahversorgungsrelevant eingestuft. Die Be-
zeichnung der Warengruppen stitzt sich auf die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene
Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008).

Abbildung 33: Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente der Stadt Rheinbach

Definition zentrenrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

wz Bezeichnung wz Bezeichnung

Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente**)

47.1/47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Ta-

bakwaren
47.73 Apotheken
47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse

und Korperpflegemittel
aus 47.78.9  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2 Sportgro3gerate, Campingartikel
-gerate)

Bicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Biicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften
und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buro-
artikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
47.63 Ton- und Bildtrager
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate
und Software
47.42 Telekommunikationsgerate
aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate) aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Gro3gerate)
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

Fortsetzung folgt
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Definition zentrenrelevanter Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

Wz Bezeichnung

Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

aus 47.76.1 Blumen

Mébel, Einrichtungsbedarf

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett-
wasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fir Beklei-
dung und Wasche

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Beste-
cke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

47.78.3 Kunstgegenstéande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Ge-
schenkartikel

47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

* Aufzahlung nicht abschlieBend
ki gleichzeitig zentrenrelevant

Wz Bezeichnung

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwa-
ren, Bauartikel, Installationsbedarf fir Gas,
Wasser, Heizung und Klimatechnik, Werk-

zeuge, Spielgerate fur Garten und Spielplatz,

Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.76.1 Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel (u. a.
Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Weih-
nachtsbaume, Blumenbindereierzeugnisse,
Blumenerde, Blumentdpfe)

47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel fur Haustiere)

47.59.1 Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Biromo-
bel

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)

47.53 Vorhénge und Gardinen, Tapeten, Bodenbe-
lage und Teppiche

aus 47.59.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
lerwaren, Korbmébel, Bast- und Strohwaren,
Kinderwagen)

aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstéande (u. a. Be-
darfsartikel fir dem Garten, Garten- und
Campingmdbel, Grillgerate)

47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und -zubehor

aus 47.78.9 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angel-
gerate

45.32 Kraftwagenteile und -zubehor

Quelle: BBE-Zusammenstellung 2023 im Ruiickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008),
blau unterlegt: zentrenrelevante Leitsortimente gemaR Anlage 1 zum LEP NRW
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9.5 Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches und Empfehlungen
zur Weiterentwicklung der Innenstadt

Bei der raumlichen Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches sind insbesondere die stadte-
bauliche Situation sowie die Nutzungsstrukturen zu beachten. Die Analyse der Einzelhandelsstruk-
turen in der Innenstadt zeigt auf, dass sich der Einzelhandelsbesatz und die erganzenden Nutzun-
gen der privaten und o6ffentlichen Dienstleistungen auf die West-Ost-Achse ,Vor dem Dreeser Tor /
Hauptstral3e / Vor dem Voigtstor sowie auf das angrenzende Quatrtier der historischen Stadtmitte

konzentrieren (vgl. Abbildung 34).

Damit wird der zentrale Versorgungsbereich wesentlich durch die ehemaligen Walle (Primer Wall,
Himmeroder Wall und Stral3enziige Bungert, Loherstrale, Grabenstral3e, Martinstraf3e) bestimmt.
Daruber hinaus weist die Martinstrale auch auf der westlichen Stral3enseite einen erganzenden,
innerstadtischen Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz auf.

Die westlich der historischen Stadtmitte Uber den Wilhelmplatz angebundene StraRenachse ,Vor
dem Dreeser Tor* ist durchgehend durch innenstadttypische Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleis-
tungen) mit einem Schwerpunkt bei Gastronomie gepragt. Uber diese Achse des Hauptgeschafts-
bereiches ist auch das riickwartig an der sudlichen Aachener Stral3e gelegene Areal der Alten Mol-
kerei angebunden, das mit den dort ansassigen Lebensmittel- und Fachmarkten wichtige inner-
stadtische Versorgungsfunktionen Gbernimmt und damit dem zentralen Versorgungsbereich ge-
nauso wie der Bereich Am Grindel (u. a. Drogeriemarkt) zuzuordnen ist. Im Westen findet der Ein-
kaufsbereich mit der Bahntrasse an der Aachener Stral3e seine Begrenzung.

An der Nordwestflanke des zentralen Versorgungsbereichs bietet die raumliche Arrondierung auf-
grund des verfestigten Einzelhandelsbesatzes im Bereich Alte Molkerei giinstige Rahmenbedin-
gungen fur eine Weiterentwicklung des Einzelhandels. Die dort ansassigen, teilweise grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs- und Genussmitteln, Bekleidung und Schuhen bilden zusam-
men mit dem benachbarten Rossmann Drogeriemarkt eine organisch gewachsene Ergénzung zum
Uberwiegend kleinflachigen Facheinzelhandel entlang der Achse ,Vor dem Dreeser Tor / Haupt-
stral3e / Vor dem Voigtstor®, sodass durch Modernisierung und Erweiterung der ansassigen Einzel-
handelsbetriebe ein Beitrag zur Starkung und Belebung der Innenstadt geleistet wurde bzw. geleis-
tet werden kann.

Auch 6stlich der historischen Stadtmitte kommt dem StraRenzug ,Vor dem Voigtstor® eine ergan-
zende Funktion zu. Ein nahezu geschlossener Geschéfts- und Dienstleistungsbesatz findet sich
hier bis zur Einmindung Ramershovener Stral3e. Das sudlich angrenzende Pallotti-Areal wird nach
den aktuellen Planen durch eine Wohnbebauung mit ca. 250 Einheiten (dreigeschossige Punkthau-
ser in Kombination mit Reihen- und Stadthdusern) genutzt werden. Im sidlichen Bereich ist ein
Kindergarten geplant. Der denkmalgeschitzte Riegel an der Koblenzer StralRe sowie die Marienka-
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pelle bleiben bestehen, ebenso soll das Gebaude der denkmalgeschiitzten, sékularisierten Pallotti-
kirche erhalten werden. Perspektivisch ist in diesem Bereich eine Pflegeeinrichtung geplant. Dar-
Uber hinaus wird an der Palottistrae ein Kinder- und Jugendmedizinisches Zentrum entstehen.

Der gstlich angrenzende Bereich der Koblenzer StralRe weist mit den ansassigen Dienstleistern
keinen innerstadtischen Charakter mehr auf, sodass sich hier eine Abgrenzung zu dem weiter ost-
lich gelegenen Nahversorgungszentrum Meckenheimer Stral3e und dem 6stlich angrenzenden Er-
ganzungsstandort An den Méarkten / Kleine Heeg ergibt.

Abbildung 34: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt

B Einzelhandel
3 [ Dienstleistung
[ Gastronomie
[ Leerstand
B Offentliche Nutzung
B Spielhalle
Zentraler Versorgungsbereich

Schwerpunkt Nahversorgung

[—]
= Zentraler Versorgungsbereich
=) Ergénzungsstandort

Kartengrundlage: @ BKG 2019,

T
Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/ A 0 25 50 mg\ BBE
web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

Quelle: BBE-Erhebungen 2022
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Im Norden der Innenstadt konzentrieren sich entlang der Grabenstral3e mit Polizei, Rathaus, Amts-
gericht, medizinischem Versorgungszentrum u. a. verschiedene 6ffentliche Einrichtungen, die dem
zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen sind, sodass dessen Grenze weitgehend sudlich der
Kriegerstral3e verlauft.

Dem Quartier Bahnhofstraf3e / Am Judischen Friedhof kommt eine ergdnzende Funktion der Innen-
stadt zu, ohne dass sich hier frequenzstarke Innenstadtnutzungen angesiedelt haben. Die Bahn-
hofstraRe weist eine teilweise denkmalgeschuitzte, geschlossene Wohnbebauung auf. Zum Stra-
Benzug ,Am Jiudischen Friedhof* erstrecken sich die groRen, zusammenhangenden Gartenberei-
che dieser Wohnbebauung, sodass hier keine stadtebauliche Fassung vorhanden ist. Mit dem Be-
bauungsplan wurden abgestufte Nutzungsmdglichkeiten eingerdumt. So sind mischgebietstypische
Nutzungen entlang der Aachener Stral3e uneingeschrankt zuléassig, wahrend entlang der Stral3en-
ziige Am Judischen Friedhof / Am Getreidespeicher / Bahnhofstral3e Einzelhandelsnutzungen teil-
weise ausgeschlossen bzw. auf GeschéaftsgréRen von max. 400 m2 Verkaufsflache beschrankt
sind. Die Einzelhandels- und Dienstleistungsentwicklung ist damit auf solche Nutzungen begrenzt,
die die Lagegunst des nordlich gelegenen S-Bahn- und Bushaltepunktes nutzen kénnen. Eine in-
nerstadtische Einzelhandelslage ist hingegen nicht gegeben bzw. kann auch nicht entwickelt wer-
den, sodass auch zukinftig dieses Areal nicht Teil des zentralen Versorgungsbereiches sein wird.

Damit sind alle strukturpragenden Betriebe der Innenstadt dem abgegrenzten zentralen Versor-
gungsbereich zugeordnet. Die Abgrenzung orientiert sich an der mit der Vorlauferuntersuchung
empfohlenen Abgrenzung, fasst jedoch den Geschéftsbereich in den Abschnitten Koblenzer Stral3e
sowie Primer Wall / Himmeroder Wall enger,2® wahrend der Geschéftsbereich im Bereich des vor-
genannten Entwicklungsbereiches Grabenstralle - Bahnhof und auf dem Gelande der ,Alten Mol-
kerei“ aufgrund der unmittelbaren Anbindung an die Geschéftslage ,Vor dem Dreeser Tor* dem in-
nerstadtischen Hauptgeschaftsbereich zugeordnet wird. Hierbei ist auch von Bedeutung, dass ein
starker Leistungsaustausch zwischen den innerstadtischen, zumeist kleinteiligen Angeboten und
den Lebensmittel- und sonstigen Fachmarkten an der Alten Molkerei stattfindet. Eine Ausdehnung
Uber diesen Geschéftsbereich erscheint aufgrund der bestehenden Langenausdehnung, der wiin-
schenswerten Nutzungsvielfalt und einer hohen Nutzungsdichte nicht sinnvoll. Dies gilt gleicherma-
Ben fur den Erganzungsstandort an der Aachener Stral3e nordlich der Bahntrasse und das Nahver-
sorgungszentrum an der Meckenheimer Stral3e.

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte des historischen Stadtkerns weist die Rheinbacher Innenstadt
keine grofReren Entwicklungsflachen zur Schaffung neuer Geschéftslokale auf. Umso wichtiger ist

29 Der in der Vorlauferuntersuchung dargestellte innerstadtische Entwicklungsbereich MartinstralRe weist ei-
nen deutlich reduzierten Nutzungsmix auf, eine Konzentration von publikumsintensiven Nutzungen in die-
sem Bereich erscheint nicht sinnvoll, sodass eine Klassifikation als Entwicklungsbereich aufgegeben wird.
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es, die Entwicklung im Bestand zu forcieren. Dazu z&hlen gleichermafien die erfolgte Neuaufstel-
lung des Rewe-Marktes am Standort Alte Molkerei wie die Wiederbelegung des bereits langjahrig
leerstehenden lhr Platz-Ladenlokals in der westlichen Hauptstrafl3e durch den Filialoptiker Fiel-
mann. Im dstlichen Abschnitt kdnnen sich ggf. mit dem erforderlichen verkehrlichen Ausbau des
Knotenpunktes ,Loherstral3e / Vor dem Voigtstor® Potenziale ergeben, eine gréRere zusammenhan-
gende Verkaufsflache zu realisieren, die zur Ansiedlung zusatzlicher Betriebe bzw. zur Neuaufstel-
lung ansassiger Betriebe dienen kann.

Im Norden sieht das Integrierte Handlungskonzept Masterplan Innenstadt die Aufwertung des Rat-
hausumfeldes und die Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung von der Hauptstral3e Gber den
Deinzer Platz und das derzeit als Parkplatz genutzte Entwicklungsareal westlich des Rathauses bis
zum Bahnhof vor. Fir das Rathausquartier bestehen Uberlegungen, verschiedene 6ffentliche, kul-
tur- und bildungsbezogene Nutzungen zu konzentrieren. Als Entwicklungsflache fir den innerstad-
tischen Einzelhandel kame das Entwicklungsareal nur dann infrage, wenn es geldnge, dort einen
gréRBeren Einzelhandelsschwerpunkt zu realisieren, der einerseits eine eigenstéandige Ausstrahlungs-
kraft entfalten kann. Andererseits ware eine deutliche Aufwertung der FuRwegeanbindung an die
Hauptstral3e notwendig, damit ein funktionsfahiger Kundenaustausch mit dem bestehenden Haupt-
geschéftsbereich gewahrleistet werden kann.

Vor dem Hintergrund der GroRRe des Entwicklungsareals und der innerstadtischen Anbindung wird
fur dieses Areal keine Entwicklung als Einzelhandelsstandort empfohlen. Dagegen wiirde die Schaf-
fung eines Schwerpunktes fir 6ffentliche und private Dienstleistungen eine standortangemessene
Weiterentwicklung des Rathausumfeldes darstellen. Diese Nutzungen sind als Komplementare zum
Einzelhandel zu bewerten, bedirfen jedoch ebenfalls einer Verbesserung der innerstadtischen An-
bindung an den Hauptfunktionsbereich.

Fur die Rheinbacher Innenstadt ist eine moderate Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes
zu empfehlen, damit auch der ansassige Einzelhandel von Verbundeffekten profitieren kann. Dabei
stehen eine Diversifizierung des Angebotes von Bekleidung und Schuhen sowie eine betriebliche
Neuaufstellung im Bereich Elektrowaren im Vordergrund. Dartiber hinaus ist das Nahversorgungs-
angebot in der Innenstadt neu aufzustellen, da einem attraktiven Lebensmittel- und Drogeriemarkt-
angebot auch zukilnftig eine hohe Magnetfunktion fir den innerstadtischen Geschéftsbereich bei-
zumessen ist. Als wichtige Entwicklungsflache ist damit der westliche Abschnitt des zentralen Ver-
sorgungsbereiches im Bereich Aachener Stral3e / Alte Molkerei zu bewerten, der auch Potenziale
fur die Ansiedlung von gréReren Einzelhandelsbetrieben (liber die bereits erfolgte Rewe-Neuauf-
stellung hinaus) bietet.

Drogeriemérkte weisen ein Uberwiegend nahversorgungsrelevantes Sortiment auf und belegen ub-
licherweise Verkaufsflachen von weniger als 800 m2 (und unterliegen damit nicht einer Sonderge-

bietsfestsetzung gem. § 11 Abs. 3 BauNVO). Sie Gibernehmen jedoch gerade in Innenstédten nicht
nur wichtige Versorgungsfunktionen, sondern fungieren dort auch als bedeutende Frequenzbringer
fur die sonstigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Neben den Lebensmittelméarkten sind
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die Drogeriemérkte als wesentliche Magnetbetriebe der zentralen Versorgungsbereiche zu bewer-
ten, die Uber den Nahbereich hinaus ausstrahlen und die vorhandenen Kundenfrequenzen stabili-
sieren.

Aufgrund dieser wichtigen Funktionen sollen Drogeriemérkte (auch nicht-gro3flachige Betriebe)
grundsatzlich nur in der Innenstadt angesiedelt werden. Eine Ansiedlung im Nahversorgungszent-
rum Meckenheimer StraRe oder an sonstigen Standorten (au3erhalb von zentralen Versorgungs-
bereichen) sollte nur im Einzelfall und mit gutachterlichem Nachweis nicht zu erwartender Auswir-
kungen auf die Rheinbacher Innenstadt erfolgen.

Die Entwicklung der Rheinbacher Innenstadt wird weiterhin durch strukturelle Veranderungen ge-
pragt sein. Denn die Einzelhandelslandschaft in Deutschland erlebt derzeit tiefgreifende Umwal-
zungen. So wird der deutsche Einzelhandelsimmobilienmarkt derzeit im Wesentlichen durch fol-
gende Faktoren bestimmt:

[ | demografischer Wandel und Reurbanisierung,
[ ] Verdrangungswettbewerb im stationaren Einzelhandel
[ | zunehmender Wettbewerb durch E- und M-Commerce

[ | Sanierungsstau bei vielen Vertriebstypen des gegenwartigen Bestandes.

Hierbei ist die héchste Dynamik im E-Commerce zu beobachten, dessen Erfolg auf die grof3e Ver-
breitung von Computern und Smartphones sowie den barrierefreien Zugang zum Internet basiert.
Durch die rasante Verbreitung von Smartphones ist der nachste Schritt im Onlinehandel geebnet,
die Integration von stationarem Einzelhandel und Onlinehandel durch den Multichannel-Ansatz
setzt sich zunehmend durch.

So wird durch den Onlinehandel nicht nur stationérer Einzelhandel verdrangt, sondern es werden
auch neue Vertriebsmaoglichkeiten erdffnet. Dabei verschwimmen die Grenzen von Online-Handel
und stationarem Einzelhandel zunehmend. Nur Einzelhéndler, die diesen Multichannel-Ansatz kon-
sequent verfolgen, werden sich auch weiterhin am Markt mit einem immer harter werdenden Preis-
wettbewerb behaupten kdnnen.

Investoren - und damit auch Kommunen - miussen sich daher in manchen Segmenten tendenziell
auf fallende Mieten und kurzere Laufzeiten der Mietvertrage einstellen. Auch erhéht sich durch den
potenziellen Verlust von Ankermietern das Mietausfallsrisiko. Zudem wird sich die Polarisierung
zwischen guten und weniger guten Objekten und Standorten weiterhin fortsetzen. So ist davon
auszugehen, dass auch bei Stadten, die ein regionales Einzugsgebiet aufweisen, nur noch in den
A-Lagen ein positives Investmentpotenzial zu erwarten ist. In den B- und Nebenlagen dieser Stadte
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durften sich die zukinftige Flachennachfrage und der zuséatzliche Flachenbedarf dagegen ricklau-
fig entwickeln. So werden Handelsnutzer in diesen Lagen kaum Kompromisse bzgl. der Grundriss-
gestaltung, der Objektausstattung und der Miethéhe eingehen.

Im Fazit wird damit zu rechnen sein, dass sich der innerstéadtische Flachenbedarf in Rheinbach
starker auf attraktive Verbundstandorte konzentrieren wird. Damit wird ein Flachenbedarf fir mo-
derne Betriebskonzepte einhergehen, wahrend zu kleine oder in Randlagen befindliche Einzelhan-
delsflachen zunehmend abschmelzen werden. Fur die Weiterentwicklung der Rheinbacher Innen-
stadt ist somit vor allem von Bedeutung, dass es weiterhin gelingt, attraktive Angebotsformate in
die abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichen zu integrieren. Daflr ist es notwendig, flexibel
nutzbare Innenstadtimmobilien zu schaffen, die multifunktional fir die Kombination unterschiedli-
cher Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, innerstadtisches Wohnen) einsetz-
bar sind und damit auch bei kiirzeren Mietvertragszeiten eine Rentabilitdt generieren kdnnen.

Eine besondere Bedeutung fiir die Entwicklung der Rheinbacher Innenstadt kommt der Férderung
des qualitatsvollen Innenstadtwohnens zu (u. a. Pallotti-Areal, Majolika-Areal). Durch eine hohe In-
nenstadtbevolkerung werden gleichermalRen Nahversorgung wie Freizeiteinrichtungen, die Gastro-
nomie, medizinische Dienstleistungen u. a. wirtschaftlich ausgelastet. Diese auf die Wohnbevolke-
rung ausgerichteten Angebote stellen damit die Grundlage fir weitere Nutzungen dar, die auf ein
groReres, Ubergemeindliches Einzugsgebiet angewiesen sind. Fir die Rheinbacher Innenstadt
kommen solche Betreiberkonzepte infrage, die ein Einzugsgebiet von bis zu 50.000 Einwohnern
ansprechen kénnen.

Damit kommt dem Nahversorgungsangebot der Innenstadt in Verbindung mit innenstadtnahem
Wohnen eine entscheidende Bedeutung zu. Innerstadtische Angebotserganzungen sind u. a. im
Bereich der Drogeriewaren denkbar.

Auch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Altstadt wird von den Rheinbacher Blirgern
beflirwortet. Marktibliche Lebensmittelmérkte belegen aktuell eine Verkaufsflache von mindestens
800 m2 Verkaufsflache und bendtigen auch in einer zentralen Lage i.d.R. min. 40 — 50 Stellplatze.
Damit geht ein Flachenbedarf von min. 3.000 m2 einher, eine Grundstlicksgrof3e, die aktuell in der
Rheinbacher Altstadt nicht verfligbar ist. Daneben sind Anforderungen an die Abwicklung des Kun-
den- und vor allem des Lieferverkehrs zu beachten.

Unter Berucksichtigung dieser Aspekte kann im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
kein verfligbarer Potenzialstandort zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Altstadt aufge-
zeigt werden. Einzig der bis Dezember 2020 als Rewe-Ausweichquartier genutzte Standort an der
Bachstral3e weist die Eignung fur einen kleineren Lebensmittelmarkt auf. Ob dauerhaft ein Lebens-
mittelmarkt-Betreiber fir diesen Standort gefunden werden kann, ist somit zu priifen.
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Daruber hinaus sollte vor allem das Bekleidungs- und Schuhangebot der Stadt ergéanzt werden.
Durch eine Angebotsdiversifizierung in der Innenstadt kann die Ausstrahlungskraft der Einkaufs-
stadt im regionalen Vergleich erhalten werden. Mit der Etablierung weiterer kundenfrequenzstarker
Filialisten kdnnen auch die Standortbedingungen fiir den kleinteiligen Einzelhandel verbessert wer-
den. Damit bietet die Innenstadt fir weitere Angebotsarrondierungen dann gute Voraussetzungen,
wenn es gelingt, vor allem die Achse HauptstraRe durch die kontinuierliche Anpassung von Ange-
botsformaten weiterzuentwickeln. Auch eine Neuaufstellung des anséssigen Elektrofachgeschéftes
sollte im abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich erfolgen, um die Frequenzwirkung der Innen-
stadt zu stabilisieren.

9.6 Empfehlungen fir den Ergdnzungsstandort Aachener Stral3e

Der Geschaftsbereich Aachener Stral3e nordlich der Bahntrasse (zur Abgrenzung vgl. Abbildung 34)
fungiert als wichtiger Ergédnzungsstandort, ohne dass ausgepragte Verbundeffekte mit der Innenstadt
bestehen. Im Quartier Aachener Stral3e / Leberstralie / KettelerstralRe / Keramikerstral3e erfolgt ak-
tuell eine stadtebauliche Neuordnung der bestehenden Wohn- und Mischbauflachen sowie der Neu-
bau von Wohnbauflachen im Bereich der ehemals gewerblich genutzten Flachen des ,Majolika-
Areals” mit bis zu 287 neuen Wohneinheiten. Damit ist dem Standort eine erganzende Bedeutung
fur die wohnungsnahen Versorgung in der nordlichen Kernstadt (Verflechtungsbereich aktuell ca.
2.400 Einwohner zzgl. Einwohnerzuwachs durch Wohnungsneubau) beizumessen.

Demgemal3 wird flr den Ergénzungsstandort Aachener Stral3e eine aktive Bestandssicherung der
wohnungsnahen Versorgungsstrukturen empfohlen. Moglichkeiten der Starkung kénnen die Um-
strukturierung und Anpassung der bestehenden Nahversorgungsangebote an die aktuellen Markt-
anforderungen sowie die Ansiedlung von neuen nahversorgungsrelevanten Betrieben im unmittel-
baren Umfeld des bestehenden Nahversorgungsstandortes sein. Dagegen sollten zum Erhalt der
Entwicklungsmoglichkeiten der Innenstadt zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe am Ergéanzungs-
standort Aachener Stral3e ausgeschlossen werden.

Dabei bedarf die Ansiedlung bzw. Erweiterung von grof3flachigen Nahversorgungsbetrieben i.d.R.
die Anderung eines Bebauungsplanes mit Festsetzung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3
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BauNVO.% Dies setzt voraus, dass von dem Einzelhandelsvorhaben keine negativen Auswirkun-
gen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.3! Dariiber hinaus ist u.a. zu prifen, ob fiir
das Einzelhandelsvorhaben die Nahversorgungsausnahme des Ziels 6.5-2 LEP NRW geltend ge-
macht werden kann. Hierbei ist aufgrund der Nahe zum zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
auf stadtebauliche Grinde abzustellen und die Gewahrleistung der wohnungsnahen Versorgung
mit Bezug auf den vorgenannten Verflechtungsbereich nachzuweisen.

Fir eine Weiterentwicklung des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels sind am Standort nur ge-
ringe Flachenpotenziale vorhanden, sodass sich die Entwicklungsperspektive auf die Sicherung
der bestehenden Betriebe beschrankt.

9.7 Empfehlungen fir das Nahversorgungszentrum Meckenheimer Stral3e
und den Erganzungsstandort An den Méarkten / Kleine Heeg

NAHVERSORGUNGSZENTRUM MECKENHEIMER STRARE

In dstlicher Randlage der Kernstadt befindet sich eine Verdichtung publikumsintensiver Nutzungen
entlang der Achsen Meckenheimer Stral3e, An den Mérkten / Eulenbach und Kleine Heeg. Die Nut-
zungsstruktur lasst einerseits einen auf das Nahversorgungsangebot spezialisierten Standortbereich
entlang der Meckenheimer StralRe zwischen den Einmindungen Heeg /Koblenzer Stral3e und Eu-
lenbach / An den Méarkten erkennen. Westlich und stidwestlich sind Wohnnutzungen préagend, so-
dass der Nahversorgungsstandort eine kernstadt-integrierte Lage einnimmt. Der Geschaftsbereich
dient der erganzenden wohnungsnahen Versorgung im Sinne eines Nahversorgungszentrums.3?

30 Der Bereich westlich der Aachener StralRe liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 14 ,Aachener
StraRe”, 1. Anderung vom 01.09.1999 und setzt Mischgebietsflachen entlang der Aachner StraRe und Ge-
werbegebiete im riickwartigen Bereich fest. Ostlich der Aachener StraRe setzt der Bebauungsplan 4 ,Pep-
penhovener StraRe“, 2. Anderung vom 30.06.2020 straRenbegleitend ebenfalls Mischgebietsflachen fest,
zur Entwicklung des geplanten Wohngebietes wurde im riickwértigen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Damit bestehen entlang der Aachener StralRe die baurechtlichen Voraussetzungen fur Einzel-
handelsvorhaben, die nicht unter die Regelvermutung von § 11 Abs. 3 BauNVO fallen.

31 In diesem Fall wird dann auch das landesplanerische Beeintrachtigungsverbot des Ziels 6.5-3 LEP NRW
eingehalten.

32 Innerhalb des abgegrenzten Nahversorgungszentrum setzt der Bebauungsplan 29 ,Gewerbegebiet Am
Eulenbach®, 1. Anderung vom 04.05.2009 ein Sondergebiet ,Einkaufszentrum* (stidlich Meckenheimer
StraRe) fest. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 31 ,GE Meckenheimer Strake”, 3. Anderung vom
04.05.2009 ist ein Gewerbegebiet mit Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten festgesetzt. Ausnahmen bestehen fir einen Lebensmitteldiscounter mit max. 800 mz
Verkaufsflache (aktuell Netto), einem Backer mit max. 40 m?, einem Lebensmitteldiscounter mit max. 950
mz (aktuell Aldi) und einem Getrankemarkt mit max. 250 m2. Dariliber hinaus ist eine einmalige Erweiterung
der genehmigten und festgesetzten Verkaufsflache um 10 %, héchsten jedoch 100 mz2 zuléssig, wenn
keine negativen Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.
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Fir das nahversorgungsrelevante Einzelhandelsangebot ist eine bestandsorientierte Weiterentwick-
lung zu empfehlen,33 die die Umstrukturierung und Anpassung der bestehenden Nahversorgungs-
betriebe an die aktuellen Marktanforderungen sowie die Ansiedlung von erganzenden nahversor-
gungsrelevanten Betrieben umfasst. Da das Nahversorgungszentrum im Bereich der nahversor-
gungsrelevanten Angebote im direkten Wettbewerb mit der Innenstadt steht, sind bei Nutzungséande-
rungen die stadtebaulichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu be-
rucksichtigen.

Der groR¥flachige Einzelhandel mit zentrenrelevanten (jedoch nicht gleichzeitig nahversorgungsrele-
vanten) Kernsortimenten sollte auch zukinftig in diesem Standortbereich ausgeschlossen bleiben.

Fir die Weiterentwicklung des Nahversorgungsangebotes ist die Anderung der Bebauungsplanfest-
setzungen notwendig. So wird zur konkreten Steuerung der Einzelhandelsentwicklung empfohlen,
solche Sondergebietsfestsetzungen fur Lebensmittelmérkte vorzunehmen, fur die negative Auswir-
kungen gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden kdnnen. Innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches werden dabei die landesplanerischen Ziele eingehalten, wenn sich die Einzelhan-
delsvorhaben an der zugewiesenen Versorgungsfunktion orientieren und das Beeintrachtigungsver-
bot des Ziels 6.5-3 LEP NRW einhalten.

ERGANZUNGSSTANDORT AN DEN MARKTEN / KLEINE HEEG

Ostlich schlieRt sich ein zusammenhangender Geschéfts- und Dienstleistungsbereich an, der im
Norden bis zur Bahntrasse und im Osten bis zur als Umgehungsstral3e ausgebauten B 266 reicht.
Im Slden stellt die Koblenzer Stral3e die Grenze dar. Innerhalb dieses Ergénzungsbereiches kon-
zentrieren sich Betriebe mit einem Uberwiegend als nicht-zentrenrelevant zu bewertenden bau- und
einrichtungsbezogenen Sortiment. Diesem Erganzungsstandort ist eine gesamtstadtische Versor-
gungsbedeutung beizumessen.34

Zur Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung in der Stadt Rheinbach wird eine aktive Bestands-
sicherung der ansassigen Betriebe empfohlen. Insbesondere fiir den Einzelhandel mit nicht-zentren-

33 Die Empfehlung der bestandssichernden Weiterentwicklung orientiert sich an markttiblichen Betriebsgro-
Ben. So belegen moderne Supermérkte tblicherweise Verkaufsflachen von 1.200 — 2.000 mz, die zeitge-
mafen Discounter verfiigen Gber 1.000 — 1.400 m2 Verkaufsflache.

34 Der Bebauungsplan 29 ,Gewerbegebiet Am Eulenbach*, 1. Anderung vom 04.05.2009 setzt neben dem
bereits erwahnten Sondergebiet ,Einkaufszentrum* fir einen Teilbereich ein Sondergebiet ,Bau- und
Heimwerkermarkt“ mit zulassigen Sortimenten und Verkaufsflachen fest. Der sonstige Planbereich ist als
Gewerbegebiet mit Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
festgesetzt. Ausnahmen werden fir den Lidl-Standort (Discounter mit max. 800 m2 Verkaufsflache) und
einen Getrankemarkt (max. 650 m? Verkaufsflache) eingerdumt. Ausnahmsweise ist eine einmalige Erwei-
terung der genehmigten und festgesetzten Verkaufsflache um 10 %, hdchstens 100 m2 zulassig.
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relevanten Kernsortimenten soll der Erganzungsstandort auch als Vorrangstandort fur die Weiterent-
wicklung fungieren. Dies schlie3t auch die Ansiedlung neuer Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten ein.

Dagegen ist eine Einzelhandelsentwicklung mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten innerhalb des Erganzungsstandortes nicht mit den Zielen des vorliegenden Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes vereinbar.

Abbildung 35: Nahversorgungszentrum Meckenheimer Stral3e /
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Bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dur-
fen durch die zentrenrelevanten Randsortimente keine negativen Auswirkungen im Sinne des

§ 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sein, sodass im Rahmen einer Einzelfallpriifung die raumordneri-
schen und stadtebaulichen Auswirkungen eines Vorhabens zu priifen sind. Im Falle konkreter An-
siedlungsersuche sollte die Stadt Rheinbach mittels geeigneter Bebauungsplane die Entwicklung
von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und begrenzten, zentren-
vertraglichen Randsortimenten ermdglichen.

Grundvoraussetzung fur eine Ansiedlung ist allerdings, dass die Ziele des Landesentwicklungsplans
zur GréfRenordnung und Sortimentsstruktur (Festlegungen 6.5-4 bis -6 des LEP NRW) beriicksich-
tigt werden. Damit ist jedes potenzielle Ansiedlungsvorhaben einer umfassenden Einzelfallpriifung
zu unterziehen und zu klaren, ob das geplante Vorhaben negative Auswirkungen auf die Entwick-
lung der Rheinbacher Innenstadt und Nahversorgungszentren bzw. die wohnungsnahe Versorgung
oder die zentralen Versorgungsbereiche in Nachbarkommunen haben kdnnte.

9.8 Nahversorgungsstandorte

Wahrend die Nahversorgung in der Kernstadt auf die zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt
und Meckenheimer StralRe sowie den Erganzungsstandort Aachener Stral3e konzentriert werden
soll, weisen die sonstigen Ortschaften nur ausschnittweise Nahversorgungsstrukturen auf. Da die
Haupt- und Nahversorgungszentren aufgrund der grof3en rdumlichen Entfernung keine wohnungs-
nahe Versorgung sicherstellen kénnen, ist auch in einzelnen Ortschaften der Stadt Rheinbach eine
Erganzung der nahversorgungsbezogenen Grundversorgung durch Ansiedlung von marktiblichen
Lebensmittelmérkten anzustreben. Die Realisierung weiterer Nahversorgungsstandorte mit woh-
nungsnaher Versorgungsfunktion wird als Ausnahmeregelung an die Bedingungen geknupft, dass

] die wohnungsnahe Versorgung aus stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Grinden
nicht durch einen Standort in einem zentralen Versorgungsbereich sichergestellt werden
kann,

] der Betrieb nach Standort, Sortiment und Grof3e der Gewahrleistung der wohnungsnahen
Versorgung im Verflechtungsbereich dient und

] durch den geplanten Nahversorgungsbetrieb keine negativen raumordnerischen und stéadte-
baulichen Auswirkungen zu erwarten sind (Einzelfallprifung).
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Dabei ist grundsatzlich zu unterscheiden, ob ein zentraler Versorgungsbereich in raumlicher Nahe
zum Planstandort vorhanden ist oder nicht. Bei einem Standort ohne Nahe zu einem zentralen Ver-
sorgungsbereich kénnen siedlungsstrukturelle Griinde zum Tragen kommen, im Falle eines Stan-
dortes mit Néhe zu einem zentralen Versorgungsbereich kénnen ggf. stadtebauliche Griinde gel-
tend gemacht werden.

Stadtebauliche Griinde liegen dann vor, wenn ein naheliegender zentraler Versorgungsbereich
keine Potenzialflachen fur eine Gewéhrleistung der wohnortnahen Versorgung im Bezugsraum auf-
weist. Nach einem aktuellen OVG NRW-Urteil (Az. 7 D 49/16.NE vom 26.02.2020) ist im Falle der
Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes auRerhalb eines zentralen Versorgungsberei-
ches aus der Sicht der angrenzenden zentralen Versorgungsbereichen heraus zu argumentieren.
Dabei sind Grinde aufzuzeigen, warum das geplante Vorhaben nicht in einem der bestehenden
zentralen Versorgungsbereiche realisiert werden kann. Dabei sind insbesondere der Erhalt ge-
wachsener baulicher Strukturen oder die Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild zu
nennen.

Siedlungsstrukturelle Grinde liegen dann vor, wenn der nachstgelegene zentrale Versorgungs-
bereich unter Distanzgesichtspunkten keine bedarfsgerechte wohnungsnahe Versorgung der Be-
volkerung in einem Siedlungsbereich gewahrleisten kann. Diese Einschatzung resultiert aus der
Tatsache, dass nur die zentralen Versorgungsbereiche zu betrachten sind, die eine Versorgungs-
funktion fir den Untersuchungsraum tbernehmen kdnnen, da die Ausnahmeregelung in Ziel 6.5-2
LEP NRW auf die Sicherstellung der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung ausgerichtet ist
(vgl. hierzu auch Begriindung, LEP NRW, Seite 75, 7. Absatz). Demnach missen die zu untersu-
chenden zentralen Versorgungsbereiche wohnortnah und daher dem zu versorgenden Gebiet
raumlich zugeordnet sein und fur dieses eine Versorgungsfunktion ibernehmen (kénnen).

ATYPIK

Far groR¥flachige Lebensmittelméarkte in einem zentralen Versorgungsbereich oder in einer inte-
grierten Nahversorgunglage und damit an einem stadtebaulich integrierten Standort kann die Re-
gelvermutung nachteiliger Auswirkungen widerlegt werden. Diese Fallgestaltung weicht nédmlich
positiv von der betrieblichen und stadtebaulichen Konstellation ab, die bei Einfuhrung der Sonder-
gebietspflicht fur grofl3flachige Einzelhandelsbetriebe aufRerhalb von Kerngebieten durch die Ver-
mutungsregelung des § 11 Abs. 3 BauNVO 1977 als typisch zu Grunde gelegt worden ist. Die Ver-
ordnung geht von groRen Betrieben auch mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten an stadte-
baulich nicht integrierten Standorten aus.

Nach dem Einzelhandelserlass NRW 2021 sind folgende Aspekte bei der Prifung von Anhalts-
punkten fiir eine stadtebauliche Atypik eines Lebensmittelmarktes trotz Uberschreitung der Regel-
vermutungsgrenze von 1.200 m2? Geschossflache zugrunde zu legen:
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] Der Standort des Marktes muss stadtebaulich integriert sein, d. h., er liegt entweder in
einem abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich oder in einem Wohnsiedlungsgebiet.

[ | Der Lebensmittelmarkt muss der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung dienen.
Eine solche Nahversorgung ist nach den Kriterien des Einzelhandelserlasses NRW regel-
mafig dann anzunehmen, wenn der Umsatz des zu untersuchenden Lebensmittelmarktes
einen Anteil von 35 % der im funktional zugeordneten Verflechtungsbereich vorhandenen
sortimentsspezifischen Kaufkraft nicht Giberschreitet.

[ ] Das Vorhaben ist regelméRig dann hinsichtlich des induzierten Verkehrs als vertrag-
lich zu bewerten, wenn es keinen wesentlichen zusatzlichen gebietsfremden Verkehr aus-
I6st. D.h. der Standort muss verbrauchernah sein, um hinsichtlich des induzierten Verkehrs-
aufkommens ,vertraglich” zu sein.

] Das Sortiment darf sich zu maximal 10 % der Verkaufsflache auf nicht-nahversor-
gungsrelevanten Sortimente beziehen. Die Kernsortimente sind nahversorgungsrele-
vante Angebote (i. d. R. Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren).

Gelingt der Nachweis der stadtebaulichen Atypik sind in einem zweiten Schritt die tatsachlichen

Auswirkungen gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO zu untersuchen. In Gebieten, die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind, schlief3t sich daran eine Priifung auf schadliche Auswirkungen nach § 34 Abs. 3
BauGB an.

Der Einzelhandelserlass stellt auch klar, dass die Lage eines Vorhabenstandorts innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereichs als stadtebaulich integrierte Lage ein gewichtiges Indiz fur eine
stadtebauliche Atypik sein kann (Kap. 2.2.10 EH-Erlass NRW 2021). Auswirkungen auf die Ent-
wicklung anderer zentraler Versorgungsbereiche kénnen in der Regel ausgeschlossen werden,
wenn sich der Einzelhandelsbetrieb an der Kaufkraft der funktional zugeordneten Bevoélkerung des
Standortes (Verflechtungsbereich) orientiert (Kap. 5.2.2 EH-Erlass NRW 2021).

Aufgrund der Ausgangslage, dass vor allem in den kleineren Ortschaften die Ausstattung in den
Geschéftslagen nicht den Kriterien von zentralen Versorgungsbereichen entspricht, gleichzeitig je-
doch eine differenzierte wohnortnahe Versorgung in der Stadt Rheinbach gesichert und weiterent-
wickelt werden soll, kommt auch ergédnzenden Nahversorgungsstandorten eine wichtige Bedeu-
tung zu.%® Neben den im rdumlichen Zusammenhang der zentralen Versorgungsbereiche anséssigen

35 Wichtig fir die Standortsuche ist neben der angemessenen GroRRe und dem Zuschnitt des Grundstiicks die
Lage an einer Hauptverkehrsachse, um eine ausreichende Frequentierung des Lebensmittelmarktes sicher-
zustellen. Da sich das sudliche Stadtgebiet durch zahlreiche isolierte Siedlungsbereiche mit geringer Bevol-
kerungszahl auszeichnet, ist zudem eine zentrale Lage anzustreben, um im Sinne der Verbesserung der
wohnungsnahen Versorgung eine giinstige Erreichbarkeit fir méglichst viele Einwohner zu ermdglichen.
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nahversorgungsrelevanten Betrieben sollen im Stadtgebiet Rheinbach Lebensmittelbetriebe aul3er-
halb von zentralen Versorgungsbereichen entwickelt werden, die wichtige Aufgaben dieser woh-
nungsnahen Versorgung tbernehmen kénnen. Zur Sicherung einer differenzierten wohnungsna-
hen Versorgung soll sich die Dimensionierung an dem im jeweils zugeordneten Verflechtungsraum
vorhandenen nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial orientieren. Der Einzelhandelserlass
NRW fihrt dazu aus, dass der Nahbereich von den siedlungsstrukturellen und zentralortlichen Ge-
gebenheiten abhéangt und in Abhangigkeit von der Einwohnerdichte abzugrenzen ist.36 Von einer
wohnungsnahen Versorgungsfunktion ist i.d.R. auszugehen, wenn der nahversorgungsrelevante
Umsatz eines Planvorhabens den Anhaltswert von 35 % der entsprechenden Kaufkraft im zugeord-
neten Verflechtungsbereich nicht wesentlich Gberschreitet. Im Einzelfall kann aufgrund der beson-
deren raumlichen Strukturen (z.B. abgesetztes Siedlungsgebiet im landlichen Raum) belegt wer-
den, dass auch eine hohere Umsatz-Kaufkraft-Relation plausibel ist.37

Die Nutzungsstrukturen im Ortskern Wormersdorf zeichnen sich durch eine Mischung von kleintei-
ligen Einzelhandelsbetrieben (u. a. Backerei, Apotheke) und erganzenden publikumsintensiven
Nutzungen aus (u. a. Dienstleistung, Gastronomie und 6ffentliche Einrichtungen). Damit erreicht
die Geschéftslage nicht die fir die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereichs notwendige
Nutzungsvielfalt. Insbesondere im Bereich des Einzelhandels besteht kein ausreichendes, zentren-
typisches Angebot unterschiedlicher Betriebstypen und -gréRen sowie Sortimente. Damit ist der
Ortskern von Wormersdorf als Nahversorgungsstandort zu charakterisieren, der eine ausschnitt-
weise wohnungsnahe Grundversorgung der im Umfeld wohnhaften Bevolkerung sicherstellen
kann.

Fur Wormersdorf als grof3tem Siedlungsbereich der Stadt Rheinbach auf3erhalb der Kernstadt, der
auch im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt ist, wird zur Erganzung der
Nahversorgung die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes empfohlen. Hinsichtlich der Dimensio-
nierung soll sich der Markt an dem zugeordneten Verflechtungsbereich orientieren, der die Ort-
schaft Wormersdorf mit ca. 3.400 Einwohnern umfasst. Aufgrund der siedlungsraumlichen und ver-
kehrsstrukturellen Rahmenbedingungen kann ein Lebensmittelmarkt in Wormersdorf auch zur Ver-
besserung der wohnungsnahen Versorgung in den benachbarten Siedlungsbereichen Ersdorf und
Altendorf der Stadt Meckenheim (ca. 2.100 Einwohner) beitragen, sodass diese in Abstimmung mit
der Stadt Meckenheim dem Verflechtungsbereich des Nahversorgungsstandortes Wormersdorf zu-
gerechnet werden kénnen.

36 vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021, Seite 73f

87 Vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021, Seite 35 f
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Eine Ergénzung der Nahversorgung wird auch in der Ortschaft Oberdrees empfohlen. Oberdrees
weist im Zusammenhang mit der geplanten Schaffung eines zusatzlichen Bahnhaltepunktes ein gro-
Res Stadtentwicklungspotenzial im nérdlichen Stadtgebiet auf. Mit der Schaffung eines neuen Ver-
kehrsknotens kann dem Siedlungsbereich eine Versorgungsfunktion fur die benachbarten Ortschaf-
ten Niederdrees, Ramershoven und Flerzheim zugewiesen werden. In diesem Verflechtungsbe-
reich leben ca. 4.300 Einwohner. Einwohnerzuwachse sind im Rahmen der ebenfalls geplanten
Ausweisung zuséatzlicher Wohnbauflachen in Oberdrees zu erwarten.

Da in der gewachsenen Ortsmitte keine geeigneten Flachenpotenziale vorhanden sind, wére unter
standortstrukturellen Gesichtspunkten ein Standort im Umfeld der Bundesstral3e 266 oder des ge-
planten Bahnhaltepunktes sinnvoll.

Die Dimensionierung eines mdglichen Lebensmittelmarktes soll sich auch hier an der zu versor-
genden Bevolkerung im zugeordneten Verflechtungsbereich orientieren. Gleichzeitig sind die lan-
desplanerischen Ziele zu bertcksichtigen, die fir den Siedlungsbereich die Ansiedlung eines Nah-
versorgers auf Betriebe beschrankt, die nicht unter die Regelvermutung des 8 11 Abs. 3 BauNVO
fallen. Damit sind i. d. R. Nahversorgungsbetriebe mit max. 800 m2 Verkaufsflache mdglich.

Defizite in der wohnungsnahen Versorgung sind auch im Bereich der siidlichen Kernstadt und der
angrenzenden siidlichen Héhenorte zu verzeichnen. Fur diesen Raum bestehen Uberlegungen im
sudlichen Bereich der Ortslage Neukirchen/Merzbach einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln. Der
Verflechtungsbereich in dem dinn besiedelten stdlichen Stadtgebiet erstreckt sich auf die Ortsteile
Neukirchen, Queckenberg und Todenfeld (zusammen knapp 3.400 Einwohner) mit einer Vielzahl
von dispers verteilten Wohnplatzen. Aufgrund der geringen Siedlungsdichte besteht aktuell keine
bedarfsgerechte Nahversorgung, die sich auf wenige Betriebe in Merzbach und Neukirchen be-
schrankt. Gleichzeitig nimmt der Planstandort an der Neukirchener Stral3e (L 113) eine zentrale
Lage innerhalb der Rheinbacher Hohenorte ein. Merzbach wird auch von der Stadtbuslinie 740 an-
gefahren, die vom Rheinbacher Bahnhof Gber Merzbach, Irlenbusch und Neukirchen nach Toden-
feld werktags im Stundentakt verkehrt. Somit ist der Projektstandort auch fiir nicht-motorisierte
Kund*innen aus den sidlich und stdostlich gelegenen Ortschaften zu erreichen.

Auch hier gilt, dass sich die Dimensionierung an der im Verflechtungsraum ansassigen Bevdlke-
rung orientieren soll. Aufgrund der Lage aul3erhalb eines im Regionalplan dargestellten Aligemei-
nen Siedlungsbereich beschréankt sich die Ansiedlung eines Nahversorgers auf Betriebe, die nicht
unter die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO fallen. Damit ist auch hier ein Lebensmittel-
markt mit max. 800 m? Verkaufsflache mdglich.
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9.9 Fazit zum Zentrenkonzept

Damit ergeben sich mit der vorliegenden Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
Veranderungen in der Bewertung der Zentrenstruktur gegeniiber dem Konzept 2008, die sich ei-
nerseits aus Veranderungen in der Einzelhandels- und Dienstleistungsausstattung der Geschéfts-
bereiche (u. a. Riickgang des Nahversorgungsangebotes in den Ortsmitten von Flerzheim, Merz-
bach und Oberdrees) und andererseits aus den gestiegenen Anforderungen an die Mindestaus-
stattung von zentralen Versorgungsbereichen (u. a. vielfaltiges Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebot) ergeben. DemgemalR erfiillt der Geschéftsbereich Wormersdorf mit einem begrenzten
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im fu3laufig erreichbaren Umfeld aktuell nicht die Krite-
rien zur Ausweisung von zentralen Versorgungsbereichen. Gleichwohl Gibernimmt die Ortsmitte
Wormersdorf wichtige (ausschnittweise) Nahversorgungsfunktionen, sodass sie in das Zentrenkon-
zept als Nahversorgungsstandort (= wohnungsnahe Versorgung) aufgenommen wird. Auch in den
Ortschaften Oberdrees und Neukirchen/Merzbach wird die Entwicklung eines Nahversorgungs-
standortes empfohlen.

Abbildung 36: Ansiedlungsregeln nach Standorten und Sortimentsbereichen
Standortkategorie Zentrenrelevantes Nahversorgungsrelevantes Nicht-zentrenrelevantes
g Kernsortiment Kernsortiment Kernsortiment

Hauptzentrum uneingeschréankt maoglich uneingeschrankt maéglich uneingeschrankt moglich

kleinflachig moglich, wenn an kleinflachig uneingeschrankt
Verflechtungsbereich orientiert = mdglich

Nahversorgungs- . « -
t uneingeschrankt moglich
Fentm rofl3flachig keine Ansiedlun L EIE) MG, CEmn
9 9 9 Verflechtungsbereich orientiert
kleinflachig moglich, wenn an
~ Verflechtungsbereich orientiert
l\ltah\(/jer?orgungs keine Ansiedlung keine Ansiedlung
SEMeEnS groRflachig moglich, wenn an
Verflechtungsbereich orientiert
Sonderstandort keine Ansiedlung keine Ansiedlung UENEEEE LS M

(Voraussetzung ASB)

Quelle: BBE-Darstellung
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Abbildung 37: Gesamtstadtisches Zentrenkonzept

Niederdrees

Flerzheim

@ Ramershoven
Oberdrees

Rheinbach

Merzbach

Loch
I@)usch

Queckenberg

Wormersdorf

Neukirchen

odenfeld

Hilberath

Gesamtstadtisches Zentrenkonzept

. N
@ Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt =
Zentraler Versorgungsbereich Schwerpunkt Nahversorgung 0 370 740 1.480 BBE
a Quelle: © OpenStreetMap contributors,
é ErganZUHQSStandort Map layer by Esri, BBE Handelsberatung 2022
@ Nahversorgungsstandort (zu entwickeln)

- Stadtgrenze Rheinbach

Quelle. BBE-Darstellung 2022

Fur die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs der Innenstadt wird eine rdumliche Ergan-
zung um den Standortbereich der Alten Molkerei vorgeschlagen, da diese Betriebe wichtige Mag-
netfunktionen fir die Rheinbacher Innenstadt tbernehmen.

Unverandert bleibt dagegen die Einstufung des Nahversorgungszentrums Meckenheimer Stral3e
mit einem differenzierten Nahversorgungsangebot und gesamtstadtischer Versorgungsbedeutung
sowie des Ergéanzungsstandortes im 6stlichen Gewerbegebiet Meckenheimer Strafle (An den Méark-
ten / Kleine Heegq) als Vorrangstandort fiir Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten.
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Abbildung 38: Zentrale Versorgungsbereiche und Ergédnzungsstandorte in der Kernstadt
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Quelle. BBE-Darstellung 2022
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10 Fazit und abschlief}ende Empfehlungen

Zusammenfassend lasst sich der Handlungsbedarf zur Weiterentwicklung des Mittelzentrums
Rheinbach wie folgt darstellen:

] Die Einkaufsstadt Rheinbach kann als attraktive Einkaufsstadt ein regionales Einzugsgebiet
mit rd. 50.000 Einwohnern ansprechen. Zur Sicherung dieser Position besteht insbesondere
die Notwendigkeit zur qualitativen Weiterentwicklung. Hierbei ist im ,Zeitalter des Online-Ein-
kaufs” weniger die Schaffung von zusatzlicher Verkaufsflache notwendig, als vielmehr eine
abgestimmte Strategie zur Optimierung von Cross-Channel-Angeboten, um die Verbindung
von stationdrem Einkaufen und E-Commerce fur die Kunden attraktiv zu gestalten. Hier
ist eine kontinuierliche Weiterentwicklung durch die 6rtlichen Akteure zu verfolgen, um die
Verknipfung von vorhandenem lokalem Angebot und der Informationslandschaft des Inter-
nets zu forcieren. Dabei kann vor allem auf die gewachsenen Strukturen und die glinstigen
Rahmenbedingungen der Innenstadt aufgebaut werden.

[ | Dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt wird die Vorrangstellung zur Ansiedlung
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente zugewiesen. Dies bedeutet im Umkehr-
schluss, dass grundsatzlich die Ansiedlung von grof3flachigen Betrieben mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten an Standorten au3erhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbe-
reiches und ggf. auch von nicht-grof3flachigen Betrieben (je nach Sortiment / Standort) durch
entsprechende Bauleitplanung ausgeschlossen werden soll.

[ | Dem Nahversorgungszentrum Meckenheimer Stral3e kommt eine gesamtstadtische Er-
ganzungsfunktion bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu, die unter Berilicksichtigung
der Entwicklungsfahigkeit der Innenstadt und der sonstigen Versorgungsstrukturen erhalten
und weiterentwickelt werden soll.

] Der nicht-zentrenrelevante Einzelhandel soll auf die bereits entwickelten Standortbereiche
im ¢stlichen Gewerbegebiet Meckenheimer Stral3e konzentriert werden, um Verbundef-
fekte zwischen den Nutzungen zu ermdéglichen und den Flachenverbrauch zu minimieren.
Dies stellt den Entwicklungsstandort zur Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dar.

] Die Weiterentwicklung der Nahversorgung soll sich vor allem in den zentralen Versorgungs-
bereichen vollziehen. Dariliber hinaus kénnen im Einzelfall Standorte mit Wohngebietsbezug
weiterentwickelt werden, die der wohnungsnahen Versorgung dienen und keine stadtebau-
lich negativen Auswirkungen auslésen. Durch die Ansiedlungsregeln werden Entwicklungen
an stadtebaulich nicht-integrierten Standorten ausgeschlossen. Entwicklungspotenziale zum
Ausbau der wohnungsnahen Grundversorgung bestehen in Wormersdorf, in Oberdrees und
in Neukirchen/Merzbach.
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[ ] Fur die Innenstadt ist die Diversifizierung des Bekleidungsangebotes, die Weiterentwicklung
des Elektrowarenangebotes und die Erganzung durch einen weiteren Drogeriemarkt zu
empfehlen. Entwicklungsflachen fiir gréRere Betriebe kdnnen im westlichen Abschnitt im
Bereich Aachener Stral3e / Alte Molkerei erschlossen werden.

Die vorliegende Untersuchung soll einer geordneten, stadtebaulich vertraglichen Einzelhandels-
und Standortentwicklung der Stadt Rheinbach im Rahmen der Bauleitplanung dienen. Um die not-
wendige Rechtssicherheit fir die kommunale Planung herzustellen und zugleich den Investoren
und Betreibern des Einzelhandels in der Stadt Planungssicherheit zu geben, ist ein Selbstbin-
dungsbeschluss des Stadtrates Uber die Grundziige des Einzelhandelskonzeptes Rheinbach erfor-
derlich.

Dieser Beschluss sollte durch eine breite Beteiligung der Offentlichkeit vorbereitet werden. Hinter-
grund ist die aktuelle Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts, das mit seinen Urteilen
vom 27.03.2013 klargestellt hat, dass es ausreicht, wenn in einem Zentrenkonzept die fir die
Funktionsfahigkeit der jeweiligen Zentren entscheidenden und mithin zentrenbildenden Sortimente
festgelegt werden und diese Sortimente darauf aufbauend in einem Bebauungsplan fir ein Gebiet
aul3erhalb der Zentren ausgeschlossen werden. Das Gericht sieht es somit als ausreichend an,
wenn der konkrete Nachweis der Zentrenschadlichkeit eines Sortimentes bereits mit der Erstellung
des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes und nicht erst getrennt fiir jeden einzelnen, einen
Einzelhandelsausschluss regelnden Bebauungsplan gefuhrt wird. Die grundséatzliche Rechtferti-
gung eines Bebauungsplans zur Steuerung des Einzelhandels kann somit bereits mit dem gesamt-
stadtischen Einzelhandelskonzept geflhrt werden.

Das Instrument des kommunalen Einzelhandelskonzeptes wurde somit in seinem Gewicht zur Arti-
kulierung gemeindlicher Planungsinteressen deutlich gestarkt. Bezogen auf die Nutzungsmaoglich-
keiten einzelner privater Grundstiicke kénnen bereits mit dem Konzept weitgehende Vorentschei-
dungen getroffen werden. Deshalb ist anzuraten, die Offentlichkeit intensiv an der Erstellung des
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzepts zu beteiligen und im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens insbesondere deutlich zu machen, welche Bedeutung diese vorbereitende Planung fir private
Individualinteressen entfalten kann.

KolIn, im Januar 2023
BBE Handelsberatung GmbH

O WS (W

i. V. Corinna Kupper i. V. Rainer Schmidt-lliguth
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11 Anhang:
Planungsrechtliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Das vorliegende Einzelhandelskonzept soll als wichtige Grundlage fir die kiinftige Einzelhandels-
steuerung und als Abwégungsgrundlage fur die Bauleitplanung dienen. Dazu ist es notwendig,
dass die Stadt das Konzept als ,sonstige stadtebauliche Planung“ gemaR § 1 Abs. 6 Satz 11
BauGB beschlief3t. Das Konzept kann seine Gestaltungswirkung nur dann entfalten, wenn das pla-
nungsrechtliche Instrumentarium sowohl fir die Innenentwicklung als auch zur Steuerung der Ein-
zelhandelsstruktur auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche angewandt wird.

11.1 Steuerung des Einzelhandels mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Kernsortimenten

Um das Ziel einer weitgehenden Konzentration des zentren- und nahversorgungsrelevanten Ein-
zelhandels auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Rheinbach zu erreichen, wird der
Stadt mit dem vorliegenden Konzept unter anderem empfohlen, Ausschlussregelungen fur die
Standortbereiche aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu treffen. Dazu sind der Stadt
Rheinbach weitgehende Mdéglichkeiten gegeben:

Beziglich der Rechtswirksamkeit kommunaler Einzelhandelskonzepte hat das Bundesverwaltungs-
gericht mit Urteilen von 27.03.201338 klargestellt, dass sich eine Kommune bei der Rechtfertigung
eines Bebauungsplans, der die Einzelhandelsentwicklung auf3erhalb eines Zentrums mit dem Ziel
steuern soll, den Erhalt und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu férdern, allein auf
ein beschlossenes Einzelhandelskonzept berufen kann. Es ist somit bei Vorliegen eines Konzepts,
das die Kommune als sonstige stadtebauliche Planung im Sinne von § 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB
beschlossen hat, nicht mehr erforderlich, jeden Ausschlussbebauungsplan mit Bezug auf den je-
weiligen Einzelfall hinsichtlich seiner stadtebaulichen Notwendigkeit zu rechtfertigen.

Die Klarstellung des Bundesverwaltungsgerichts zu den Anforderungen an die stadtebauliche
Rechtfertigung sortimentsbezogener Einzelhandelsausschlisse vereinfacht die kommunale Pla-
nungspraxis und schafft Rechtssicherheit.

Dass § 1 Abs. 9 BauNVO grundsatzlich auch Sortimentsbeschrankungen des Einzelhandels zu-
lasst, hatte das Bundesverwaltungsgericht bereits in seiner Entscheidung vom 4. Oktober 2001
klargestellt. Demnach sind auch Sortimentsbeschrankungen des Einzelhandels zuléssig, wenn

38 Urteile 4 C 13.11,4CN6.11und 4 C 7.11
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diese Differenzierung marktublichen Gegebenheiten entspricht (BVerwG, 4 BN 45.01 — BRS 64
Nr.28). Diese Anforderung ist dann erfillt, wenn die gewahlten Sortimentsbezeichnungen zweifels-
frei die in der Realitat vorhandenen Einzelhandelsbetriebe bezeichnen (siehe OVG NRW, Urteil
vom 22. April 2004, Az. 7a D 142 /02, Seite 18).

Als rechtlicher Hintergrund fiir die vorgeschlagenen Ausschlussregelungen in bestimmten Stand-
ortbereichen ist weiterhin zu beachten, dass die Zulassigkeit von Sortimentsbeschrankungen nicht
nur auf groRflachige Einzelhandelsbetriebe3® begrenzt ist, die mit einer Geschossflache von mehr
als 1.200 m2 der so genannten Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegen. Nach dem
zitierten Urteil des OVG NRW vom 22. April 2004 Iasst § 1 Abs. 9 BauNVO den Ausschluss aller
Arten baulicher Anlagen im Sinne der BauNVO zu, mithin auch den Ausschluss bestimmter Einzel-
handelsbetriebe in Gewerbegebieten nach § 8, Industriegebieten nach § 9 und sogar in Mischge-
bieten nach § 6 BauNVO.

Allerdings ist zu beachten, dass eine Feindifferenzierung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
nach § 1 Abs. 9 BauNVO eine stadtebauliche Begriindung erfordert, die sich aus der jeweiligen
konkreten Planungssituation ergeben muss und geeignet ist, die Abweichung vom normativen Re-
gelfall der Baugebietsausweisung zu rechtfertigen. Wie vorab bereits dargelegt, kann sich die Kom-
mune zur stadtebaulichen Rechtfertigung einer Planung auf ein beschlossenes Einzelhandelskon-
zept berufen.

Bei einer Uberplanung bestehender Gebiete erméachtigt § 1 Abs. 10 BauNVO die Gemeinde dazu,
in den Bebauungsplan Festsetzungen aufzunehmen, mit denen Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsanderungen und Erneuerungen im Plangebiet vorhandener baulicher Anlagen ermdglicht
werden und damit einen erweiterten Bestandsschutz fir Betriebe zu gewéahren, die bei typisieren-
der Betrachtungsweise ,an sich“ unzuldssig sind. In einer Entscheidung des Verwaltungsgerichts-
hofs Baden-Wirttemberg vom 08.10.2013 wurde klargestellt, dass es jedoch im planerischen Er-
messen der Gemeinde liege, von dieser Ermachtigung Gebrauch zu machen. Voraussetzung fir
den Ausschluss eines erweiterten Bestandsschutzes sind jedoch eine ausreichende stadtebauliche
Begriindung und eine ordnungsgemafle Abwagung (VGH BW, 3 S 2356 /12).

39 Zur Definition der GroRflachigkeit vgl. Ausfiihrungen im folgenden Kapitel 11.2.
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11.2 Stadtebauliche Prifung von Ansiedlungsvorhaben des grof3flachigen
Einzelhandels

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthélt mit § 11 Abs. 3 eine Sondervorschrift fir die pla-
nungsrechtliche Behandlung des grof3flachigen Einzelhandels. Die grundlegende Vorgabe besteht
darin, groR3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich auf die Ziele der Raumordnung oder die stadte-
bauliche Entwicklung auswirken kénnen, lediglich in Kerngebieten und in Sondergebieten zuzulas-
sen.

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe insbesondere mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten sollten aufgrund ihrer zumeist nicht unerheblichen Auswirkungen auf die lokalen und regi-
onalen Versorgungsstrukturen, die Umwelt und die Stadtentwicklung nur dann zugelassen werden,
wenn sie nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis zur lokalen und regionalen Ver-
sorgungsstruktur stehen. Dartiber hinaus ist eine weitere Grundvoraussetzung entsprechend der
Vorgabe des Landesentwicklungsplanes NRW, dass sich der Planstandort innerhalb eines ausge-
wiesenen zentralen Versorgungsbereiches befindet.

Aus stadtebaulicher Sicht ist im Zuge von Ansiedlungsverfahren zu prifen, ob der grof3flachige
Einzelhandelsbetrieb mit dem stadtebaulichen Gefiige vereinbar ist. Dabei ist ein wesentlicher 6f-
fentlicher Belang das Interesse der Gemeinden an der Erhaltung und Weiterentwicklung ihrer Zen-
tren.

Mit seinem Urteil vom 24. November 2005 (BVerwG 4 C 10.04) hat das Bundesverwaltungsgericht
die Grenze der GroR¥flachigkeit von Einzelhandelsbetrieben verbindlich festgelegt. Demnach sind
Einzelhandelsbetriebe grofl3flachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr.2 BauNVO, wenn sie eine
Verkaufsflache von 800 m2 liberschreiten (Tatbestandsmerkmal, unabhéangig von lokalen Gege-
benheiten).

Im Rahmen seiner Auseinandersetzung mit den Bestimmungsgrof3en gro3flachiger Einzelhandels-
betriebe hat das Bundesverwaltungsgericht weiterhin die Frage beantwortet, wann die Funktions-
einheit mehrerer Einzelhandelsbetriebe als gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO zu betrachten ist. Die Eckpunkte lassen sich wie folgt zusammenfassen (BVerwG
4 C 14.04, Urteil vom 24. November 2005):

] Ob es sich bei einer Verkaufsstatte um einen einzigen oder um mehrere Betriebe handelt,
bestimmt sich nach baulichen und betrieblich-funktionellen Gesichtspunkten.

] Fir die raumliche Abgrenzung eines Einzelhandelsbetriebs ist auf die nach aul3en erkennba-
ren baulichen Gegebenheiten abzustellen.
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[ ] Eine Verkaufsstatte kann nur dann ein selbststandiger Einzelhandelsbetrieb sein, wenn sie
selbststandig, d. h. unabhéngig von anderen Einzelhandelsbetrieben genutzt werden kann
und deshalb baurechtlich auch als eigenstandiges Vorhaben genehmigungsfahig ware.

Hierzu muss die Verkaufsstatte jedenfalls
- einen eigenen Eingang,

- eine eigene Anlieferung und

- eigene Personalrdume haben sowie

- unabhangig von anderen Betrieben geotffnet und geschlossen werden kénnen.

Ist innerhalb eines Gebaudes die Betriebsflache baulich in mehrere selbststandig nutzbare betrieb-
liche Einheiten unterteilt, bilden diese Einheiten gleichwohl einen grof3flachigen Einzelhandelsbe-
trieb im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO, wenn die Gesamtflache durch einen Einzelhandelsbetrieb
als Hauptbetrieb gepragt wird und auf den baulich abgetrennten Flachen zu dessen Warenangebot
als Nebenleistung ein Warenangebot hinzutritt, das in einem inneren Zusammenhang mit der
Hauptleistung steht, diese jedoch nur abrundet und von untergeordneter Bedeutung bleibt (z. B.
Backshop, Lotto /Toto /Zeitschriften, vgl. OVG Minster, Az. 10 A 1144 /11 vom 29. Mai 2013).

Nach § 11 Abs. 3 BauNVO 1990 sind stadtebauliche Auswirkungen bei Ansiedlung von groR3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieben in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache des Betriebes
1.200 m?2 Uberschreitet.

Weist das Vorhaben mehr als 800 m? Verkaufsflache, aber weniger als 1.200 m2 Geschossflache
auf, ist die Genehmigungsbehoérde darlegungspflichtig, ob mit Auswirkungen zu rechnen ist. Bei
mehr als 1.200 m2 Geschossflache obliegt es dem Antragsteller, die Regelvermutung zu widerle-
gen.

Hierzu bedarf es zunachst des Nachweises einer "atypischen Fallgestaltung”. Dazu missen An-
haltspunkte dafir bestehen, dass von einem Vorhaben jenseits der Vermutungsgrenze keine Aus-
wirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe Versorgung
der Bevdlkerung ausgehen.

Dabei sind nach dem Verordnungstext "... in Bezug auf die in Satz 2 [des § 11 Abs. 3 BauNVO] be-
zeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und Gréf3e der Gemeinde und ihrer Stadt-
teile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und das Warenangebot
des Betriebs zu bericksichtigen."
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Insofern kann diese Atypik aus betrieblichen oder stddtebaulichen Besonderheiten des konkreten
Sachverhaltes resultieren. Dabei kdnnen betriebliche Besonderheiten z. B. vorliegen

[ | bei einer Abweichung des Verhaltnisses von Geschossflache zur Verkaufsflache, d. h., wenn
der Anteil der Verkaufsflache trotz Uberschreitung des Schwellenwertes von 1.200 m2 Ge-
schossflache unter 800 m? liegt,

[ | wenn der Betrieb beschrankt ist auf ein schmales Warensortiment (z. B. Baustoffe),

[ ] bei Artikeln, die Ublicherweise in Verbindung mit handwerklichen Dienstleistungen angebo-
ten werden (z. B. Kfz-Handel mit Werkstatt).

Stadtebauliche Besonderheiten kénnen beispielsweise vorliegen,

] wenn der Einzugsbereich des Betriebs im Warenangebot bisher unterversorgt war und inner-
halb des Einzugsbereichs des Betriebs keine zentralen Versorgungsbereiche vorhanden
sind,

] wenn der Betrieb in zentraler und fir die Wohnbevolkerung gut erreichbarer Lage (stadte-
baulich integriert) errichtet werden soll und das Vorhaben aufgrund eines au3ergewohnlich
hohen Nachfragepotenzials im Nahbereich Uberwiegend von der lokalen Nachfrage getragen
wird.

Auch im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB - also innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Stadtteile, jedoch auf3erhalb des Geltungsbereichs eines qualifizierten Bebauungsplanes -
kann die Regelung des § 11 Abs. 3 BauNVO in bestimmten Fallen Anwendung finden. Sie gilt bei-
spielsweise dann, wenn nach 8§ 34 Abs. 2 BauGB die Eigenart der ndheren Umgebung faktisch ei-
nem der Baugebiete der BauNVO, z. B. einem Gewerbe- oder Industriegebiet, entspricht. Auch in
diesem Fall ist die Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben in der Regel unzuléssig,
es sei denn, die Eigenart der ndheren Umgebung wird bereits durch gro3flachige Einzelhandelsbe-
triebe gepragt und entspricht somit faktisch einem Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO.

11.3 Festsetzungen zu Art und Umfang von Einzelhandelsnutzungen
in Sondergebieten des grol3flachigen Einzelhandels

Um potenzielle raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen grundsétzlich in einem ‘vertrag-
lichen Rahmen' zu halten und die zukinftige Flachenentwicklung in den Sonderlagen geman

§ 11 Abs. 3 BauNVO planungsrechtlich abzusichern, sind in der Regel Begrenzungen der zulassi-

gen Verkaufsflache und genaue Sortimentsfestsetzungen zu empfehlen. Insbesondere sollten ver-
bindliche und definitorisch eindeutige Festsetzungen der zentren- und nahversorgungsrelevanten
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Sortimente erfolgen, die auf der vorab definierten Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente basieren. Dabei ist darauf zu achten, dass vorhabenbezogene und nicht baugebietsbe-
zogene Verkaufsflachenobergrenzen und Sortimentsfestlegungen getroffen werden.

Zur Festsetzung ,Sondergebiet* muss die Zweckbestimmung speziell festgesetzt werden. Wahrend
die BauNVO bei den tbrigen Baugebieten (88 2 bis 9) die Zweckbestimmung des Gebietes und die
zulassige Art der Nutzung selbst festlegt, miissen diese Regelungen bei Sondergebieten im Be-
bauungsplan getroffen werden. Dadurch ergibt sich ein gro3erer Spielraum, die zuldssige Nutzung
zu konkretisieren. Neben der Angabe der Zweckbestimmung (SO-Gebiet fur groR3flachige Einzel-
handelsbetriebe) ist die Festsetzung der Art der Nutzung (d. h. der einzeln aufzufihrenden zulassi-
gen Anlagen) unerlasslich.

Bei Festsetzungen von Verkaufsflachenobergrenzen ist zwischen baugebietsbezogenen und vor-
habenbezogenen Obergrenzen zu unterscheiden. Die Festsetzung baugebietshezogener Ver-
kaufsflachenbeschréankungen ist vom Bundesverwaltungsgericht fir ein Sondergebiet fur unwirk-
sam erklart worden, weil sie weder als Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung noch als
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zulassig ist.

Festsetzungen zu vorhabenbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen sind jedoch zulassig, da die
Gemeinde auf der Grundlage von § 11 Abs. 2 BauNVO die Art der baulichen Nutzung néher kon-
kretisieren und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen kann, die ihr am besten geeignet er-
scheinen, um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. Insbesondere darf sie in einem von
ihr festgesetzten Sondergebiet den vorhabenbezogenen Anlagentyp durch die von ihr bestimmte
Begrenzung der Verkaufsflachen selbst festsetzen.4°

Bei grof3flachigen Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten hangt die stadtebaulich
vertragliche Obergrenze flir zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente jeweils von der
Art und GréRRe des konkreten Vorhabens sowie von der 6rtlichen Situation ab.

Laut LEP NRW ist die Hochstgrenze fur Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten an
nicht-integrierten Standorten i. d. R. auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zu beschranken.

40 BVerwG, 27.04.1990, 4 C 36.87 und 03.04.2008, 4 CN 4.07
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11.4 Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten

Eine Beschrankung von bestimmten, in einem Baugebiet an sich zulassigen Nutzungen ist nach
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO grundsétzlich dann méglich, wenn besondere stédtebauliche Griinde
dies rechtfertigen.

Nach allgemeiner Rechtsauffassung bleibt beispielsweise der Gebietscharakter bei Einschrankung
von Einzelhandelsnutzungen in einem Gewerbegebiet gewahrt, wie das Bayerische Verwaltungs-
gericht bereits 1985 im Rahmen eines Normenkontroll-Verfahrens bestatigte.*! In dem vorgenann-
ten Urteil wird u. a. ausgefuhrt, dass der Einzelhandel nur einen schmalen Ausschnitt aus der Fille
der nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen eines Gewerbegebietes darstellt,
sodass die Wahrung des Gebietscharakters auch dann gegeben ist, wenn ein Bebauungsplan
diese Nutzungsart ausschlief3t.

Ein Planungserfordernis kann sich zwingend daraus ergeben, dass sich in einem Gewerbegebiet
eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben entwickeln kénnte, die hinsichtlich Sortiment und
Verkaufsflachenumfang nachbargemeindliche Belange im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB bertihren
konnte und somit raumordnungsrechtliche Relevanz erreichen wirde (siehe Kap 7.1 zum Thema
Agglomerationen). Unter anderem das Oberverwaltungsgericht Lineburg hat mit einem Urteil vom
10.07.2015 festgestellt, dass bei Gewerbegebietsplanungen unter Beachtung der landesplaneri-
schen Ziele zur Verhinderung zentrenschadlicher Agglomerationen und unter Beachtung nachbar-
gemeindlicher Belange Einzelhandelsausschlisse erforderlich werden kénnen.

(OVG Lineburg 1. Senat, Urteil vom 10.07.2015, 1 KN 121 /11)

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher in den Gewerbegebieten durch geeignete Be-
bauungspléane auszuschlie3en, sofern sich das Kernsortiment aus innenstadt- bzw. nahversorgungs-
relevanten Sortimenten zusammensetzt. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sollten
nur als Randsortimente zuléssig sein, die dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zu-

geordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind.

Ausnahmen sind fiir Einzelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer
begrenzten Verkaufsflache tberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen
(z. B. Kiosk).

Auch sollten Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben sowie Hand-
werksbetrieben zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache

4l Bay VGH, Normenkontroll-Urteil vom 23.05.1985, Nr. 2 N 83 A 1490.
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] dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet,

] in betrieblichem Zusammenhang errichtet,

[ | dem Hauptbetrieb flichenmafig deutlich untergeordnet ist und

] die Grenze der GroR¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

Zu beachten ist, dass bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben individuell auf sie zugeschnitte-
ner Bestandsschutz eingeraumt werden muss.

Mit den vorgeschlagenen Empfehlungen zu den textlichen Festsetzungen werden:

[ ] die unkontrollierbare Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben verhindert,

[ | Handwerks- und Gewerbebetrieben die Mdglichkeit gegeben, funktional untergeordneten
Einzelhandel mit dem Produktionsbetrieb angemessen zu verknipfen und

[ ] zum Zeitpunkt der Plananderung bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben angemessene
Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zugestanden.

11.5 Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen in sonstigen Baugebieten

Zur Umsetzung des vorgeschlagenen Einzelhandelskonzeptes kann es unter Umsténden erforder-
lich werden, auch in allgemeinen Wohngebieten nach 8§ 4 oder Mischgebieten nach § 6 BauNVO
Regelungen zum Ausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen zu treffen.

Diese setzen jedoch in der Regel besondere stadtebauliche Begriindungen voraus, die zum Bei-
spiel auf Zielaussagen des Einzelhandelskonzeptes beruhen kénnen.

Auch der Stadt Rheinbach steht der Weg, in Mischgebieten nur bestimmte Einzelhandelsnutzun-
gen zuzulassen, grundséatzlich offen. Denn aufgrund der in den zentralen Versorgungsbereichen
gegebenen Angebotsstrukturen und der marktseitigen Rahmenbedingungen kénnen auch nicht-
grof3flachige Betriebe mit weniger als 800 m2 Verkaufsflache und zentrenrelevanten Sortimenten
an Standorten auf3erhalb der Innenstadt so ausgepragte Wetthewerbsbeziehungen zur Hauptge-
schaftslage entfalten, dass deren Ansiedlung der notwendigen Férderung des Zentrums entgegen-
laufen wirde.

Generell ist aber darauf zu achten, dass durch die Regelungen zum Ausschluss von (bestimmten)
Einzelhandelsnutzungen der Gebietscharakter gewahrt bleibt.
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11.6 Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im unbeplanten Innenbereich

Am 1. Januar 2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung der Stadte in Kraft getreten. Mit ihm sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie das Gesetz uiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und die Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) geéndert
worden.

Der Erhalt und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB als bei
Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigender Belang ausdriicklich aufgenommen worden.
Um dieses Ziel im unbeplanten Innenbereich zu erreichen, ist es nach 8 9 Abs. 2a BauGB mdglich,
in einem Bebauungsplan beschrankende Festsetzungen insbesondere zum Einzelhandel zu tref-
fen, ohne dass ein Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung ausgewiesen wird.

Die Anwendung dieses Steuerungsinstruments macht eine genaue Begrindung erforderlich. Denn
wie bereits in friheren Urteilen von hohen Gerichten klargestellt wurde, ,.... ist der bauplanerische
Ausschluss einzelner Nutzungsarten nur dann stadtebaulich gerechtfertigt, wenn er anhand eines
schlissigen Plankonzepts auf Eignung, Erforderlichkeit und Angemessenheit Gberprift werden
kann“ (VGH Mannheim, Urteil vom 28.01.2005)%2.

Wie § 9 Abs. 2a BauGB in Satz 3 ausdrticklich darlegt, ist bei Anwendung der Rechtsvorschrift ins-
besondere darzulegen, dass in den bestehenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungshe-
reichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die diesen Versorgungsbereichen
dienen, nach § 30 oder § 34 bereits vorhanden sind oder zumindest durch einen in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan geschaffen werden sollen.

11.7 Mdoglichkeiten zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes
durch die Bauleitplanung

Zur Umsetzung des vorgeschlagenen Einzelhandelskonzeptes werden fir die kiinftige Bauleitpla-
nung zusammengefasst folgende Handlungsempfehlungen ausgesprochen:

] Neuansiedlungen von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten sind grundsatzlich nur innerhalb der abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche méglich. An den sonstigen Nahversorgungsstandorten (Nahversor-

42 zitiert nach Schmitz, H: Die Novellierung des BauGB 2007 unter Berticksichtigung der spezifischen Berli-
ner Planungsbedingungen, Berlin 2007.
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gungslagen) soll durch einen aktiven Bestandsschutz und eine an der zu versorgenden Be-
volkerung orientierte Weiterentwicklung die wohnungsnahe Versorgung erhalten und be-
darfsgerecht ausgebaut werden.

] Sofern die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen bisher fehlen, ist die Genehmigung von
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimenten innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche durch geeignete Bebauungsplane
als Kern- bzw. Sondergebiet ggf. auch mit Festlegungen von Verkaufsflachen und Sortimen-
ten nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu regeln.

[ | Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollten auf3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche nur an stadtebaulich integrierten Standorten zugelassen
werden, die der wohnungsnahen Versorgung der Bevdlkerung dienen, sofern die Zielset-
zung der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche nicht entgegensteht und sonstige,
der Nahversorgung dienende Standorte nicht geschwécht oder in ihren stadtebaulich wiin-
schenswerten Entwicklungsmadglichkeiten gehemmt werden.

[ | Um die Innenstadt zu starken und ihre Entwicklung zu fordern, sollten Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten an Konkurrenzstandorten konsequent tiber Bebau-
ungsplanfestsetzungen ausgeschlossen werden.

[ | Fur die Erganzungsstandorte des Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
sollte eine bestandssichernde Weiterentwicklung des groR3flachigen Einzelhandels mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten planungsrechtlich unterstiitzt werden. Zentren- und nah-
versorgungsrelevante Sortimente sollten in diesem Bereich auf Randsortimente beschrankt
werden, die dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im
Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind (Einzelfallprifung).

[ | Vorhandene Bebauungsplane sollten daraufhin Gberprift werden, ob die angestrebte Forde-
rung der zentralen Versorgungsbereiche den generellen Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen oder den Teilausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen erfordert. Ggf. sind un-
ter Beachtung der Anforderungen des Bestandsschutzes Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO durch geeig-
nete Bebauungspléane auszuschliel3en. Fur den unbeplanten Innenbereich sollten Bebau-
ungsplane aufgestellt werden, die die Einhaltung der vorab definierten stadtebaulichen Ziele
gewabhrleisten.
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Beschlussvorlage der Verwaltung

Fachgebiet 41 Freigabedatum:
Aktenzeichen: 30.01.2023
Vorlage Nr.: BV/1868/2023

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss fur Standortfoérderung und Entscheidung| 09.02.2023 offentlich
Feuerwehr

Beratungsgegenstand: Neubenennung einer StraRe in Ramershoven

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit
Behinderungen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorldufigen Haushaltsfihrung:
keine

Beschlusscontrolling:
Die Vorlage ist nicht fir das Beschlusscontrolling vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die im Bebauungsplan Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 ,Am Hochbach” liegende 6ffentliche
Verkehrsflache Ostlich des Hochbachwegs erhidlt den Namen:

Vor der Kiipp

Erlduterungen:

Im Rahmen der ErschlieBung gemaB Bebauungsplan Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 ,,Am
Hochbach” ist eine 6ffentliche Verkehrsflache zu benennen.

Eine zunachst naheliegende Benennung dieser Verkehrsflache nach der anliegenden StralRe
»Am Hochbach” wiirde die Umnummerierung von Hausern auf dieser Straf3e erfordern und
so Kosten fir die betroffenen Hausbesitzer verursachen.

Fir die kleine Verkehrsflaiche in einem landlichen Ortsteil Rheinbachs bietet sich der
Rickgriff auf historische Flurnamen an. Ein Blick auf eine altere Karte zeigt, dass der zu
benennende Bereich zur ,In der Hochbach” gehort. Dieser Begriff sollte aber wegen seiner
Ahnlichkeit zu ,Hochbachweg” nicht verwendet werden.

BV/1868/2023 Seite 1 von 2



Auf der o6stlichen Seite des Hochbachs befinden sich die Fluren ,Kipp“ und ,Hinter der
Kipp“. In Anlehnung an diese Namen bietet es sich an, die Verkehrsflaiche mit ,Vor der
Kipp“ zu bezeichnen. In dieser Form kann eine mogliche Verwechslung mit der StralRe
,Kippe“, die sich in Wormersdorf befindet, ausgeschlossen werden.

Kipp, Kiippe leitet sich von Kuppe ab und bezeichnet hier eine hohergelegene Flache.

Anlagen:

1. Ausschnitt Bebauungsplan Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 ,,Am Hochbach”
2. Luftbild Bebauungsplan Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 ,Am Hochbach”

3. dltere Karte mit Flurnamen

4. Bebauungsplan Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 ,Am Hochbach” gesamt
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Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 04.07.2019) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanZV).

Siegburg,den __._ .
(SIEGEL)

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Siegburg,den __._ .

(SIEGEL)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Fachbereich V, Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach erarbeitet.
Rheinbach __.__

Der Blirgermeister

imAUfrag e, (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.12.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geméaR § 13b BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das
Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt werden soll, am 30.12.2019 ortstiblich
bekannt gemacht.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Moglichkeit der Offentlichkeit, sich Gber die allgemeinen Ziele und__Zwecke sowie Uber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten sowie die Mdglichkeit zur Auferung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
erfolgte nach Bekanntmachung am 30.12.2019 bis einschlieBlich zum 22.01.2020.

Rheinbach,den . .
(SIEGEL)

(Biirgermeister)
Offentliche Auslegung

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 25.01.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
und die Begrindung und die dazugehdrigen Fachgutachten gebilligt und die offentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger éffentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach,den . .
(SIEGEL)

(Biirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung einschlielich der dazugehdrigen Fachgutachten und die wesentliche
vorliegende umweltbezogene Stellungnahme haben gemall Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom
25.01.2021 in der Zeit vom 08.04.2021 bis einschl. 07.05.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ist am 31.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom 30.03.2021 benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach, den .

(Biirgermeister)

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwagung der eingegangen Stellungnahmen in seiner
Sitzungam __.__. gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL) e
(Biirgermeister)
Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)
Rheinbach,den . .
(SIEGEL) e
(Burgermeister)

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein. (Duplikat)
Rheinbach, den .

Der Blirgermeister
IMAUTag e, (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam __.__ ortstiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW S. 1086), in Kraft getreten am 22.09.2021.

Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW S. 560, ber. S. 718), in Kraft getreten am 18.05.2021
Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S.
3901) gedndert worden ist
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 "Am Hochbhachweg"
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 1 ,Am Hochbachweg® gelten fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung
Alligemeines Wohngebiet (WA)

1) Zuldssig sind:
Die nach § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen:
§4 (2)Nr. 1 Wohngebaude,
§4(2)Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

Die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannte allgemein zulassige Nutzung:

§4 (2 Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

(3) GemaR § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet unzuldssig.
MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,4

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) Nr. 2 BauNVO i.V. m. § 17 (2) BauNVO bis zu
einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,6 Gberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Trauf- und Gebaudehdéhe wird in Metern (ber Normalhéhennull (m G NHN) festgesetzt. Die Trauthdhe (TH) ist
gleich dem Schnittpunkt der AuBenkante Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Geb&udehdhe (GH) ist gleich dem
Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (héchster Punkt des Gebaudes).

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf fiir technische Aufbauten wie Aufzlige, Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung,
Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.d. ausnahmsweise um maximal 1,0 m Uberschritten werden, sofern diese um
mindestens 1,0 m von allen Aufenkanten des Gebaudes zuriickversetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich
aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ergebende technisch notwendige Hohe zu beschrénken. Die jeweilige maximale Trauf- und
Gebaudehdhe ist dem Planschrieb zu entnehmen.

Anzahl der Vollgeschosse

@ . Die Anzahl der Vollgeschosse betragt zwingend zwei.

Bauweise

A: Zulassig sind Doppelhauser.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfufibodens (EFH) muss mindestens 0,15 m und darf maximal 0,5 m (iber der Oberkante der
zugeordneten o&ffentlichen Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: FuB- und Radweg mit ihrer
jeweiligen Hohe liegen. Bezugspunkt fiir die heranzuziehende Oberkante der Verkehrsflachen ist hierbei die Gradiente entsprechend der
erschliefungstechnischen Ausbauplanung.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (siehe Plandarstellung). Die Uberschreitung der Baugrenzen
istim Rahmen der Regelungen des § 6 (6) Nr. 1 und § 6 (7) BauO NRW i.V.m. § 23 (3) BauNVO zulassig.

Stellplatze und Garagen

Offene und {berdachte Stellplatze sind nur jeweils innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zuldssig. Uberdachte Stellplatze sind nur
in Form von Carports zulassig. Garagen sind generell unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (3) BauNVO sind innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen und der hierfiir festgesetzten Flachen
zulassig. Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Spielgeraten sind innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren  Grundstlicksflachen zulassig. Ausnahme bildet die festgestezte Flache flir Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung: Feuerwehraufstellflache, in welcher diese unzuléssig sind.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen
2 Wo: Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen (Wo) pro Doppelhaushélfte betragt zwei.
Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen sowie samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind im gesamten Plangebiet
in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Innerhalb der Flache fir die Abfallbeseitigung ist die temporare Aufstellung von beweglichen Abfallbehéltern fir den anfallenden
hauslichen Abfall ausschlieBlich fir den Tag der jeweiligen Abfallabfuhr zuldssig. Die Flache fiir die Abfallbeseitigung ist mindestens bis
Behalterhhe und maximal bis 1,40 m abzuschirmen. Der direkte Zugang ist bis auf einen hdchstens 1,20 m breiten Zugang
entsprechend abzuschirmen.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung: Wegekreuz ist eine Begrinung zuldssig. Die
Anpflanzung von Hecken und sonstigen Bepflanzungen ist nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

GemaR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schiitzen. Daher sind
notwendige Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28.
(29.) Februar. Auf den allgemeinen Artenschutz gemafy § 39ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den besonderen Artenschutz

ausreichend Rechnung zu tragen, wird folgende VermeidungsmaRnahme festgesetzt:

Vermeidungsmalnahme: MaRnahmen gegen Vogelschlag

Zum wirksamen Schutz von Vogeln vor Kollisionen mit transparenten Glasfassaden, Glasbristungen, Balkonverglasungen,
Eckverglasungen, Glasverbindungsgéngen und transparenten Windschutzwanden sind diese baulichen Elemente mit gepruften
Markierungen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren, Atzverfahren, Sandstrahlverfahren oder Folien gemaR dem Stand der Technik (z.B.
osterreichische Norm ONR 191040; Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012; Vogelschlag
an Glasflachen vermeiden, BayLfU, 2010) auszustatten und / oder in Verbindung mit zusatzlichen baulichen Malnahmen wie z.B.
auBenliegenden Sonnenschutzsystemen o. a. auszuflihren, die einen nachweisbaren wirksamen Schutz von Vogeln vor Kollisionen mit den
0. g. baulichen Elementen aus Glas bewirken.

Der alleinige Einsatz von an Glasoberflachen aufgebrachten Vogelsilhouetten oder die alleinige Verwendung von reflexionsarmen Glas sowie
die Verwendung von Produkten mit UV-Markierungen ist unzulassig.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass durch die
Anordnung der o. g. baulichen Elemente aus Glas Kollisionen von Végeln ausgeschlossen werden kénnen.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern dienen der technischen
Flhrung und Wartung von Ver- und Entsorgungsleitungen ausschlieflich in Bezug auf die stdlich daran angrenzenden Uberbaubaren
Grundstticksflachen.

Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Feuerwehraufstellflache

Innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Aufstellflache fiir die Feuerwehr sind jegliche baulichen
Anlagen, Nebenanlagen und Bepflanzungen unzulassig.

Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Spielplatz
Innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Spielplatz sind die dem Nutzungszweck zugehérigen Anlagen
zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachenhaftes Pflanzgebot pfg 1

Innerhalb der festgesetzten flachenhaften Pflanzgebotsflachen (pfg 1) sind bodenbedeckende Pflanzen oder Hecken (z.B. Hainbuche,
Gewbhnliehertiguster, Flache Heckenmyrte, Gewohnlicher Fingerstrauch) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hohe
der Pflanzen und Hecken ist bis maximal 1,00 m zulassig.

Pflanzbindung Einzelbdume PG 1

An dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standort ist der vorhandene Baum zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Qualitat muss mind. Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 18 - 20 cm
entsprechen.

Anpflanzung von Einzelbaumen auf den privaten Grundstiicksflachen
Pro Doppelhaushélfte ist auf der zugehdrigen privaten Grundstiicksflache 1 standortgerechter Laub- oder Obstbaum in der Qualitat: mind.
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) Tabelle 8 - Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen - vorzusehen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Innerhalb des raumlich festgesetzten Bereichs sind Grundstlickszu- und -ausfahrten von und auf die angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform und Dachneigung

Bei den Hauptgebduden sind ausschlieRlich Satteldacher (SD) zuldssig. Satteldacher (SD) sind mit einer Dachneigung von 30° bis
einschlieBlich 45° zulassig.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei untergeordneten baulichen Anlagen, wie Carports und Nebenanlagen, ausschlieflich
Flachdacher bis einschlieflich 6° zulassig.

Drempel
Drempel sind im Plangebiet generell unzulssig.

Dacheindeckung und Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Hauptgebaude:
Als Dachdeckung sind Dachziegel/Dachsteine und/oder naturfarbenes Zinkblech in matter Ausfuhrung zu verwenden. Zulassige Farben

fir Dachziegel/Dachsteine sind: Anthrazit, Schwarz, Grau, Braun, Rot bis Rotbraun. Zwischentone sind zuld@ssig. Mit Ziegeln und
Dacheindeckungselementen ist ein Albedo- /SRI-Wert (= solarer Reflexionsindex) von > 0,3 anzustreben. Anlagen zur solaren
Energiegewinnung sind in ihrer Anordnung nur parallel zu den Dachflachen zulassig. Die Anlage extensiver oder intensiver Dachbegriinung
ist alternativ zulassig.

Carports und Nebenanlagen:
Carportdacher und Dacher von Nebenanlagen sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung auszufiinren. Extensive
Dachbegrinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufiihren.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unzulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zu einer Gesamtbreite von 60% der Lange der traufseitigen AuRenwand

zulassig. Der Abstand zur Giebelwand darf pro Gebaude 1,20 m nicht unterschreiten. Der Abstand von der Traufhohe (Schnittpunkt der
Aullenkante Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut) und dem Dachfirst darf, gemessen auf der Dachschrage, jeweils 1,0 m nicht
unterschreiten. Davon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Fassadengestaltungen

Unzulassig sind:

- Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial,

- Fassadenverkleidungen aus fluoreszierenden Materialien,

- Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-, Kunststein- und Keramikplatten
sowie Natur- und Kunststeinimitationen.

Bei der Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen Farben (z.B. Neonfarben), fluoreszierenden Farben, Volltonfarben und
schwarzer Farbe, die Verwendung glanzender Oberflachen (mit Ausnahme von Glas) sowie die Verwendung spiegelnder Oberflachen
unzulassig.

AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist ausschliellich auf der Dachflache von Hauptgeb&duden zulassig. Diese Anlagen sind
der Farbgebung der entsprechenden Dachfarbe an ihrem Anbringungsort anzupassen. Die Oberkante dieser Anlagen darf die jeweilige
Dachhautoberkante (Firstlinie) nicht tbersteigen. Aulenantennen sind generell unzulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Einhausungen und Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind nur mit einem Mindestabstand von 0,50 m zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg zuldssig. Diese sind, soweit sie von
offentlichen Flachen einsehbar sind, mindestens bis Behélterhohe mit einem dreiseitigen bepflanzten Sichtschutz oder einer
entsprechenden Sichtschutzbepflanzung in Hohe der Einhausung oder den beweglichen Abfallbehaltern zu versehen. Der Zwischenraum
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: Full- und Radweg und den privaten
Grundstiicksflachen ist hierbei in jedem Fall mit einer entsprechenden Sichtschutzbepflanzung in Form von laubtragenden Hecken bis zu
einer Hohe von maximal 0,90 m zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Mauern sind im Plangebiet generell unzulassig.

Vorgartenbereich
Einfriedungen innerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen sind nur in Form von laubtragenden Hecken bis zu einer Hohe

von maximal 0,90 m zulassig.

Sonstige Einfriedungen

AuRerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen sind entlang der StralRenbegrenzungslinien der o6ffentlichen Verkehrsflachen
und der oOffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg Einfriedungen ausschlieflich in Form von
laubtragenden Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zulassig.

AuRerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen sind Einfriedungen in Form sichtdurchlassiger Materialien als Zaun entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der éffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg nur dann zulassig,
sofern sie einen Abstand von mindestens 0,50 m zu den StraRenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Full- und Radweg einhalten und innerhalb des Zwischenraums zwischen Einfriedung und
den Straflenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful-
und Radweg laubtragende Heckenanpflanzungen bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m vorgenommen werden. Einfriedungen entlang der
sonstigen Grundstiicksgrenzen sind bis maximal 1,80 m zulassig.

HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Auf die §§ 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) wird hingewiesen. Bei
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR  Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/90300, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege ist fiur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durchzufiihren zu
kénnen. Auf § 29 DSchG (Kostentragung) wird hingewiesen.

Boden und Baugrund

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen
Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten. Der Einbau von
Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das im Rahmen der Baureifmachung des
Grundstlicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet
,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige)
der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumalinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir
Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefihrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung
von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle Manahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt flir Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Kampfmittel

Das Ergebnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liefert keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine
Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. In
diesem Fall sind die Hinweise des ,Merkblatts fir Baugrundeingriffe* des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW zu berticksichtigen. Fur
Riickmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-925/19/ anzugeben.

Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von HochbaumalRnahmen empfohlen, alle Geb&ude und Nebenanlagen in Form von
Gebauden an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie
Beratungsmdglichkeiten an. Ein  Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer 0228/157676 oder per Email unter:
Einbruchschutz.Bonn@polizei.nrw.de moglich.

Energiesparmanahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und
auszufiinren, dass auf Dauer ein méglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von
Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig
sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf sidorientierten Dachflachen parallel zu den
Dachflachen erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung sollen durch den Bau kompakter Gebaude und durch die entstehende
Ausrichtung der Fassaden Warmeverluste verhindert werden. Auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils giiltigen Fassung
wird verwiesen. Die Anforderungen zur Energieeinsparung sollten méglichst unterschritten und der Passivhaus-Standard méglichst  erreicht
werden. Beratung und weitere Informationen zur Nutzung alternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhéltlich.

Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen soll zur Wasserrlickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage von Zisternen o. &. zur
Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers vorgesehen werden. Zur Entlastung der Kanalisation durch starken
Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden  Gewésserbelastung  wird  empfohlen, MaRnahmen  zur
Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage von Einstaudachern, Griindéchern, Sammlung von Niederschlagswasser zur
Bewasserung o. 4.) vorzusehen.

Gewaésserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal-Heimerzheim-Ludendorf (Wasserschutzzone Il B) des
Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal. Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, fliissiger, l6slicher) Stoffe ist
generell unzulassig. Die oberirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, fllissiger und Islicher) Stoffe ist nur in Lagerbehaltern und bis
zu einem Gesamtvolumen aller Lagerbehalter in Summe bis maximal 20.000I zulassig. Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender (fester,
flissiger und l6slicher) Stoffe missen die Anforderungen an eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erfillen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Wirkungsbereich des Braunkohletagebaus. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Baunkohletagebaue, noch (ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht ausschlieflen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlcksichtigung finden. Es wird empfohlen, diesbezuglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stiittgenweg 2, 50935 KoIn, sowie fir
konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim, zu stellen.

DIN-Vorschriften
DIN-Vorschriften und sonstige auflerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der

bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach, Schweigelstrale 23, 53359
Rheinbach, wéahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Zeichenerklarung zum Bebauungsplan
Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 "Am Hochbachweg"

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ zwingende Zahl der Vollgeschosse
2 Wo Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen

z.B. THmax (SD): 163,60 m i NHN maximal zulassige Traufhdhe in Metern (iber Normalhéhennull

z.B. GHmax (SD): 168,60 m i NHN maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern (iber Normalhéhennull

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

Doppelhauser

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

ir FuR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

0 Flache flir die Abfallbeseitigung

GRUNFLACHEN
(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung:

w Wegekreuz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Flachenhafte Anpflanzung Hecke / Straucher (pfg 1)

Erhaltung von Badumen

mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
zugunsten von Ver- und Entsorgungstragerm

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

SD zulassige Dachform der Hauptgebaude, hier: Satteldach
30°-45° mindestens bis maximal zulassige
Dachneigung von Hauptgebauden
x 196,79 Gradienten der Planstrafle
Vorgartenbereich

T Sichtdreiecke
r
|  Na | Flachen fiir Nebenanlagen
L |
‘riGisti T‘ Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung:
L Flache fiir Stellplatze
‘rth/gJ S?\ Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung:
L Flache flr Stellplatze und Uberdachte Stellplatze
7@7 Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung:
| L Spielplatz
‘rie;ei T‘ Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung:
L Feuerwehraufstellflache

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Gebaude mit Hausnummern, z.B. Nr. 6

Nebengebaude

112 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

STADT RHEINBACH

Der Blrgermeister

Bebauungsplan Rheinbach-Ramershoven
Nr. 1 "Am Hochbachweg"
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Fachbereich V, Planung und Umwelt

im Original

Rheinbach, den .
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TOP O 5.1

Mitteilung der Verwaltung

Fachgebiet 01 Freigabedatum:
Aktenzeichen: 30.01.2023
Vorlage Nr.: MI/0155/2023

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss fiir Standortférderung und| Kenntnisnahme| 09.02.2023 offentlich
Feuerwehr

Beratungsgegenstand: Beschlusscontrolling - Bericht fiir den Ausschuss fiir
Standortforderung und Feuerwehr 2023

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderun-
gen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfihrung:
keine

Sachverhalt/Rechtliche Wiirdigung:

In der Sitzung des Rates am 14.12.2020 wurde vorgestellt, dass mit Beginn der 11. Wahlperi-
ode (2020 — 2025) ein Beschlusscontrolling fiir den Rat und die Ausschisse eingefiihrt wird.
Der daraus resultierende zweite Bericht zum Beschlusscontrolling fir den Ausschuss fiir
Standortférderung und Feuerwehr 2023 ist als Anlage beigefligt.

Im Beschlusscontrolling wird grundsatzlich Gber alle beschlossenen Antrage der Fraktionen
sowie Beschlussvorlagen der Verwaltung (mit Ausnahme z.B. von Gremienbesetzungen,
Vergaben, Anderungen des Ortsrechts, Vorkaufsrechtsangelegenheiten usw.) berichtet. Sie
erhalten damit eine Ubersicht dariiber, welche Angelegenheiten bereits abgeschlossen sind
und welche sich noch in der Umsetzung befinden.

MI/0155/2023 Seite 1von 1



TOP O 5.1

STADT |

Der Biirgermeister

A) Offentlicher Teil

Beschlisse in Umsetzung

RHEINBACH

Beschlusscontrolling
Bericht fur Ausschuss fiir Standortforderung und Feuerwehr 2023

Blindnis 90/Die Griinen vom
26.01.2022 beziiglich MaBnahmen
zur Starkung der Innenstadt

Thema Vorlagennr. | Sitzung FB/FG | Realisierungsstand

Antrdge

Anderungsantrag der CDU-Fraktion | AN/0533/2021 | 09.09.2021 | | Der Vorgang ist noch in Bearbeitung und wird voraussichtlich in

vom 23.06.2021 zu TOP 6 einer der nachsten Sitzungen vorgestellt.

Burgerantrag vom 27.05.2019

betreffend Stellplatz fir

Wohnmobile und

Wohnwagengespanne

(BA/0021/2020)

Antrag der Fraktionen CDU und AN/0544/2021 | 18.11.2021 | I/41 Fur die Umsetzung des Projektes wurden 10.000 € Budget fir den

Biindnis 90/Die Griinen vom Haushalt 2022 beantragt. In Absprache mit dem Rhein-Voreifel Touristik

03.11.2021 zur Stirkung des e.V. wurden mehrere Firmen recherchiert, die bereits Erfahrung in der

touristischen Profils: Rheinbach als Entwicklung touristischer Konzepte haben. Sobald das Budget

Kulturstadt genehmigt ist, werden dementsprechend Angebote eingeholt und ein
Zeitplan fiir die Umsetzung des Projektes unter Beteiligung aller Akteure
entwickelt.

Antrag der Fraktionen CDU und AN/0564/2022 | 10.02.2022 | | Die Umsetzung des Beschlusses steht noch aus.




RHEINBACH

Der Biirgermeister

Ergdnzungsantrag der Fraktionen AN/0589/2022 | 22.09.2022 | I/41 Die Umsetzung des Beschlusses steht noch aus.
von CDU und Biindnis 90/Die
Grinen vom 05.09.2022 zur
zeitnahen Ausweisung von
Wohnmobilstellplatzen
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