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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtliche Grundlagen fiir die Bebauungsplananderung sind das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geéndert worden ist, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist, die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2017 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist und
die Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
04.08.2018 und vom 01.01.2019 (GV. NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW S. 1086), in Kraft getreten am 22.09.2021.

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,Sport und Freizeit”

Das Sonstige Sondergebiet (SO) ,Sport und Freizeit* dient vorrangig der Unterbringung von Gebauden und
Anlagen fiir sportliche Aktivitaten und jener der Freizeitgestaltung einschlieBlich der dazugehdrigen betriebs-
bezogen erforderlichen Anlagen. Ferner sind auch gastronomische Nutzungen und Nutzungen im Bereich der
Gesundheitsvorsorge als Nebennutzungen zulassig.

1.1 Als Hauptnutzungen sind zulassig:

- Gebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke
- nicht Uberdachte Sportplatze

- Gebéude und Anlagen fir freizeitliche Zwecke mit Ausnahme von Spielhallen, Vergntgungsstatten,
Bordellen, bordellartigen Nutzungen u.a.

1.2 Folgende Nebennutzungen sind zuldssig, sofern Sie den Hauptnutzungen dienen und mit diesem im funk-

tionalen Zusammenhang stehen:

- Gebéude und Anlagen, die der menschlichen Gesundheitsvorsorge dienen mit einer maximalen
Geschossflache von insgesamt 500 m?

- Gastronomische Nutzungen, einschlielich ihrer zugehdrigen Betriebs- und Lagerflachen, mit einer
maximalen Geschossflache von insgesamt 450 m?

1.3 Weiterhin zulassig sind:

- Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, die im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu den zuldssigen
Haupt- und Nebennutzungen stehen und diesen dienen

- Stellplatze im Umfang des durch die genehmigten Haupt- und Nebennutzungen erforderlichen
Stellplatzbedarfs



2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,4

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von nicht (iberdachten Sportplatzen bis zu
einer GRZ von 0,5 liberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von offenen oberirdischen Stellplatzen ein-
schlieRlich deren Zufahrten bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 tberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt: 0,8

2.3 Hohe baulicher Anlagen

Siehe Planeinschrieb:

Die maximale Trauf- und Firsthéhe wird in Meter (iber Normalhéhennull (m G NHN) festgesetzt. Bei geneigten
Déchern ist die Traufhdhe (TH) gleich dem Schnittpunkt der AufRenkante AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) bei geneigten Déchern ist die hdchstgelegene Dachhautoberkante (hochster
Punkt des Geb&udes). Die maximal zulassige Gebaude- und Traufhéhe gilt fir die gesamte Gebaudelénge.

Bei Flachdéchern (FD) bestimmt sich die maximal zuléssige Hohe des Gebaudes durch die Attikahdhe (AH).
Die Attikahhe bestimmt die maximal zuldssige Oberkante des Attikaabschlusses. Die maximal zuldssige Atti-
kahdhe gilt fir die gesamte Gebaudelange.

Die jeweilige First- und Attikahohe des Gebaudes darf fur technische Aufbauten wie Aufzlge, Schornsteine,
Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. 8. ausnahmsweise um maximal
1,0 m Uberschritten werden, sofern diese um mindestens 1,0 m von allen Aulenkanten des Gebaudes zurlick-
versetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griin-
den ergebende technisch notwendige Héhe zu beschranken.

Bei Flachdéachern (FD) darf die Attikahhe (AH) des Gebaudes mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
um maximal 1,0m dberschritten werden, sofern diese Anlagen um 1,0 m von allen Gebaudeaulenkanten zu-
riickversetzt angeordnet sind. Eine Uberschreitung der Gebéudehdhe mit Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie ist bei geneigten Dachern (GD) nicht zul&ssig.



2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Siehe Planeinschrieb:
Il: Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse betragt maximal 2
[l Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse betragt maximal 3

3. Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise (a). Die abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise gemaf
§ 22 BauNVO ohne Langenbeschrankung fir Einzelbauten.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Siehe Planeinschrieb:
Die (iberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen ist im Rahmen der Regelung des § 6 (6) Nr. 1 BauO NRW i.V.m. § 23 (3)
BauNVO allgemein zulassig.

5. Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze und Stellplatzanlagen sind, unter Einhaltung der Ortlichen Bauvorschrift 3.1.2 bzw. 3.1.3,
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache und innerhalb der dafir festgesetzten Flache zuldssig. Die Er-
richtung einer Konstruktion zur Halterung von Photovoltaikanlagen ist iber den offenen Stellplatzen ausnahms-
weise zuldssig.

Einzelgaragen, tiberdachte Stellplatze (Carports) und unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen sind nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Bei unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen
ist die obere Abschlussflache auerhalb von Gebauden und oberirdischen Stellplatz- und ErschlieBungsflachen
mit mindestens 60 cm Pflanzsubstrat oder Erdreich abzudecken, intensiv zu begriinen und gértnerisch zu ge-
stalten.

Oberirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen sind generell unzulassig.
6. Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Neben-

anlagen gem. § 14 (1) BauNVO, im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit nicht tberdachten Sportplétzen,
sind zudem innerhalb der festgesetzten Flache fir nicht tiberdachte Sportplatze zulassig.



Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser
dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind, mit Ausnahme der Flachen des flachenhaften Pflanz-
gebotes, innerhalb und aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ein Abstand von einem Me-
ter zu den &ffentlichen Verkehrsflachen ist generell einzuhalten.

7. Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

7.1 Offentliche Verkehrsfliche

Die innerhalb des Plangebiets als dffentliche Verkehrsflachen festgesetzten Flachen (Schormbuschweg) dienen
der unmittelbaren 6ffentlich-rechtlichen verkehrlichen und fuBl&ufigen Erschliefung des sonstigen Sonderge-
bietes (SO) sowie der nachbarlichen Flachen.

7.2 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuB- und Radweg (F + R)

Die als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: Fu3- und Rad-
weg festgesetzten Flachen dienen der zuséatzlichen ful- und radlaufigen Anbindung des Plangebiets sowie der
nachbarlichen Flachen an den bereits bestehenden (iberértlichen Full- und Radweg der L493.

7.3 Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten zu den privaten Grundstticksflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) sind
ausschliellich nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Ein- und Ausfahrten zu den angrenzen-
den klassifizierten Stralken (Kreisstralle K 51, LandesstralRe L 493) sind generell unzulassig.

8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen sowie séamtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind
im gesamten Plangebiet in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben ausreichend Rechnung zu tragen, werden folgende Vermeidungs-
malnahmen festgesetzt:

VermeidungsmaRnahme V1: Zeitliche Begrenzung von Rodungen

Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben Rechnung zu tragen, werden Rodungen von vorhandenen Baumen
und Strauchern innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans entsprechend den Vorgaben des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Zeitraum vom 01.Marz bis zum 30.September grundsatzlich planungs-
rechtlich ausgeschlossen.



VermeidungsmaRnahme V2: MaRRnahmen gegen Vogelschlag

Zum wirksamen Schutz von Vogeln vor Kollisionen mit transparenten Glasfassaden, Glasbristungen, Bal-
konverglasungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen und transparenten Windschutzwanden sind
diese baulichen Elemente mit gepriiften Markierungen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren, Atzverfahren,
Sandstrahlverfahren oder Folien gemaR dem Stand der Technik (z.B. dsterreichische Norm ONR 191040; Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012; Vogelschlag an Glas-
flachen vermeiden, BayLfU, 2010) auszustatten und / oder in Verbindung mit zuséatzlichen baulichen MaRnah-
men wie z.B. auBenliegenden Sonnenschutzsystemen o. &. auszufihren, die einen nachweisbaren wirksamen
Schutz von Végeln vor Kollisionen mit den o. g. baulichen Elementen aus Glas bewirken.

Der alleinige Einsatz von an Glasoberflachen aufgebrachten Vogelsilhouetten oder die alleinige Verwendung
von reflexionsarmen Glas sowie die Verwendung von Produkten mit UV-Markierungen ist unzuléssig.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen
wird, dass durch die Anordnung der o. g. baulichen Elemente aus Glas Kollisionen von Vdgeln ausgeschlossen
werden konnen.

Vermeidungsmafnahme V3: Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel

Bei der Anordnung von Beleuchtungskorpern innerhalb der privaten Grundstucksflachen zum Zwecke der Be-
leuchtung der auflenliegenden Bereiche sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED-Beleuchtungs-
mittel) zu verwenden.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die nachfolgenden griinordnerischen Festsetzungen dienen neben der Gliederung des Gebietes und der an-
gestrebten Abschirmungswirkung gegen angrenzende Nutzungen zusatzlich der Wiederherstellung der Habi-
tatfunktionen des Bluthanflings und des Girlitzes:

11.1 Flachenhaftes Pflanzgebot (pfq)
Innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes (pfg) sind vollflachig Feldgehdlze, Stréucher und
Baume entsprechend der Pflanzliste, in einer reich strukturierten Form anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten. Die Anlage von Ein- und Ausfahrten innerhalb dieser Flachen ist generell unzulassig.

11.2 Erhaltung von Einzelbdumen
An dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standort ist der vorhandene Baum zu pfle-

gen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Qualitat muss mind. Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20 cm entsprechen.



11.3 Pflanzliste

Baume

Acer platanoides
Fraxinus exelsior
Quercus robur
Tilia Cordata
Carpinus Betulus
Corylus colurna
Malus silvestris
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Lonicera xylosteum
Rhamnus carthartica

Viburnum lantana
Potentilla fruticosa
Lonicera nitida

11. Bedingende Festsetzung

Die bauliche Nutzung ist im gekennzeichneten Bereich gemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB nur unter der aufschieben-
den Bedingung zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation ar-
chéologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde
der Stadt Rheinbach und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen. Zur Durchfiih-
rung der archdologischen Untersuchung ist eine Erlaubnis gemaR § 13 DSchG NRW erforderlich, die die Obere

Spitzahorn

Esche

Stiel-Eiche

Winterlinde

Hainbuche

Baumbhasel

Wildapfel

Frihbliihende Traubenkirsche
Eberesche

Roter Hartriegel
Haselstrauch

Gemeine Heckenkirsche
Kreuzdorn

Wolliger Schneeball
Fingerstrauch

Flache Heckenmyrte

Denkmalbehérde (hier: Rhein-Sieg-Kreis) erteilt.



B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachform und Dachneigung

siehe Planeinschrieb:

Die Décher von Hauptgeb&uden sind in Form von geneigten Dachern (GD) mit einer Dachneigung von 15° bis
45° und in Form von Flachd&chern (FD) mit einer Neigung bis einschlieflich 6° zulassig.

Garagen und Carports

Die Dacher von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Carports) sind ausschlieBlich in Form von Flachda-
chern mit einer Neigung bis einschlieRlich 6° zulassig.

1.2 Dacheindeckung und Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Die Anlage extensiver Dachbegriinungen bei geneigten Dachern (GD) ist zulassig. Flachdacher (FD) mit einer
Dachneigung bis einschlieRlich 6° sind mit einem Flachenanteil von mindestens 60 % ihrer Dachflache exten-
siv zu begrinen. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstérke von mindestens 6 cm auszufuhren.
Ansonsten sind nur rote, rotbraune, braune und graue Ziegel und Dacheindeckungselemente in matter Ausfiih-
rung zulassig. Mit Ziegeln und Dacheindeckungselementen ist ein Albedo- /SRI-Wert (0 solarer Reflexionsin-
dex) von 2 0,3 anzustreben. Ausgenommen davon sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Bei geneigten
Dé&chern sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung nur parallel zu den Dachflachen zuléssig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans unzulassig.

1.3 AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Satelliten Empfangsanlagen sind der Farbgebung der entsprechenden Dachfarbe an lhrem Anbringungsort
anzupassen. Die Oberkante dieser Anlagen darf die jeweilige Dachhautoberkante (Firstlinie) bei geneigten D&-
chern nicht Ubersteigen. Bei Flachdachern sind diese Anlagen um mindestens 1,0 m von allen Gebdudeaulen-
kanten abzuriicken. AuRenantennen sind generell unzulassig.

1.4 Fassadengestaltungen

Unzulassig sind:
- Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial,

- Fassadenverkleidungen aus fluoreszierenden Materialien,
- Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-, Kunst-
stein- und Keramikplatten sowie Natur- und Kunststeinimitationen.



Bei der Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen Farben (z.B. Neonfarben), fluoreszierenden Far-
ben, Volltonfarben und schwarzer Farbe, die Verwendung glédnzender Oberflachen (mit Ausnahme von Glas)
sowie die Verwendung spiegelnder Oberflachen unzulassig.

2. Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet ist das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art, aufer fiir Eigenwer-
bung am eigenen Gebaude und den Zufahrts- und Zungangsbereichen, unzuléssig. Werbeanlagen mit Wech-
sel- und Lauflicht, mit elektronischen Laufbandern, sowie in Form von Videowanden oder blinkende und pul-
sierende Werbeanlagen o. a. sind generell nicht zulassig. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluores-
zierender Wirkung sowie Pylone und Plakatwénde sind ausgeschlossen. In den Zufahrts- und Zugangsberei-
chen dirfen Stelen von max. 1,0 m Breite und bis zu einer Héhe von max. 3,0 m Hohe errichtet werden.

Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu einer Grofte von maximal 10 % der jeweiligen Wandfl&che je Gebau-
deseite des Hauptgebaudes zulassig. Werbeanlagen diirfen die Trauthéhe, bezogen auf das jeweils zulassige
Einzelbauvorhaben, nicht Uberschreiten. Werbeanlagen an Nebengebauden sind nicht zulassig.

Der Betrieb beleuchteter Werbeanlagen ist nur innerhalb der genehmigten Betriebszeiten zulassig.

Die Hinweise zum Straflen- und Wegegesetz von Nordrhein-Westfalen (Hinweis Punkt 8.) sind zu berticksich-
tigen.

3. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
3.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
3.1.1 Einhausungen und Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter

Einhausungen und Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind, soweit sie von dffentlichen Flachen einseh-
bar sind, mindestens bis Behalterhdhe mit einem dreiseitigen bepflanzten Sichtschutz oder einer entsprechen-

den Sichtschutzbepflanzung in Hohe der Einhausung oder den beweglichen Abfallbehaltern zu versehen. Der
Zwischenraum zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundstlicksflachen ist hierbei in
jedem Fall mit einer entsprechenden Sichtschutzbepflanzung in Form von laubtragenden Hecken bis zu einer
Hohe von maximal 0,90 m zu versehen.

3.1.2 Offene Stellpltze
Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Bodenbeldgen anzulegen.

3.1.3 Stellplatzanlagen
Stellplatzanlagen sind bis auf notwendige Zu- und Abfahrten und Zuwegungen, angrenzende Hauptgebaude
und auferhalb direkt angrenzender Pflanzgebotsflachen durch heimische Hecken einzugriinen. Die Tiefe der

Eingriinung muss mindestens 1,0 m betragen.



4. Einfriedungen

Einfriedungen in Form von laubtragenden Hecken und Baumen sind allgemein zulassig. Im Bereich der fest-
gesetzten flachenhaften Pflanzgebote (pfg) sind zudem die Vorgaben der textlichen Festsetzung, Teil A, Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 11, einzuhalten.

Einfriedungen in Form sichtdurchlassiger Materialien als Zaun sind im Bereich der flaichenhaften Pflanzgebote
(pfg) mit einem Abstand von mindestens 3,0 m zu den offentlichen Verkehrsflachen zuléssig. In den Gbrigen
Bereichen durfen Einfriedungen in Form sichtdurchl@ssiger Materialien als Zaun unmittelbar an der Grund-
stucksgrenze errichtet werden. Die maximale Hohe von Einfriedungen in Form sichtdurchlassiger Materialien
als Zaun ist generell auf 1,80 m begrenzt.

Einfriedungen in Form von sichtundurchl&ssigen Zaunen und Mauern sind im Plangebiet generell unzulassig.

C. HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans

1. Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt werden. Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmélem), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auf-
tretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/90300, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fir den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten. Dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Overath, sind Erdarbeiten
rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durchzufiihren zu
kénnen. Auf § 29 DSchG (Kostentragung) wird hingewiesen.

2. Béden und Baugrund

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf
dem jeweiligen Grundstuick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die
DIN 18.915 zu beachten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zuldssig. Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet



,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrecht-
liche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen
(siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu ver-
anlassen. Alle Mainahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir
Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verun-
reinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

3. Kampfmittel

Das Ergebnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liefert keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampf-
mitteln im Plangebiet. Eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle
unverzlglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbei-
ten etc.) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall sind die Hinweise des ,Merkblatts
fur Baugrundeingriffe* des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW zu ber(cksichtigen.

Fir Rickmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-468/21
anzugeben.

4. Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von Hochbaumalnahmen empfohlen, alle Gebaude und
Nebenanlagen in Form von Gebauden an samtlichen Zugangsmadglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren,
Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizei-
lichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie Beratungsmdglichkeiten
an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer 0228/157676 oder per Email unter: Einbruch-
schutz.Bonn@polizei.nrw.de moglich.

5. Energiesparmanahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben
so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein méglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung
regenerativer Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warmepumpen
zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll
durch Aufbringung von Solaranlagen auf siidorientierten Dachflachen parallel zu den Dachflachen erfolgen. Zur
passiven Solarenergienutzung sollen durch den Bau kompakter Gebaude und durch die entstehende Ausrich-
tung der Fassaden Warmeverluste verhindert werden. Auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
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gultigen Fassung wird verwiesen. Die Anforderungen zur Energieeinsparung sollten méglichst unterschritten
und der Passivhaus-Standard moglichst erreicht werden. Beratung und weitere Informationen zur Nutzung al-
ternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhéltlich.

6. Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstlicksflachen soll zur Wasserriickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage
von Zisternen o. . zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers vorgesehen wer-
den. Zur Entlastung der Kanalisation durch starkenOberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgen-
den Gewasserbelastung wird empfohlen, Manahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B.
Anlage von Einstaudéchern, Griinddchern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung o. &.) vor-
zusehen.

7. Baustoffe

Fir die Herstellung von Baustoffen ist derzeit groRtenteils ein hoher Primarenergieeinsatz mit folglich hohem
CO2 erforderlich. Zur Minderung von CO2-Emissionen sollen hinzutretende Gebaude und Gebaudeteile daher
mit moglichst klimaneutralen Baustoffen realisiert werden.

8. Auflagen gem. StraBen- und Wegegesetz NRW (StrWG NRW)

In einem Abstand von 40 Metern (Anbaubeschrénkungszone), gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kraft-
fahrzeugvekehr bestimmten Fahrbahn, bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwen-
dige Genehmigungen der Zustimmung der Straflenbaubehdrde. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschran-
kungszone bedirfen der gesonderten Zustimmung der Stralenbauverwaltung. Auf § 25 StrWG NRW wird ver-
wiesen.

In einem Abstand von 20 Metern, gemessen vom aulleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, sind Werbeanlagen nicht zulassig. Auf § 28 Str'WG NRW wird verwiesen.

9. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige auflerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadt-
verwaltung Rheinbach, Schweigelstralle 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgestellt.

Rheinbach, den ... e
Ludger Banken

Birgermeister
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