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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rheinbach

Ziele und Inhalte

Wesentliche Aufgaben
Transparenz Gber Entwicklung und Perspektiven der
Einkaufsstadt Rheinbach schaffen

" Rechtssichere Entscheidungsgrundlage fir die
Bauleitplanung bieten

®  Abgrenzung und Versorgungsreichweite der zentralen
Versorgungsbereiche Uberprifen

Handlungsspielrdaume fir die Nahversorgung aufzeigen
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rheinbach

Ziele und Inhalte

Leitziele

Innenstadt
attraktive Ausstrahlung durch vielseitiges Angebot, auch
Nahversorgungsfunktion fiir Rheinbacher Bevoélkerung

Nahversorgungszentrum Meckenheimer Stralle
erganzende, gesamtstadtische Versorgungsfunktion;
Weiterentwicklung unter Berlicksichtigung der Innenstadt

Wohnortnahe Versorgung in den Ortschaften
Nahversorgungsstandorte insb. in Wormersdorf,
Oberdrees, Neukirchen-Merzbach

Fachmarktstandorte
fir zentrenvertragliche und zukunftsfahige GroR3flachen, die
im zentralen Versorgungsbereich keinen Platz finden
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Einzelhandelsstandort Rheinbach 2022

Wesentliche Eckdaten
® 186 Einzelhandelsbetriebe, davon
109 Innenstadt

® 45.530 m? Verkaufsfliche, davon
13.510 m? Innenstadt

® 167,0 Mio. € Umsatz, davon
73,5 Mio. € Nahrungs- und Genussmittel

® 205,1 Mio. € Einzelhandelskaufkraft, davon
77,7 Mio. € Nahrungs- und Genussmittel
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Verkaufsflachenentwicklung 2008 - 2022

Rickgang um 38 Betriebe/
Verkaufsflaichenzuwachs um 1900 m?

Flachenzuwachs im Bau- und
Heimwerkerbedarf/bei Baustoffen

stetiger Rliickgang bei zentrentypischen
Sortimenten

Lebensmittelbereich:
Flachenerweiterung ansassiger
Lebensmittelmarkte steht SchlieBung
von Fachgeschaften und kleineren LM-
Markten gegentber (-16 Betriebe)

SchlieBung mehrerer Mdbelanbieter/
Etablierung neuer Konzepte (JYSK,
Shangri-La Home)

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kérperpflege*
Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Sport-, Campingartikel

Bicher, Zeitschriften, Schreibwaren
Spielwaren, Hobby

Mobel, Einrichtungszubeh&r™
Elektrowaren, UE***

Uhren, Schmuck

Bau-/ Gartenbedarf, Bodenbelédge
Blumen

zoologischer Bedarf

Fahrréader, Fahrradzubehor
sonst. Einzelhandel

Gesamt (ohne Autozubehor)

260 B
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Wachsende Bedeutung des Onlineeinkaufs

Hohe Bedeutung bei innenstadttypischen Sortimenten

¥ Weiterhin Zuwachsraten des Online-
einkaufs erwartet Mode/Bekleidung 46,5 %
o real rUckIéufiges Kaufkraftpotenzial far Unterhaltungselektronik/Elektro 44,0 %
den stationaren Einzelhandel in der ot & Hobb 3 o
. reizel obby 3 Y%
Stadt Rheinbach
Biro & Schreibwaren 36,9 %
Schmuck & Uhren 26,5 %
¥ Attraktionsfaktoren im Handel:
Wohnen & Einrichten 223 %
mreich- - aren- . G dheit & Well 8 4 9%
m esundhei ness 18,4 %
Heimwerken & Garten 8.6 %
Mehrwert .
— Periodischer Bedarf SR
e
Individualitat
Quelle: HDE, Online-Monitor 2022

Quelle: GfK Consumy er Fanels & Services

HODE STANDORTMONITOR 2020




BBE

Innenstadt Rheinbach
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Innenstadt n

/  mm Einzelhandel

3 [ Dienstieistung

4 Gastronomie

0 Leerstand

mm Offentliche Nutzung

W Spiclhalie

£ Zentraler Versorgungsbereich

= Zentraler Versorgungsbereich
Schwerpunkt Nahversorgung

£33 Erganzungsstandort

® 109 Einzelhandelsbetriebe
® 13.510 m? Verkaufsflache
® 73,4 Mio. € Umsatz

Nahrungs- und
Genussmittel

® Leerstandsquote rd. 8 % 4250

Gesundheit/Koér
perpflege
1.510

.........

Mobel /
Einrichtung
800

Blicher/Schreib-
/Spielwaren

Bekleidung,
Schuhe, Sport
4.430

. 680
Elektro/-nik
Uhren/Schmuﬁi@

sonstiges /Optik
Verkaufsflache in m? 370 730

Kartangrundiage: © BKG 2019
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Innenstadtentwicklung 2019 - 2022

Dynamische Entwicklung

® SchlieRung von 13 EH-Betriebe, davon
® 7 Leerstand
® 6 Dienstleistung/Gastronomie

" Gleichzeitig:
Er6ffnung von 7 neuen EH-Betrieben

BBE

Veranderungen des EH

1 Ehemaliger EH jetzt DL
[T Ehemaliger EH jetzt Gastro
[ Ehemaliger EH jetzt Leerstand

— Ehemaliger EH jetzt nicht
mehr vorhanden

Kartengrundlage: © BKG 2019,
_Open.pdf

http://sg
web_public/Datenquellen_TopPlus,




BBE

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

e ‘ K ; = qung
! a ff' hetachie B Innenstadt
< Moty | B || e of!, Z W Einzelhandel
) ‘N ] &y <YK [ Dienstieistung
Erganzungsstandort : 54 af § 3 Gastronomie
! / 0 Leerstand
' <y W Offentliche Nutzung
R e d - "/ 7 $ . Spiclhalie
A 3 o . =) ;", _4 £ Zentraler Versorgungsbereich
e J f ’ = Zentraler Versorgungsbereich

Schwerpunkt Nahversorgung
h £33 Erganzungsstandort

" Hauptzentrum Innenstadt
Vorrangstandort zur Entwicklung des Einzelhandels mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

® Drogeriemérkte sollten grundsatzlich auf den ZVB
Innenstadt beschrankt werden

® Ergdnzungsstandort Aachener StraRRe
aktive Bestandssicherung der wohnungsnahen
Versorgungsstrukturen (ggf. auch groR3flachige
Nahversorgung)

" Sicherung des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels,
jedoch geringe Entwicklungsflachenpotenziale

Kartengrundiage: © BKG 2019,
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Nahversorgungszentrum Meckenheimer Strafde/
Erganzungsstandort An den Markten

Nahversorgungszentrum Meckenheimer Stral3e
bestandsorientierte Weiterentwicklung des
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangebotes
(unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf die
Innenstadt)

Kein zusatzlicher grol¥flachiger Einzelhandel mit
zentrenrelevanten (jedoch nicht gleichzeitig
nahversorgungsrelevanten) Kernsortimenten

® Ergdnzungsstandort An den Markten
Vorrangstandort fur die Weiterentwicklung mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten

Keine Einzelhandelsentwicklung mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

" Meckenhei
-------- M

w StraBe/ Ergéanzungsstandort An den
\ Markten/ Kleine Heeg

B Einzelhandel

[ Dienstleistung

i 3 Gastronomie

: :5» 3 Leerstand

I Offentliche Nutzung

W Spiethalle

B3 Zentraler Versorgungsbereich

s Zentraler Versorgungsbereich
Schwerpunkt Nahversorgung

Erganzungsstandort —
An den Markten

Kartengrundiage: © BKG 2019,
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Zentraler Versorgungsbereich
Schwerpunkt Nahversorgung

&3 Zentraler Versorgungsbereich
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Zentrenkonzept

Empfehlungen
" Weiterentwicklung der Innenstadt im
,Zeitalter des Online-Einkaufs”
» Innenstadt als Vorrangstandort

» Strategie zur Optimierung von
,Cross-Channel-Angeboten”

" Weiterentwicklung der Nahversorgung
» Entwicklung in zentralen Versorgungs-
bereichen und von Standorten mit hohem
Wohngebietsbezug (u.a. Wormersdorf,
Oberdrees, Neukirchen-Merzbach)
|

Konzentration des nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandels im dstlichen Gewerbegebiet
An den Markten

Niederdrees
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Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Zentraler Versorgungsbereich Schwerpunkt Nahversorgung
Erganzungsstandort

Nahversorgungsstandort (zu entwickeln)
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Quelle: © OpenStreetMap contributors,
Map layer by Esri, BBE Handelsberatung 2022
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BBE

Rheinbacher Sortimentsliste

Abbildung 33: Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente der Stadt Rheinbach

Veranderungen gegenuber der vorherigen Sortimentsliste

Wz Bezeichnung Wz Bezeichnung
® Gardinen/Vorhange (Heimtextilien) und Fahrrader: o ) LR A TR T
. . 4717472 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Ta-
jetzt nicht-zentrenrelevant bakwaren
4773 Apotheken
®  Apothekenwaren als zentren- und T ek ot Ereeunioss

aus 477689 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

nahversorgungsrelevant

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung

4772 Schuhe, Lederwaren und Reisegepick

aus 47 64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2 SportgroRgerate, Campingartikel
-gerate)

Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Biicher

47621 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften
und Zeitungen

47622 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bire-
artikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

47.63 Ton- und Bildtrager

AT A1 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerdte
und Software

47.42 Telekommunikationsgerite

aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate) — aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (nur GroRgerite)
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

Fortsetzung folgt



Weiteres Verfahren und Umsetzung

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rheinbach

@ @ Beteiligung der Politik
@ Offenlage

Fachliche Abstimmung

Aufstellung des neuen Einzelhandels- und Fortschreibung nach rund 10 Jahren

Zentrenkonzepts als ,,sonstige stadtebauliche
Planung”“ gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

aktive Gestaltung der Einordnung und Bewertung Anpassung bzw. Aufstellung
Strukturen gemal Standort- von Planvorhaben nach von Bebauungsplanen
und Zentrenkonzept fachlichen und rechtlichen

Kriterien

Umsetzung




