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TeXt| IChe FeStsetZU ngen ZU m Be bau U ngS plan 7. Versorgungsleitungen Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmafRe einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile
. " " oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine/n
Rhel n baCh N r_ 76 Dreeser Weg - AaChener stra Be Niederspannungsleitungen sowie sémtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind im gesamten Plangebiet schalltechnische/n Untersuchung/Nachweis niedrigere maRgebliche AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 nachgewiesen werden.
in unterirdischer Bauweise zu verlegen.
11.2 Schutz der Nachtruhe
I Planungsrechtliche Festsetzungen _ . _ o _ _ _
8. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem StraRen-
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und Schienenverkehr iber 45 dB(A) nachts liegt, sind flir Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) folgende
1. Art der baulichen Nutzung SchallschutzmalRnahmen vorzusehen:
Das auf den (ber- und unterbauten sowie das auf den sonstigen versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
Es sind ausschlielich folgende Nutzungen zulassig: ist zu sammeln und in unterirdisphen Rigolen mit einem RUCkhaItevglumen von 22,3 m? .in Baufeld 1 und von 31,1 m* in Baufeld .2 - Die Raume sind mit sogenannten Liifterfenstern zu versehen, welche den Luftaustausch im Raum auch bei geschlossenen
zurlickzuhalten. Das dariiber hinaus anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den festgesetzten Flachen fir die Fenstern gewahrleisten.
. Wohngebaude, Rugckhaltung von Niederschlagswasser in zu begrinenden Riickhaltemulden mit einer Fldche von 90 m® und einem Riickhaltevolumen - Alternativ kann der Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern auch durch eine zentrale Liftungseinrichtung gewahrleistet
- Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher von 9,1 m* in Baufeld 1 sowie mit einer Flache von insgesamt 126 m* und einem Ruckhaltevolumen von 12,7 m® in Baufeld 2 werden.
Weise austiben (i.S.v. § 13 BauNVO). zurlickzuhalten.
11.3 Schutz vor Lichtimmissionen

2. MaR der baulichen Nutzung 9. Bauliche oder technische MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden An allen Fassadenbereichen ist fir Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) wahrend der Dunkelstunden eine

einschlieBlich Schaden durch Starkregen ausreichende Verdunkelung zu gewahrleisten. Dabei darf weder der Schallschutz noch eine ausreichende Beliiftung eingeschrankt

21 Grundfléchenzahl (GRZ) Siehe Planeinschrieb: werden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt: Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (OKE) wird in Metern tiber Normalhshennull (m iber NHN) festgesetzt und gilt jeweils
fur die gesamte Gebaudelange. 12. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir die Erhaltung von
04: Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0.4. ) o ) ) o ) Baumen
Die Gebaude sind bis zur OKE vor einlaufendem Niederschlagswasser zu schitzen. Dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen von oberirdischen Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfihrungen und ahnliches. 12.1 Pflanzgebot Einzelbaume
durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB gemaR § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,6 ] ] ] ] ]
ilberschritten werden. Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, D_|e Oberkanten der an die bestehenden und geplanten 6ﬁe_nt|_|chen Verkehrsfléchen_angrenzenden prl\(aten _Grundst[]cksfléchen sowie An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte Baume geméaR der nachstehenden Pflanzliste 1 zu
auRerhalb von Zufahrtsrampen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gemaR § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von die Zufahrtsschwgllen_der Zufghrteq zu den geplanten unterirdisch angelegten Gemelnscha_ftsgaragen sind mindestens auf der gleichen pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen in einem Radius von 2,0 m verschoben werden. Mit dem
insgesamt 0,7 Gberschritten werden. Gelandehéhe, wie die an die privaten Grundsticksflachen angrenzenden Gehwege innerhalb der bestehenden und geplanten Stammmittelpunkt von anzupflanzenden Einzelbdumen ist dabei jeweils ein Abstand von mindestens 2,0 m sowchl zu den geplanten als
6ffentlichen Verkehrsflachen, zu errichten. auch zu den bestehenden angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abgéngige Baume sind mdéglichst artgleich
29 Héhe der baulichen Anlagen entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.
Siehe Planeinschrieb: Innerhalb der privaten Grundstlicksflachen ist durch entsprechende Gefélleausbildung ein Oberflachenabfluss in Richtung der geplanten
Riickhaltemulden zu gewahrleisten. Pflanzliste 1
Die maximal zulassige Gebaudehshe wird in Meter tiber Normalhéhennull (m iber NHN) festgesetzt. Sie bestimmt sich durch Qualitat: mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
die Attikahthe AH 1 (einschlieRlich Gelander/Absturzsicherung) und die Attikahéhe AH 2 (oberster Dachabschluss des jeweiligen ] Acer campestre (Feldahom)
Gebaudes), die jeweils fiir die gesamte Gebaudelange gelten. Die jeweiligen maximal zulassigen Attikahdhen sind dem Planeinschrieb 10. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Acer platanoides (Spitzahorn)
2u entnehmen. Carpinus betulus (Hainbuche)
Vermeidungsmafnahme V1a (baubedingt): Zeitliche Begrenzung der Inanspruchnahme der Vegetation Fagus sylvatica (Rotbuche)
Die maximal zulassige Attikahdhe AH 2 darf fiir technische Aufbauten wie Aufziige, Schomsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung, Die Maftnahmen zur Beseitigung der Geholze und zur Inanspruchnahme der Krautschicht missen auRerhalb der Brut-und Sorbus aucuparia (Vogelbeere / Eberesche)
Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. &. ausnahmsweise um maximal 1,00 m Uberschritten werden, sofem diese um Aufzu.chtzelt.wﬂdlebender Vogelarten statt‘flnden: .Dles ist dgr Zeltraum far Rewerbeset.zung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen .der Sorbus latifolia (Breitblattrige Mehlbeere)
mindestens 1,00 m von allen AuBenkanten des Gebaudes zuriickversetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich Jungtiere. Hierdurch wgrden der_ Verlust von Individuen sowie die L_mml?telbare Beschadigung _oder Zerst6rung von _Nestern und Eiern Sorbus thuringiaca (Thuringische Mehlbeere)
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige Hohe zu beschranken. britender Végel vermieden. Die Inanspruchnahme der Vegetation ist auRerhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis 31. September Tilia cordata (Winterlinde)
durchzufiihren. Tilia x europaea (Hollandische Linde)
Die jeweils maximal zulassige Attikahéhe AH 2 darf mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und mit Satelliten-Empfangsanlagen . . " . .
um maximal 1,00 m tberschritten werden, sofern diese Anlagen um 1,00 m von allen GebaudeauRenkanten zuriickversetzt angeordnet VermeidungsmaRnahme V1b (baubedingt): Okologische Baubegleitung _ _ _ _ 12.2 Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1)
sind. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen innerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 31. September ist durch eine kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden nur durchgefiihrt wird, wenn die Flachen frei von Innerhalb der festgesetzten flachenhaften Pflanzgebotsflachen (pfg 1) sind laubtragende Schnitthecken gemaR der nachstehenden
Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Attikahéhen AH 1 und AH 2 diirfen um bis zu 40 cm unterschritten werden. Brutgeschehen sind. Pflanzliste 2 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Schnittheckenpflanzungen sind mdglichst artgleich zu
ersetzen.

23 Zahl der Vollgeschosse Vermeidungsmafnahme V2 (baubedingt): Durchfilhrung von AbrissmaRnahmen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wildlebender

Siehe Planeinschrieb: Vogelarten oder 6kologische Baubegleitung Pflanzliste 2
Abrissmafinahmen am Gebaudebestand im Plangebiet sind auferhalb der Brutzeit von Vogelarten durchzufiihren, um zu vermeiden, Acer campestre (Feldahorn)
Il Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse betragt maximal 2. dass Eier oder Jungvégel von an Gebauden briitenden Végeln durch Eingriffe direkt gefahrdet werden. Falls Abrissarbeiten innerhalb der Carpinus betulus (Hainbuche)
Brutzeit nicht zu vermeiden sind, ist durch vorgezogene Kontrollen bzw. eine &kologische Baubegleitung und ggf. zu ergreifende Crataegus (Weidorn)
SchutzmaRnahmen sicherzustellen, dass es nicht zu einer Gefahrdung von Vogelbruten kommt. Die MaRnahmen sind erforderlich, um Fagus sylvatica (Rotbuchenhecke)
3 Bauweise das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen, Entwicklungsstadien) Fagus sylvatica f. purpurea (Blutbuche)
Siehe Planeinschrieb: fur wildlebende Vogelarten zu vermeiden. Ligustrum (Liguster)
Philadelphus coronarius (Falscher Jasmin / Pfeifenstrauch)
o Es gilt die offene Bauweise. Vermeidungsmafnahme V3: MaRnahmen gegen Vogelschlag
Zum wirksamen Schutz von Végeln vor Kollisionen mit transparenten Glasfassaden, Glasbriistungen, Balkonverglasungen, 123 Pflanzbindung Einzelbaum
Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen und transparenten Windschutzwénden sind diese mit gepriiften Markierungen am Glas z.B.
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen durch Siebdruckverfahren, Atzverfahren, Sandstrahlverfahren oder Folien gemaR dem Stand der Technik (z.B. 8sterreichische Norm Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Pflanzbindung festgesetzte Einzelbaum ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
ONR 191040; Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012; Vogelschlag an Glasflachen Abgang artgleich, in der Qualitat: mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm, zu ersetzen.

41 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist, bis auf die vermeiden, BayLfU, 2010) auszustatten und / oder in Verbindung mit zusatzlichen baulichen MaRnahmen wie z.B. auBenliegenden
folgenden Ausnahmen, nicht zulassig: Sonnenschutzsystemen o. &. auszufiihren, die einen nachweisbaren wirksamen Schutz von Végeln vor Kollisionen mit den o. g. 124 Fassadenbegriinung

baulichen Elementen aus Glas bewirken. Der alleinige Einsatz von an Glasoberflachen aufgebrachten Vogelsilhouetten oder die alleinige

42 Gemak § 23 (3) BauNVO ist eine Uberschreitung der Baugrenzen ausnahmsweise und unter Einhaltung der zulassigen GRZ durch Verwendung von reflexionsarmem Glas sowie die Verwendung von Produkten mit UV-Markierungen ist unzulassig. Ausnahmen kénnen Die AuBenwandflachen der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme von AuRenwandflachen, deren Oberflachen aus Holz oder
Terrassen um bis zu 1,20 m zulassig. zugelassen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass durch die Anordnung der o. g. Holzwerkstoffen bestehen, auBerhalb von AuRenwanddffnungen und den dazu einzuhaltenden brandschutztechnischen Absténden

baulichen Elemente aus Glas Kollisionen von Végeln ausgeschlossen werden kénnen. sowie auRerhalb der brandschutztechnisch einzuhaltenden Absténde zur Oberkante des obersten Vollgeschosses des jeweiligen

43 GemaR § 23 (3) BauNVO ist an dem mit ,a“ gekennzeichneten Fassadenabschnitt eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone Gebaudes, vollflachig mit standortgerechten selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Zulassig sind
um bis zu 1,80 m gemaR der Darstellung im Yorhaben- und ErschlieRungsplan zulassig. Vermeidungsmafnahme V4: Einsatz insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtungsmittel bodengebundene oder fassadengebundene Systeme sowie Kombinationen aus beiden Systemen. Bei der Verwendung

Bei der Anordnung von Beleuchtungskérpern innerhalb der privaten Grundstiicksflachen zum Zwecke der Beleuchtung privater bodengebundener Systeme betragt der Pflanzabstand je Pflanze 1,0 m bei selbstklimmenden Pflanzen und 2,0 m je Pflanze bei Rank-
gemeinschaftlich genutzter Erschliefungs-, Platz-, und Spielflichen sowie sonstiger gemeinschaftlich genutzter privater Flachen sind und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen und/oder Ranksysteme vorzusehen. Die Fassadenbegriinung ist

5. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED-Beleuchtungsmittel) zu verwenden. zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind méglichst artgleich zu ersetzen. Fur die Fassadenbegrinung ist im

Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens je Gebaude ein Bewasserungs- und Pflegekonzept nachzuweisen.

51 Die Anlage der offenen Stellplatze und die unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen sind ausschlieBlich in den jeweils dafir Die Vorgaben zur Einhaltung der zusatzlich zu bericksichtigenden Regelungen des § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetzt
festgesetzten Flachen zuléssig. In unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen sind auch baulich untergeordnete Technikraume (BNatSchG), sowie des Artikel 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie sichern eine Ubereinstimmung der Festsetzungen mit den
zulassig. entsprechenden tbergeordneten gesetzlichen Bestimmungen. 13. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

52 Fahrradabstellanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb der unterirdisch angelegten Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche
Gemeinschaftsgaragen und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. 1. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich ein Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

5.3 Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB, mit dem Zweck der Bereitstellung von Freizeit- und Erholungsflachen sowie Nebenanlagen ]
nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, 11 Schallschutzmafnahmen an Aultenbauteilen Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
sind innerhalb und auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmafinahmen an Auenbauteilen gemaR DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau,

54 Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB mit dem Zweck der Bereitstellung von Spielflachen sind nur innerhalb der dafiir Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar bei der Stadt Rheinbach) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten 1 Dachform

festgesetzten Flachen zuléssig. Lérmpegelbereichen_(LPB) zu freffen. Liegt da_s betrachtete AuRenbauteil zwischen zwei 5-dB-Klassengrenzen der mafigeblichen
Aufenlarmpegel, so ist der hohere Wert maRgeblich. Die Dacher der Hauptgebéaude, der tberdachten Fahrradabstellanlagen sowie die Déacher der Zufahrtsrampen zu den unterirdisch

55 Standplatze fir Abfallbehalter sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen ] ] i o . ] angelegten Gemeinschaftsgaragen sind ausschlieflich in Form von Flachdachern (FD) mit einer Dachneigung bis einschlieRlich 6°
zulassig. AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind diese ausschlieRlich in Form von Unterflurcontainern (UFC) zuléssig. Die Zuordnung zwischen den dargestellten LPB und dem mafigeblichen AuBenlarmpegel ergibt sich aus nachfolgender Ubersicht: zulassig.

LPB MaRgeblicher AuBenlarmpegel La in dB 2 Dachdeckung

6. Verkehrsflichen | <=55

I <= 60 Hauptgebaude:

6.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt: i $=65 Die Dacher von Hauptgebauden sind mit einem Flachenanteil von mindestens 60 % ihrer Dachflache mindestens extensiv zu begrinen.
Innerhalb der raumlich festgesetzten Bereiche sind, bezogen auf die privaten Grundsticksflachen, Grundstiickszu- und v =70 Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufiihren. Aufstanderungen fir Anlagen zur solaren
-ausfahrten von bzw. zu den angrenzenden bestehenden und geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb und auferhalb des v =75 Energiegewinnung sind oberhalb der Dachbegriinung, unter Einhaltung der Héhenbeschrankung fir Anlagen zur solaren
Geltungsbereichs dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht zulassig. x:l 5;30 Energiegewinnung gemaR den Vorgaben der textlichen Festsetzungen, Teil |, Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 2.2 Héhe der

> *

*Fir maRgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

baulichen Anlagen, zuléssig.

10.

Unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen:

Bei unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen ist die obere Abschlussflache auerhalb der Gebaude, der Terrassen und der
oberirdischen ErschlieBungs- und Spielplatzflachen mit mindestens 60 cm Pflanzsubstrat oder Erdreich abzudecken, intensiv zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Uberdachte Fahrradabstellanlagen / iberdachte Zufahrtsrampen zu den unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen:

Die Dacher von iberdachten Fahrradabstellanlagen sowie die (berdachten Zufahrisrampen zu den unterirdisch angelegten
Gemeinschaftsgaragen sind extensiv zu begrinen. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm
auszufiihren.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans unzulassig.

AuRenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist ausschliellich auf der Dachflache der Hauptgebdude zulassig. Die
Hdohenbeschrankung von Satelliten-Empfangsanlagen auf der Dachflache von Hauptgebéuden ist gemaR den Vorgaben der textlichen
Festsetzungen, Teil A, Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 2.2 Héhe der baulichen Anlagen einzuhalten. AuRenantennen sind
generell unzulassig.

Fassadengestaltung

Fir die Herstellung der AuRenwandoberflachen von Gebauden ist ausschlieRlich die Verwendung von Putzen und Holz zulassig. Eine
jeweils anteilige Verwendung beider Materialien je Gebéaude als AuRenwandoberflache ist zulassig.

Bei der Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen Farben (z.B. Neonfarben), fluoreszierenden Farben, Volltonfarben und
schwarzer Farbe, die Verwendung gléanzender Oberflachen (mit Ausnahme von Glas) sowie die Verwendung spiegelnder Oberflachen
unzuléssig.

Bei der Fassadengestaltung sind zudem die Vorgaben der textlichen Festsetzungen, Teil A, Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt
12.4 Fassadenbegriinung, einzuhalten.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Die unbebauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht mit Wegen, oberirdischen Stellplatzen, Spielplatzen, Fahrradabstellanlagen,
Unterflurcontainern und Dachflachen von Zufahrtsrampen zu den unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen (liber- bzw. unterbaut
werden, als Rasenflachen dauerhaft zu begriinen.

AuRerhalb von Gebauden sind Standplatze fir Abfallbehélter sowie die Standplatze fiir Abfallbehalter in Form sogenannter
Unterflurcontainer (UFC, siehe Planeinschrieb) auf mindestens drei Seiten zu bepflanzen und die vierte Seite bis auf einen hdchstens
1,20 m breiten Zugang abzuschirmen. Die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten sind dabei in jedem Fall blickdicht zu
bepflanzen.

Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die vom Rat der Stadt Rheinbach am 02.12.2019
beschlossene ,Satzung (ber Werbeanlagen und Warenautomaten“ der Stadt Rheinbach. Die Festsetzungen der Satzung sind
entsprechend anzuwenden.

Einfriedungen:

Einfriedungen in Form von Zaunen und Mauern sind innerhalb des Plangebiets generell unzuléssig. Einfriedungen in Form von Hecken
sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Die Zulassigkeit von Einfriedungen in Form von Hecken wird jedoch in Bezug auf lhre
raumliche Anordnung, die Dimensionierung der Anpflanzungen sowie auf die zu verwendenden Pflanzenarten ausschlieRlich auf die
Vorgaben der Planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil A, Pkt. 12.2 i. V. m. den zugehérigen zeichnerischen Festsetzungen (hier: pfg 1)
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschrankt. Darliber hinaus sind Einfriedungen in Form von Hecken innerhalb des
Plangebiets generell unzuléssig.

Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde
aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende,
wissenschaftliche Untersuchungen durchfithren zu kénnen. Die Entdeckungen von Bodendenkmélern sind der Stadt Rheinbach als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491
Overath Tel.: 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
erhalten (§§ 15 (Erlaubnispflichten bei Bodendenkmalern) und 16 (Entdeckung von Bodendenkmaélern) DSchG NW). Zusatzlich wird auf
die §§ 5 (Unterschutzstellung), 27 (Kostentragung und Gebuhrenfreiheit) und 41 DSchG NW (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Boden und Baugrund

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden soll gemaR § 202 BauGB auf dem jeweiligen
Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18915 zu beachten. Der Einbau von
Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig. Das im Rahmen der Baureifmachung des
Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) und ggf. anfallende
(teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft' anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben
oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den BaumaRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir
Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz
NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung
von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.

Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz
abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzone Ill B des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) Heimerzheim sowie in der
geplanten Schutzzone Ill B des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) Dirmerzheim ab dem Jahr 2050.

Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger, I6slicher) Stoffe ist generell unzulassig. Die oberirdische Lagerung
wassergefahrdender (fester, fliissiger und Igslicher) Stoffe ist nur in Lagerbehéltern und bis zu einem Gesamtvolumen aller Lagerbehalter
in Summe bis maximal 20.000 | zulassig. Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger und I&slicher) Stoffe miissen die
Anforderungen an eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erfiillen.

Die Entwasserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist rechtzeitig beim Amt fir Umwelt und
Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises einzureichen. Mit den BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn die entsprechenden
wasserrechtlichen Bescheide vorliegen. Betriebsstérungen und sonstige Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass wassergeféahrdende
Stoffe in das Grundwasser gelangen, sind unverzlglich - auRerhalb der Dienstzeiten tber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Telefon
02241/12060 - dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort und Zeit des Schadensereignisses méglichst genau
anzugeben.

Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) liegen Hinweise auf vermehrte
Bodenkampthandlungen und Bombenabwiirfe einschlieRlich eines konkreten Verdachtes auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Schitzenloch) fir das Plangebiet vor. Aus diesem Grund wird die Uberprifung der zu tberbauenden Flachen auf
Kampfmittel empfohlen. Die Beauftragung zur Kampfmitteluntersuchung erfolgt durch das Formular ,Antrag zur
Kampfmitteluntersuchung®, welches auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes unter:
hitp://iwww.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index jsp erhaltlich ist.

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Disseldorf (Dezernat 22: Gefahrenabwehr,
Hafensicherheit, Kampfmittelbeseitigung, Tel.: 0221/ 475 97190) zu verstandigen.

Sofern nach 1945 Aufschittungen erfolgten, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Feststellung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fiir einen Ortstermin erforderlich. Dazu ist
ebenfalls das 0.g. Formular ,Antrag zur Kampfmitteluntersuchung® zu verwenden.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren
Arbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe”
auf der o. g. Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW  Rheinland zu entnehmen. Zudem wird auf die weitere
Informationsméglichkeit auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes verwiesen. Fur Rickmeldungen an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-10/19/ zu verwenden.

Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von HochbaumaRnahmen empfohlen, alle Gebaude und Nebenanlagen in Form von
Gebauden an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen
entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten
dazu kostenfreie Beratungsmdglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer 0228/157676 oder per E-Mail unter
einbruchschutz.bonn@polizei.nrw.de méglich.

Energiesparmafnahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und
auszufiihren, dass auf Dauer ein méglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von
Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Wéarmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig
sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf Dachflachen mit einfacher, fir die Anbringung
geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung soll durch den Bau kompakter Gebaude und durch die
entstehende Ausrichtung der Fassaden ein Warmeverlust verhindert werden.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige auRerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach, Schweigelstralle 23, 53359
Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Bergbau

Innerhalb des Plangebiets ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Das Plangebiet ist jedoch von durch
Simpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Plangebiet ist in den néachsten Jahren nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Durch Grundwasserabsenkungen und den spéateren
Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache filhren. Grundsatzlich kénnen Grundwasserabsenkungen zu Rissbildungen an Gebauden fihren. Aus diesem Grund ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Grundwasserstand zu priifen. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Richtfunktrassen

An das Plangebiet im Nordwesten unmittelbar angrenzend werden Richtfunktrassen der Telefénica GmbH & Co. OHG (Linknummern:
306552279, 306554279) gefuhrt. Um mégliche Beeintrachtigungen von Funkverbindungen zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw.
technische Anlagen wie z.B. Baukréne, Antennen etc. mit einer Héhe von mehr als 11 m iber Grund mit dem Betreiber der
Richtfunktrasse abzustimmen.

Lichtemissionen

Uber die Festsetzung zum Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel hinaus wird die Durchfihrung der folgenden, in der

LANUV-Info 42 (2018) ,Kunstliche AuBenbeleuchtung” fiir die Beleuchtung von AuRenflachen, Gebaudevorplatzen und Parkplatzen

aufgefiihrten MaRnahmen empfohlen:

- Verteilte Niedrigmastleuchten sind bei nicht zu groem Abstand im Allgemeinen besser als Hochmastanlagen geeignet,
Storlicht in der Umgebung zu vermeiden.

- Die Lichtabstrahlung soll gezielt auf die zu beleuchtende Flache beschrankt werden. Eine seitliche Lichtabstrahlung oberhalb
von 70 Grad zur Vertikalen soll vermieden werden.

- An Fassaden und gegebenenfalls auch auf Masten sollen méglichst asymmetrische Planflachenscheinwerfer eingesetzt
werden.

- Ein Einblick in die Lichtaustrittsflachen der eingesetzten Leuchten sollte von auRerhalb nicht méglich sein.

- Bedarfsabhangig kann eine nachtliche Leistungsreduzierung oder vollstéandige Abschaltung méglich sein.

- Wenn Bewegungsmelder eingesetzt werden, sollen zur Vermeidung von Belastigungen in der Nachbarschaft der rdumliche
Ansprechbereich bedarfsgerecht und die Einschaltdauer nicht zu kurz eingestellt werden.

- Fahrzeugverkehr auf den privaten Grundstlicksflachen kann stérende Lichtimmissionen verursachen, wenn die Lichtkegel der
Fahrzeuge in benachbarte Wohnungen leuchten. Konstruktive Sichtschutzmafnahmen kénnen das Problem minimieren.

Verfahrensvermerke

Plangrundlage
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand __ . . ) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung (PlanZV).

Siegburg,den .

(SIEGEL)

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Siegburg,den .

(SIEGEL)

Planverfasser

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro URBANOPHIL.KOELN Stadtplaner BDA - Philipp Skoda
in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich V, Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach erarbeitet

Kéln,den . Rheinbach,den .
Der Biirgermeister
IMAURIag e (SIEGEL)

{(Fachbereichsleiterin)

(Stadtplaner)
Aufstellungsheschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 gemafd
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gemah § 13a BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem
Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefilhrt werden soll, am .
ortsiiblich bekannt gemacht.

Rheinbach, den .

(SIEGEL) o
(Blrgermeister)

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach vom 15.03.2022 durch 6ffentlichen Aushang des Planentwurfes
vom__. . biseinschlieBlich __. . durchgefihrt worden. Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung sind
am__. . ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind friihzeitig mit Schreiben vom
. gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und zur Au[&erung bis einschlieflich . . aufgefordert worden.
Rheinbach,den .

(SIEGEL)

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
der Behdrden und Trager sonstiger éffentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach,den .
(SIEGEL)

(Blrgermeister)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemal Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Bauen vom
.. inderZeit vom . . biseinschl. . . gem.§3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegungistam . . ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der éffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom . . benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach, den .

(Blrgermeister)

(SIEGEL)

Erneute Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am __._ . den geénderten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die emeute &ffentliche Auslegung sowie die
erneute Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger éffentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach,den . .
(SIEGEL)

(Blrgermeister)

Der geédnderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemal Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Bauen vom
_ . . inderZeit vom . . biseinschlieBlich . .  gem.§4a(3) BauGB éffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegungistam . . ortslblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4a (3) BauGB von der erneuten éffentlichen
Auslegung mit Schreiben vom __ .. benachrichtigt und erneut beteiligt worden.

Rheinbach,den .
(SIEGEL)

(Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzungam __.__. gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach,den .

(SIEGEL)

(BUrgermeister)

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)
Rheinbach,den .

(SIEGEL)

(Blrgermeister)
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Gberein. (Duplikat)

Rheinbach,den .

Der Biirgermeister
im Auftrag

(Fachbereichsleiterin)

(SIEGEL)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung ist am _ . . ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Blrgermeister)

Zeichenerkldrung zum vorhabenbezogenen  Anlage 06

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76
"Dreeser Weg - Aachener Strale"

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

Wohnbauflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

BF1 Baufeldbezeichnung z.B. OKE 178,1 m Uber NHN maximal zuldssige Oberkante Erdgeschossfertig-

fuboden in Metern Uber Normalhéhennull

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. AH2 179,70 m Giber NHN maximal zuléssige Attikahdhe in

Anzahl der maximal Metern tber Normalhéhennull

zuldssigen Vollgeschosse

Baugrenzen
(§ 9 Abs_ 1 Nr 2 BauGB)

a—— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

Stralenverkehrsilache

Strakenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs 1 Nr 12,14 und Abs 6 BauGB)

— Begriinte Mulde zur Regenruckhaltung
w gemal Textlichen Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs 1 Nr 20,25 und Abs 6 BauGB)

. anzupflanzender Einzelbaum (LDOp(f)ga %
00007

‘ zu erhaltender Einzelbaum

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgestzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Strauchemn und sonstigen Bepilanzungen
(Pilanzgebot 1, siehe Textliche Festsetzungen)

LPB Il Larmpegelbereich Grenze zwischen Larmpegelbereichen

VA_

Schallschutzmainahmen geman

v v Textlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs :
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ; TGa

Flachen fur Tiefgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ‘
des Vorhaben- und ErschlieRungsplan St Flachen fur Stellplatze

Uberschreitung der Baugrenzen gemaf
Textlichen Festsetzungen

Fahrrad-
| abstellanlagen |

~a"

Yy (#)6,40 ', Bemafbung (in m) premseeeeen

Geplante Gebaude mit Balkonen und

] mit Hausbezeichnung (nachrichtlich)

Flachen fur iberdachte Fahrradabstellanlagen

Flachen fur Spielplatze

Flachen flr Abfallbehélter, hier
Unterflurcontainer (UFC)

Zuléssige Dachform der Hauptgebdude, hier:
Flachdach

Angaben der Bestandsvermessung, hier
Bestandsgebaude mit Hausnummer

Angaben der Bestandsvermessung, hier
Gelandehche

168,21

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der
Baufeld baulichen

Nutzung
Bauweise GRZ

Anzahl der max.
zulassigen Dachform
Vollgeschosse

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) geéndert worden ist.
Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2021 (GV.NRW S. 560).

STADT RHEINBACH

Der Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 76
"Dreeser Weg - Aachener Strale"

YAl

Fachbereich V, Planung und Umwelt M 1:500 im original
Rheinbach,den _.__ ..
IM AURTAG oo Offenlagebeschluss

(Fachbereichsleiterin)
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