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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,,BundesstraBe, Mieler StraRe,

Landgraben®

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung (iber die Beschlussentwiirfe
beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes in der Niederschrift streichen)
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A) Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, Uber die im Rahmen der
Gesamtabwégung zu entscheiden ist.

A 1.01 Einwender 1
Hier: Schreiben vom 27.05.2022

von:

Gesendet: Freitag, 27. Mai 2022 11:56

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Oberdrees Nr, 11 - , Mieler Stralie, Landgraben
Prioritdt: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der unmittelbaren Anlieger der "Mieler Strae" im Bebauungsplanverfahren
"Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”, ibersende ich im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung an der Bauleitplanung anliegende Stellungnahme mit entsprechendem
Auszug aus Flurkarte

Wir bitten um Berlicksichtigung unserer Hinweise, Bedenken und Anregungen.

Unter den derzeit gegebenen Umstanden der Corona-Krise wird die Stellungnahme ausschlief8lich

per E-Mail (bersendet

Mit freundlichen GrilBen
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Oberdrees, 27.05.2022

An die

Stadt Rheinbach

Fachbereich V

Sachgebiet 60.2 ,Planung und Umwelt”
SchweigelstralBe 23

53359 Rheinbach

wg. Corona-Krise ausschlieBlich per E-Mail an ,planung@stadt-rheinbach.de”

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 - , BundesstraRe, Mieler StraRe, Landgrah

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren
unter Anwendung des §13a Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 (ibersenden die
nachfolgenden unmittelbaren Bebauungsplananlieger*innen der Mieler StraRe (K61):

{Hinweis: Die erstgenannten Ehepartner sind im laufenden Verfahren die Ansprechpartner)

im Rahmen der , Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung des §13a Baugesetzbuch (BauGB)”,
die nachfolgende Stellungnahme:
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1. Die geplante ,Bauliche Nachverdichtung” als Mischnutzung “Wohn- und
Geschiftsgebaude” mit bis zu 45 Wohneinheiten und zusétzlichen
Kleingewerbeflachen sowie méglicher Senioreneinrichtung, stellt eine
wesentliche Verdichtung fiir unsere, mit vier Einfamilienhdusern bebauten und
genutzten Grundstiicke dar.

Zur Wahrung unserer Privatsphire und Erhalt der Wertigkeit unserer privaten
grofRziigigen Gartenbereiche, ist es erforderlich eine wirksame Abgrenzung des
Einfamilienhausbereichs an der westlichen Seite der , Mieler StraRe (K61)" von
der geplanten, gewerblich genutzten Wohnanlage mit zusatzlichen

.Gewerbeanteil, in der Ortlichkeit zu schaffen. Dies gilt insbesondere fiir die
Schaffung eines wirksamen und der l&ndlichen Struktur angepassten Larm- und
Sichtschutzes gegeniiber unseren fast parkdhnlichen Anliegergrundstiicken.
Diese SchutzmaRnahmen sollten z, B. in Form einer Mauer oder Larm- und
Sichtschutzwand (sog. ,grinen Wand”) mit entsprechend notwendiger Hohe
gestaltet werden.

2. Das vorliegende Stadtebauliche Konzept zur Wohnanlage mit Gewerbeflachen
sieht fiir Kraftfahrzeuge eine Zufahrt von der Mieler Strale in das zu
erschlieRende Gebiet vor. Unter den geplanten Gebduden an der
BundesstrafRe soll fiir Parkflachen eine Tiefgarage errichtet werden. Fiir
weitere Besucherparkplatze sollen auf dem Flurstiick 86 oberirdische
Parkflachen im nordostlichen Bereich, das derzeit mit Baumen und Strauchern
hewachsenen ist, angelegt werden. Auf Grund der zu allen Tages- und
Nachtzeiten und an allen Wochentagen entstehenden Verkehrsfliisse durch
Bewohner und Besucher sowie beim Be- und Entladen der notwendigen
Warenanlieferungen usw. werden Fahrgerdusche und Lirm z.B. durch
Turenknallen entstehen. Deshalb wird es zu weiteren Larmimmissionen auf
den Anliegergrundstiicken kommen. Da die Umgebung durch die
vielbefahrene Bundes- und Kreisstralle sowie durch die Autobahn A61 bereits
vom Larm extrem stark vorbelastet ist, muss ein weiterer Larmzuwachs,
ausgehend von der neu geplanten Bebauung unbedingt vermieden werden.
Auch aus diesem Grund muss die unter 1. genannte Mauer bzw. Griine Wand
auch als Larmschutzwand errichtet werden.

3. Auf Grund der kiinftigen weiteren Zufahrt aus dem geplanten Neubaugebiet
auf die Mieler StraRe (K61) wird die jetzt schon starke Verkehrsbelastung an
der unmittelbaren anliegenden Kreuzung ,Bundesstrale/Mieler
Strae/Oberdreeser StraRe” weiter zunehmen. Deshalb muss in einem
Verkehrsgutachten die jetzige Belastung festgestellt und die Auswirkungen der
zusatzlichen Verkehrsstrome berechnet, dargestellt und bewertet werden.

4. Parallel neben der Mieler StraRe (K61) verlauft ein gut ausgebauter
kombinierter Rad- und FuBweg in Richtung Niederdrees. Durch das groRe
Bauvorhaben wird es zu enormen Baustellenverkehren mit
Schwerlasttransporten kommen, Allein der Aushub und die
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Baustoffanlieferungen fiir die Rohbauten werden den Radweg enorm belasten.
Vorsorglich weisen die Anlieger daraufhin, dass nach Fertigstellung der
Gebdude, ErschlieBungswege und Plitze der Radweg ordnungsgemalk zu
sanieren ist. Es muss sichergestellt werden, dass fiir die Anwohner und die
Stadt Rheinbach keine Sanierungskosten entstehen.

&. Ein wesentlicher Punkt bildet der Starkregen- und Hochwasserschutz, Zundchst
muss sichergestellt werden, dass sémtliche Oberflachenwdsser vom
Grundstiick und den einzelnen Baukdrpern auf dem Gelidnde zu versickern
kbnnen bzw, zwischenzeitlich zurickzuhalten sind und spater gepuffert in den
Landgraben abgeleitet werden kinnen. Dies muss mit Hinweis auf das
Starkregen- und Uberflutungsereignis vom 14. Juli 2021 auch fir 100-jihrige
Starkregenereignisse nach neuesten Normen und Standards gelten,

6. Beim unter Nr. 5 genannten extremen Hochwasser im Juli 2021 hat der im
Morden verlaufende Landgraben die im Plangebiet liegenden Flurstiicke B6
und 155 vollstindig (iberflutet. Die Grinde lagen w. a. an der vernachldssigten
Gewdsser- (Grabenflurstiick 165) und Brickenbauwerksunterhaltung
unterhalb der Bundesstralle B266 durch die Stadt und Straen.NRW. Durch
den Ubertritt des Wassers vom Bebauungsplangeblet ausgehend in Gstlicher
Richtung wurden simtliche Grundstiicke, Keller und zum Teil die Erdgeschosse
der Unterzeichner vollstandig dberflutet wurden. Hierdurch entstanden fir die
0.g. Eigentiimer enorme Gebédudeschaden. Durch gezielte ortliche
Malnahmen des Bautrdgers auf den nunmehr zu dberbavenden Grundstiicken
muss verhindert werden, dass die Grundstilcke der Anwohner erneut geflutet
werden. Insofern schlagen die Anwohner vor, die unter den Nrn. 1 und 2 sowie
E und 6 genannte Mauer als Sicht-, Lirm- und Hochwasserschutz ausgebildet
werden sollte. Alternativ kéinnte im norddstlichen Bereich des Flurstiicks 86,
also entlang der Flurstiicksgrenze zu den Flurstiicken 163 und 168 auch eine
Aufwallung von etwa einem Meter erfolgen.

7. Entlang dem zuvor genannten Grenzverlauf (Flurstiicke 184, 163 und 168) zu
den Anwohnergrundstiicken — also insgesamt von der Mieler Strale bis zum
Landgraben — ist der bestehende Baum- und Gehdlzbestand zu erhalten und
falls erforderlich zu erginzen.

8. Einweiterer wichtiger Punkt ist die kiinftige Stromversorgung. Derzeit betreibt
die Westnetz GmbH im Bereich der Mieler Strafe ein Niederspannungsnetz
|unisoliertes Vierleitersystem), installiert auf Freileitungsholzmasten und
Dachersténdern,

Sollte die Stromversorgung im Bebauungsplangebiet baw. im Umfeld zukiinftig
liber Erdkabel erfolgen, muss sicher sein, dass den Anwohnern keinerlei
Kosten fiir technische UmstellungsmaBnahmen an und in ihren Hiusern
entstehen.
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Rheinbach-Oberdrees, den 27. Mai 2022

Im Orginal gezeichnet:
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Beschlussentwurf zu A 1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel’t, Gber die mit den Schreiben vom 27.05.2022 eingegangene
Stellungnahme A 1.01 wie folgt zu entscheiden:

Zulund 2.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurden die auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen als auch die durch die geplanten Nutzungen sich auf die umgebenden
schutzbedurftigen Nutzungen auswirkenden Larmemissionen im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
fachgutacherlich untersucht (vgl. Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen im
Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 11 "Bundesstralie — Mieler StraRe/Landgraben” in 53359 Rheinbach
— Oberdrees, Biiro flr Schallschutz Michael Miick, Stand: 09 / 2023).

Aus dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass durch die geplante Gebietsausweisung
von Teilflachen des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet (WA) in Hinblick auf die schutzbedirftigen Nutzungen
im direkten Umfeld, welche auf der Ebene des Flachennutzungsplans als Mischbauflachen dargestellt sind und,
wie von den Einwendern zutreffend beschrieben, derzeit vorwiegend durch Wohnnutzungen gepragt sind, keine
lber die gesetzlich einzuhaltenden Grenzwerte hinausgehenden Larmemissionen auf den umgebenen Bestand
bewirkt werden. Die planungsrechtlich ermdglichten Nutzungen innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
(WA) sowie die sonstigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen orientieren sich dabei insgesamt an den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Baugesetzbuches (BauGB). Damit wird in Hinblick auf
die geplante Gebietsausweisung der planungsrechtlich vorgegebene Handlungsrahmen hinsichtlich der
Notwendigkeit zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit von schutzbediirftigen Nutzungen untereinander eingehalten.
Insofern besteht auf planungsrechtlicher Ebene kein Erfordernis zur Festsetzung von Sicht- oder
LarmschutzmaBnahmen. Diesbeziigliche Festsetzungen, deren Notwendigkeit auf die geplante Art der baulichen
Nutzung zurtickzuftihren wéren, sind daher nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Im Zusammenhang mit den
von den Einwendern aufgefiihrten Larmemissionen, ausgehend vom flieBenden Verkehr der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen ist anzumerken, dass auf Grundlage der Anordnung der (iberbaubaren
Grundstucksflachen sich hierdurch auch larmmindernde Wirkungen auf die ndrdlich angrenzenden
Bestandsnutzungen ergeben konnen. Weiterhin wird im Zusammenhang mit der von den Einwendern
vorgebrachten Konfliktbefiirchtung darauf hingewiesen, dass auf Grundlage der Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Grundstucksflachen die gesetzlich einzuhaltenden Grenzabsténde gewahrt werden. Insofern wird
den Vorgaben zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die Bauleitplanung Rechnung
getragen. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, hier: maximal zuldssige First- und Attikahdhe,
orientieren sich am stadtebaulichen Gesamtcharakter des Ortsteils. Mit den getroffenen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss in Form eines Satteldaches, hier: ca. 11,00 m
Firsthohe, bzw. zwei Vollgeschossen und einem Flachdach wird, in Bezug auf die Gebaudetypologie der
angrenzenden Bestandsbebauung, keine erdriickende Wirkung hervorgerufen. Insofern werden auch durch die
geplante stadtebauliche Kubatur keine Voraussetzungen geschaffen, die eine zwingende Festsetzung von
SichtschutzmalRnahmen begriinden. Gleichwohl wird auf Grundlage der Festsetzungen zu den oértlichen
Bauvorschriften in Hinblick auf die Zul&ssigkeit von Einfriedungen im Zusammenhang mit der maximal zulassigen
Hohe und der Materialitat von Einfriedungen die Méglichkeit eréffnet, einen Sichtschutz entlang des Grenzverlaufs
aneinandergrenzender privater Grundstlcksflachen schaffen zu kénnen.

Unabhangig von den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden vor dem Hintergrund der geplanten
Ausweisung von offenen Stellplatzflachen im Norden des Plangebiets, angrenzend an benachbarte
schutzbedirftige  Nutzungen, mdgliche immissionstechnische Konflikte dieser geplanten offenen
Stellplatznutzungen im Zuge der Planaufstellung fachgutacherlich untersucht. Aus dem Ergebnis der v. g.
schalltechnischen  Untersuchung geht diesbezliglich hervor, dass die dafir heranzuziehenden
Immissionsrichtwerte bei der Umsetzung dieser Nutzung eingehalten werden. Das sog. Maximalpegelkriterium,
also die kurzzeitig einwirkenden Gerduschspitzen durch Tlrenschlagen, SchlieBen von Kofferraumdeckeln etc.
wird jedoch ohne den Einsatz von baulichen Schallschutzmafinahmen wahrend des Nachtzeitraums uberschritten.
Um dieser méglichen larmemissionsbezogenen Uberschreitung vorzubeugen, und so diesbeziigliche
nachbarschaftliche Konflikte mit den Bestandsnutzungen zu vermeiden, wurden demzufolge geméaR den
Ergebnissen der fachgutachterlichen Untersuchung Festsetzungen zu aktiven Schallschutzmanahmen innerhalb
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des dafiir vorgesehenen Bereichs in den textlichen und zeichnerischen Bestandteil dieses Bebauungsplans mit
aufgenommen.

Zud.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt (vgl.
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 in Rheinbach, Brilon Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrswesen GmbH, Stand 12/ 2023). Bestandteil der Verkehrsuntersuchung war dabei u. a. auch die Erhebung
und Bewertung der verkehrlichen Bestandssituation sowie die Prognose und Bewertung des zukiinftigen
Verkehrsaufkommens unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung dieses
Bebauungsplans. Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wurden hierbei in den Entwurf zur Begriindung dieses
Bebauungsplans, Fassung zum Offenlagebeschluss, mit aufgenommen. Zudem bilden die Ergebnisse der v. g.
Verkehrsuntersuchung die Grundlage fiir die Ausweisung zusatzlicher 6ffentlicher Verkehrsflachen, welche in Form
zeichnerischer und textlicher Festsetzungen in den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans mit aufgenommen
wurden.

Zud.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene der Bauleitplanung sind diesbeziglich jedoch keine
Festsetzungen méglich. Im Zuge des dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens ist
regelméaRig sicherzustellen, dass durch privaten Baumalnahmen in Anspruch genommene bzw. moglicherweise
beschadigte 6ffentliche Flachen nach Herstellung der BaumalRnahme durch den Verursacher wiederinstandgesetzt
werden. Im Zuge der Bestandsaufnahme und der spéteren Bauabnahme ist dieser Sachverhalt zu prifen und zu
dokumentieren.

Zu5und 6.

Auf Grundlage der getroffenen textlichen Festsetzungen i. V. m. den zeichnerischen Festsetzungen wird auf den
Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) die Méglichkeit erdffnet, das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser zuriickzuhalten und im Anschluss der Mischwasserkanalisation im Bereich der K 61 (Mieler
Strale) zuzufihren. Grundlage fir die Bemessung des notwendigen Riickhaltevolumens, hier: 30-jahriges
Regenereignis gemal DIN 1986-100, bildet der im Rahmen des Bebauungsplans aufgestellte
Uberflutungsnachweis (vgl. Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100; BV: Bebauung des Grundstiickes
Oberdrees, Rheinbach, BundesstraBe 38-42, Gemarkung: Oberdrees, Flur. 4; Flurstick: 86, 155, 157;
Ingenieurgeologisches Biro Bohné, Stand 10 / 2022). Im Zusammenhang mit der von den Einwendern
vorgebrachten vorzunehmenden Einleitung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers in den
westlich an das Plangebiet angrenzenden ,Landgraben® ist anzumerken, dass der vorhandene Mischwasserkanal
im Bereich der Mieler StralRe (K 61) fiir die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers und des héuslichen
Schmutzwassers grundsatzlich ausreichend dimensioniert ist. Das Abwasser soll iiber das vorhandene Kanalnetz
der Abwasserbehandlungsanlage Rheinbach zugefiihrt werden. In diesem Zusammenhang ist grundsétzlich zu
berticksichtigen, dass es sich bei den Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) um bereits vor dem
01.01.1996 bebaute und erschlossene Grundstlicke handelt. Demnach gelten die in den § 44 Landeswassergesetz
(LWG) und § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formulierten Anforderungen nicht, nach denen
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden muss. Die Einleitung von iberschiissigem unverschmutztem
Niederschlagswasser in den angrenzenden sog. ,Landgraben® soll auch vor dem Hintergrund der derzeit als
Landschaftsschutzgebiet (LSG) und zukiinftig als private Griinflachen sowie gleichzeitig Uberlagernd als Flachen
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Fléchen
ausgeschlossen werden. Innerhalb dieser Flachen wurde aus artenschutzrechtlichen Griinden im Zuge des
weiteren Planverfahrens im Nachgang der friihzeitigen Beteiligungen im Bebauungsplanverfahren die Festsetzung
von entsprechenden AusgleichsmalRnahmen erforderlich, welche der Festsetzung Nr. 11.2, AusgleichsmaRnahme
A 2 (intern): Pflegmalnahmen auf der Flache am ,Landgraben* dem textlichen Bestandteil des Bebauungsplans
zu entnehmen ist. Um die Herstellung, Pflege und dauerhafte Funktionalitat dieser Mainahmen sicherzustellen,
werden Eingriffe in diese im Nahbereich des sog. ,Landgrabens* gelegenen Flachen auf Grundlage der getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen ausgeschlossen. Zudem ist unabhéngig davon anzumerken, dass im
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Zusammenhang mit einer méglichen Einleitung von anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser in den
sog. ,Landgraben® innerhalb des Gewasserrandstreifens, welcher 5,00 m parallel zur Béschungsoberkante verlauft,
grundsatzlich eine wasserrechtliche Genehmigung des Rhein-Sieg-Kreises erforderlich ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Grundstlckeigentimer, unabhangig von den Vorgaben zur schadlosen
Entsorgung von anfallendem Niederschlagswasser, welches auf bauliche Anlagen und sonstige befestigte Flachen
trifft, gem. den gesetzlichen Regelungen grundsétzlich dafir verantwortlich ist, dass, das Abflussgeschehen von
wild abflieBendem Niederschlagswasser in Bezug auf mdgliche Beeintrachtigungen daran angrenzender privater
und offentlicher Grundstiicksflachen nicht durch eigene bauliche Eingriffe auf dem Grundstiick verstarkt oder
anderweitig nachteilig verandert wird. Der Grundstlickseigentimer kann andererseits auch nicht dazu verpflichtet
werden, bauliche Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Niederschlagswasser zugunsten von Hinter- bzw.
Unterliegern auf dem eigenen Grundstiick zu realisieren. Insofern ergibt sich fir eine mégliche diesbezlgliche
planungsrechtliche Festsetzung zur Realisierung von Aufschittungen im Bereich der nordlichen Grenze des
Plangebiets zu den ndrdlich daran angrenzenden privaten Grundstlicksflachen keine planungsrechtliche
Grundlage. In Bezug auf die von den Einwendern vorgebrachte Mdglichkeit einer Aufwallung im Bereich der
nordlichen Grenze des Plangebiets zu den ndrdlich daran angrenzenden privaten Grundstiicksflachen sind diese
Vorgaben entsprechend zu berlcksichtigen.

Zu’.

Auf Grundlage der Anordnung der geplanten Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie der offenen
Stellplatzflachen im nordlichen Bereich der festgesetzten Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA), welche
sich insgesamt aus dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept ableitet, und vom Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach in seiner Sitzung am 15.03.2022 als Grundlage fiir die weitere
bauleitplanerische Verfahrensdurchfilhrung beflirwortet wurde, ist der Erhalt des vorhandenen Bewuchses
innerhalb des Plangebiets nicht vollstdndig moglich. Auf Grundlage der getroffenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen soll jedoch in Bezug auf den vorhandenen Baumbestand der Erhalt einzelner Baumstandorte,
insbesondere innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen, sowie die Ersatzpflanzung von Baumstandorten
im Plangebiet auf planungsrechtlicher Ebene gesichert werden. Zudem wurden Festsetzungen zur Begriinung und
Bepflanzung der privaten Grundstuicksflachen getroffen, mittels derer eine anteilige Kompensation von planbedingt
entfallendem Gehdlzbestand erreicht werden kann.

Zu 8.

GemaR den textlichen Festsetzungen sind Niederspannungsleitungen sowie sdmtliche der Versorgung des Gebiets
dienenden Versorgungsleitungen im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans in unterirdischer
Bauweise zu verlegen. Insofern sind die notwendigen Versorgungsleitungen, zu denen auch die Stromversorgung
gehort, zukunftig und abweichend von der bisherigen, von den Einwendern zutreffend dargestellten,
freileitungsbasierten Stromversorgung unterhalb der Gelandeoberflache zu verlegen. Diese planungsrechtlichen
Vorgaben betreffen in bauwerkstechnischer und monetérer Betrachtung, bezogen auf den Grundstlickseigentiimer,
jedoch lediglich die zukiinftig geplanten baulichen Anlagen innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
(WA). Der technische Ausbau davon benachbarter Grundstucksfldchen durch den zusténdigen Netzbetreiber ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Die wirtschaftliche und technische Entscheidung tber den
Ausbau zum Zwecke des jeweiligen Grundstlicksanschlusses oder der Umstellung der Anschlussart von
Grundstlicksflachen obliegt regelmé&Rig dem zustdndigen Netzbetreiber. Unabhangig davon kénnen auf
planungsrechtlicher Ebene grundsatzlich keine Festsetzungen zur Kostentragung oder -verteilung in Bezug auf
Hausanschllsse getroffen werden.

Die Anregungen der mit den Schreiben vom 07.06.2022 eingegangenen Stellungnahme A 1.01 in Bezug auf
die Notwendigkeit der planungsrechtlichen Festsetzung von Larmschutzwanden oder Aufwallungen, die
gleichzeitig dem Sichtschutz sowie dem Uberflutungsschutz der angrenzenden Bestandsnutzungen
dienen sollen, kann nicht gefolgt werden, da hierfiir auf Grundlage der als zuldssig geplanten Nutzungen
sowie auf Grundlage der sonstigen zu beriicksichtigenden gesetzlichen Regelungen keine
planungsrechtliche Erméchtigungsgrundlage vorliegt. Gleichwohl werden auf Grundlage der
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planungsrechtlichen Festsetzungen fiir einen Teilbereich im Geltungsbereich des Bebauungsplans aktive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Diese begriinden sich jedoch auf mogliche Emissionen, die auf die
Zulassigkeit von Stellplatzflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Nahbereich von
Bestandsnutzungen zuriickzufiihren sind. Zudem werden auf Grundlage der getroffenen ortlichen
Bauvorschriften auch solche Einfriedungen ermoéglicht, die eine Realisierung von
Grundstiicksabgrenzungen mit sichtschiitzender Wirkung zulassen. Der Darstellung zur erforderlichen
Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser in den sog. ,Landgraben® wird nicht gefolgt. Es wurden
jedoch unabhéangig davon in den Unterlagen zur vorliegenden Bauleitplanung Festsetzungen getroffen und
Hinweise aufgenommen, die eine Riickhaltung ermoglichen sowie zusatzlich einer méglichen Verringerung
des Wasserabflusses, der Speicherung von Niederschlagswasser und dem verzégerten Abfluss von
Niederschlagswasser beitragen sollen.

Die Anregungen hinsichtlich einer im Planverfahren durchzufiihrenden Verkehrsuntersuchung wurden
insofern beriicksichtigt, als dass diese, unabhangig von den Darstellungen der Einwender, im Zuge des
Planverfahrens bereits durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind Bestandteil der
Unterlagen zur vorliegenden Bauleitplanung. Der Anregung zum vollstindigen Erhalt des Bewuchses
sowie dessen Erganzung im Norden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entlang der nérdlich
angrenzenden privaten Grundstiicksflichen kann auf Grundlage der befiirworteten Zielsetzung zur
Bebauung der in Rede stehenden Flachen, welche u.a. bereits auch die Anordnung der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes vorsah, nicht gefolgt werden. Auf
Grundlage der getroffenen Festsetzungen werden jedoch einzelne Baumstandorte erhalten. Zudem werden
Festsetzungen zur Ersatzpflanzung von Baumstandorten sowie zur Begriinung und weiteren Bepflanzung
der privaten Grundstiicksflachen getroffen. Der Anregung zur Sicherstellung der Kostenfreiheit fiir etwaige
UmstellungsmaBnahmen im Zuge energetischer HausanschlussmaBnahmen durch den zustandigen
Netzbetreiber im Bereich der angrenzenden Bestandsnutzungen kann nicht gefolgt werden, da
diesbeziiglich keine Festsetzungen auf der Ebene der Bauleitplanung moéglich sind. Die sonstigen
Darstellungen und Anregungen der mit Schreiben vom 27.05.2022 eingegangenen Stellungnahme A 1.01
werden zur Kenntnis genommen.
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A 1.02 Einwender 2
Hier: Schreiben vom 01.06.2022

Gesendet: Mittwoch, 1. Juni 2022 23:05

An: Planung <Planung@stadt-rheinbach. dex

Ce:

Betreff: Bebawungsplan Rheinbach-Obrerdrees Mr. 11 - Bundesstrale, Mieler Stralie, Landgraben

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrier Herr Bruch,

meine schrifffiche Emgabe, mit den Anregungen und Bedenken, zur Bauleitplanung wvon BF NR.11,
habe ich heute vormittig Herrn Bruch im Biro in der Stadtverwaltung, in Papierform 0bergeben.

Wielen Dank fiir das netle Gesprich und die Informationen zur Thematik.

In der Anlage sende ich Ihnen meine schriffliche Eingabe nochmals als POF, zur weiteren Verwendung

Weiter erhalt unser Oberdreeser Ra'rsherr._ meine Eingabe zur Einsichinahme und Kenninis

Beste Griilke
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Schriftliche Eingabe, Anregungen und Bedenken zur Bauleitplanung fiir den
Beauungsplan Rheinbach — Oberdrees Nr. 11, BundesstraRRe, Mieler Strafe, Landgraben

1. Landschaft zgebiet 10 m parallel zum Lan n, Festl nn
Der Landgraben ist ein Gewdsser 3, Ordnung und fithrt nur temporar
Oberflichenwasser ab. In den Sommermonaten filit dieser meist trocken.
Die am Grabenufer befindlichen Bdume im Bereich der alten Tankstelle wurden Ende
Januar 2022 vom stadtischen Bauhof beseitigt/ gefalit |

2. Zuginge u, Zufahrten {iber die Mieler StraRe / K61, Mehr Rilckstau zu StoRzeiten |
Die Kreuzung B 266-Bundesstr./ K61-Mielerstr. ist heute schon bei hohen
Verkehrsaufkommen stark belastet und bei Sperrung/Stau der A 61 (berlastet.
Erschwerend hinzu kommt, dass alle Niederdreeser Biirger die Kreuzung nutzen
missen, da lhre alte Anbindung direkt an die B 266, nur noch als Zufahrt zum Ort
dient! Die Authebung der Einbahnregelung von Niederdrees direkt zur B266 ist
ratsam und wiirde den Verkehrsknoten um einiges entlasten!

3. Querungshilfe fir FuBginger u. Radfahrer an der Kreuzung B266/K61 muss her |
Im Planungsgebiet entsteht Wohnraum fiir ca, 130 + Personen. Das Dorfleben findet
allerdings stidlich der B 266 statt und die Leute miissen kiinftig alle die stark
befahrene Bundesstrale (iberqueren, um den Linienbus, die Kirche, den
Kindergarten, den Sportplatz, die Mehrzweckhalle, das Gasthaus etc. zu erreichen.
Hier muss mit dem Ausbau des Plangebietes friihzeitig mit dem StraRenbaulast-
trager der B26b zwecks Realisierung einer Uberquerunghilfe, eine Bedarfsampel 0.a.
wie in Wormersdorf an der Kirche, abgestimmt und installiert werden !
Weiter wire im gesamten Kreuzungsbereich eine 30km/h Zone hilfreich |

4. Hoch i ion Plangebi m 14. Juli
Die Uberflutung des Gelindes, Alte Tankstelle/ Gaststitte Bauerfeind, erfolgte bei
der Flut am 14.07.2021, Tag/Nacht erst (iber die starken Wassermassen aus dem
(Ober)Dorf, Oberdreeser StraBe kommend, ber die Mieler- und BundesstraBe, Der
Landgraben trat in dem Bereich erst spiter Uber die Ufer. Mein Wohnhaus an der
Bundesstrae 47, direkt gegeniiber der alten Tankstelle war nicht von der Flutwelle
betroffen. Kellertreppe und Fenster hatten noch ber 15 cm Freibord. Nur der
hochwasserbedingte Stromausfall, Ausfall der elektr. Pumpe im Pumpensumpf,
bescherte mir driickendes Wasser im Keller. Das auf Plangeldnde sowie meinem
Grundstiick befindliche Flutwasser floss spater {iber den Landgraben wieder ab. Der
Durchlass des Landgrabens unter der B266 neigt zur Verschlammung, weil das
Betonkastenprofil tiefer liegt als die Grabensohle. Hier muss im Zuge der
Unterhaltung des Baulasttragers fter wie bisher kontrolliert werden und bei Bedarf
das Betonkastenprofil zur besseren Abflusshydraulik friihzeitig gereinigt werden.
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5. Hochwasserschutz Gebaude u. Aufwallung/ Blihwiese/ Anrampung zum Landgraben
Die im Plangebiet festgelegte Hohe, +50 cm (iber Gelandeniveau- Abschottung der
Hoch-u.Tiefbauten, sowie die Ausfiihrung der Verwallung etc., sollte gemaR meinen
gemachten Angahen unter Punkt 4 (herpriift werden,

6. Bestand dude t Bauerfeind, Kein Abris Komplex
Die Dorfgaststitte Bauerfeind gehdrt schon mehrere 100 Jahre zum Erscheinungsbild
der Oberdreeser Ortsdurchfahrt, war (iber viele Jahrzehnte Vereinslokal der
lunggesellen, Schiitzen, Karnevalgesellschaft, lagdpachtgenossencchaft,
Bauerverband etc. Hier wurden im Festsaal in der 1. Etage, zur Seite der Mieler
StraRe, bis Mitte der 60ziger Jahre viele Veranstaltungen gefeiert. Der Eingang vom
alten Saal bis in die Gaststétte an der Seite der Mieler Str. ist heute noch deutlich zu
erkennen. Die Historie der Liegenschaft geht noch viel weiter bis 16.-18. Jahrhundert
zuriick, Das Anwesen liegt an der alten Kronungs.-, Handels.-, Pilger.- und
HeerstralRe, Verbindung von Aachen bis Frankfurt am Main, Auf der Tranchot Karte
von 1806/08 ist der Verlauf mit der ‘Route de Diiren a Rheinbach’ dargestellt und das
Anwesen zeichnerisch erkenntlich. Zwischen Essig und Oberdrees folgt die heutige
R266 dem ehemaligen StraRenverlauf. Eine von mir vor lahren gestellte Anfrage auf
Oberpriifung der Denkmalwiirdigkeit des Gebaude Komplex Bauerfeind, wurde aus
meiner Sicht leider mit der Begrindung, von zu vielen Umbauten in den letzten
Jahren, negativ beurteilt . Ja, der alte Saal und SchieRstand der Schiitzen, wurden
Ende 60zigern wegen Baufalligkeit abgerissen, groRe Umbauarbeiten etc. sind hier in
den letzten Jahrzehnten nicht ertolgt. Ich bitte hier nochmals um Uberpriitung der
Denkmalwiirdigkeit des alt ehrwiirdigen Gasthauses. Fiir mich ist es schon
erstaunlich, dass ich Denkmaler im Ort kenne, die nicht die Geschichte, das
Erscheinungsbild, den Charakter, die Bausubstanz, die Historie etc. haben.

7. Einfluss des BP 11 Oberdrees auf den FNP der ndheren Umgebung
Inwiefern hat der BP 11 Oberdrees auf mein gegeniiberliegendes Grundstiick
Einfluss? Mein Grundstiick liegt der BundesstraBe 47, ist iber 2300m2 groR und
verfiigt eine direkte Zufahrt zur B266. GemaR dem gliltigen Flachennutzungsplan
konnte ich einen Anbau an meinem bestehenden tinfamilienhaus in Richtung des
seitlichen Landgrabens verwirklichen und/oder kénnte einen Neubau in 2.ter
Baureihe hinter dem Bestandsgebdude errichten | Ist dem so oder gibt es
planungsrechtiiche Hindernisse bzw, Einschrankungen hierflir ?

Aufgesteiit,
Oberdrees, den 31.05.2022
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Beschlussentwurf zu A 1.02:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel’t, Gber die mit den Schreiben vom 01.06.2022 eingegangene
Stellungnahme A 1.02 wie folgt zu entscheiden:

Zuil.:

Die Darstellungen des Einwenders werden zur Kenntnis genommen.

u2.:

Die Darstellungen des Einwenders werden zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die Anregungen zu
Veranderungen der verkehrsrechtlichen Regelungen in der Ortschaft Niedereres wird darauf hingewiesen, dass
dieser Sachverhalt nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung ist. In diesem Zusammenhang wird jedoch
darauf hingewiesen, dass im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans eine Verkehrsuntersuchung
erstellt wurde (vgl. Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 in Rheinbach, Brilon Bonzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH, Stand 12 / 2023). Bestandteil der Verkehrsuntersuchung war
dabei u. a. auch die Erhebung und Bewertung der verkehrlichen Bestandssituation, im Rahmen derer gleichzeitig
alle bestehenden verkehrsrechtlichen Regelungen inner- und auRerorts, die das Verkehrsaufkommen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im untersuchten Knotenpunkt Bundessstralie B 266 / Mieler Stralle (K
61) / Oberdreeser Strafle demzufolge derzeit beeinflussen, mitberlicksichtigt wurden. Zudem wurde eine Prognose
und Bewertung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Auswirkungen der
vorliegenden Planung dieses Bebauungsplans vorgenommen. Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wurden
hierbei in den Entwurf zur Begrindung dieses Bebauungsplans, Fassung zum Offenlagebeschluss, mit
aufgenommen. Zudem bilden die Ergebnisse der v. g. Verkehrsuntersuchung die Grundlage fiir die Ausweisung
zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen, welche in Form zeichnerischer und textlicher Festsetzungen in den
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans mit aufgenommen wurden.

Zu 3.

Im Zusammenhang mit der im vorherigen Abschnitt Nr. 2 genannten Verkehrsuntersuchung wurde zusatzlich eine
verkehrstechnische Vorplanung fiir eine mogliche Umgestaltung des vom Einwender genannten Knotenpunktes
erstellt. Diese Vorplanung bildete hierbei u.a. auch die Grundlage fir die Festsetzung zusétzlicher éffentlicher
Verkehrsflachen, die im Zuge einer Umgestaltung des Knotenpunktes mit herangezogen werden kénnen. Die
geordnete und verkehrliche sichere Fihrung des Fullgénger- und Radverkehrs (ber die offentlichen
StraRenverkehrsflachen bildet hierbei einen Bestanteil der verkehrstechnischen Vorplanung. Insofern wurden die
vom Einwender genannten Anregungen zur Fihrung des Fugéngerverkehrs im Knotenpunkt Bundessstralie B
266 / Mieler Strale (K 61) / Oberdreeser StralRe bereits mitberiicksichtigt. In diesem Zusammenhang wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die verkehrliche Umgestaltung des Knotenpunktes nicht im direkten sachlichen
Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung steht. Diese ist demzufolge lediglich als Prifung zur
Machbarkeit sowie dem Planverfahren als zeitlich nachgelagert einzustufen. Zudem bedarf eine solche
Baumalnahme in Bezug auf die Umsetzbarkeit der weiteren Abstimmung mit dem zustandigen Baulasttrager der
Bundes- und der Kreisstralie.

Die weitere vom Einwender vorgebrachte Anregung zur Realisierung einer Geschwindigkeitsreduzierung im
Knotenpunktbereich wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Die verkehrsrechtliche Anordnung zur maximal zulassigen
Hochstgeschwindigkeit vom 30 km/h erstreckt sich tiber den Knotenpunkt hinaus auf den gesamten Abschnitt der
Ortsdurchfahrt im Bereich der Bundesstrale B 266. Diese Umsetzung ist jedoch als unabhéngig von dem in Rede
stehenden Planverfahren einzustufen und Folge der Ergebnisse der aufgestellten kommunalen
Larmaktionsplanung.

Zud.und 5.

Die Darstellungen und Hinweise des Einwenders werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung sind hierzu jedoch keine planungsrechtlichen Festsetzungen oder erganzende vertragliche
Regelungen mdglich. Die Instandhaltung und Sicherstellung der Funktionalitdt vorhandener technischer
Einrichtungen und Bauwerke im Bereich klassifizierter Stralen obliegt, wie vom Einwender zutreffend dargestellt,
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dem zustandigen StraRenbaulasttrager. Es ist jedoch davon auszugehen, dass im Nachgang des Flutgeschehens
vom 14.07.2021 die Kontrolle und ggf. die Reinigung solcher, vom Einwender beschriebenen Anlagen von Seiten
des Strallenbaulasttragers in dichterer Abfolge geschehen.

Auf Grundlage der getroffenen textlichen Festsetzungen i. V. m. den zeichnerischen Festsetzungen wird auf den
Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) die Méglichkeit erdffnet, das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser zuriickzuhalten und im Anschluss der Mischwasserkanalisation im Bereich der K 61 (Mieler
Strale) zuzufihren. Grundlage fir die Bemessung des notwendigen Riickhaltevolumens, hier: 30-jahriges
Regenereignis gemal DIN 1986-100, bildet der im Rahmen des Bebauungsplans aufgestellte
Uberflutungsnachweis (vgl. Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100; BV: Bebauung des Grundstlickes
Oberdrees, Rheinbach, Bundesstrae 38-42, Gemarkung: Oberdrees, Flur. 4; Flurstick: 86, 155, 157,
Ingenieurgeologisches Buro Bohné, Stand 10 / 2022). Im Rahmen des Uberflutungsnachweises wurde auch die
geplante Sockelhéhe von ca. 0,50 m in Ansatz gebracht und das notwendige Riickhaltevolumen innerhalb der
privaten Grundstiicksflachen, resultierend aus den zukiinftig versiegelbaren Flachen und unter Beriicksichtigung
der geplanten Sockelhdhe von 50 cm, ermittelt. Demzufolge ist davon auszugehen, dass durch die Héhe des
Sockels eine Uberflutung der Erdgeschosszonen von Gebauden auf Grundlage des im Uberflutungsnachweises
getroffenen Ansatzes méglichst vermieden wird. Die textlichen Festsetzungen ermdglichen dartiber hinaus eine
Sockelhohe von bis zu max. 0,60 m. Damit soll das Angebot fiir einen zusatzlichen Sicherheitsraum geschaffen
werden. Im Zuge des dem Planverfahren nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sind u. a. die Hohenlage
des Erdgeschossfertigfulbodens darzustellen sowie das notwendige Riickhaltevolumen innerhalb der privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen.

Dariber hinaus wurden in Hinblick auf die Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich
von Schéden durch Starkregen textliche Festsetzungen getroffen, die dahingehend bauliche und technische
Mafnahmen bei der Errichtung von baulichen Anlagen vorsehen. Die vom Einwender benannte Aufwallung ist
jedoch nicht Gegenstand der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Zu6.:

Die Darstellungen des Einwenders zur Historie und der vorhergehenden gastronomischen und kulturellen Nutzung
der Bestandsbebauung werden zur Kenntnis genommen. Die baulichen Anlagen der ehemaligen Hofanlage stehen
derzeit nicht unter Denkmalschutz. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass im Rahmen der bereits
erfolgten frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan neben der Offentlichkeit auch die von der Planung berthrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren mit beteiligt wurden. Dementsprechend wurden
u. a. das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland sowie das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland,
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an dem in Rede stehenden Verfahren mit beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Aus der Stellungnahme des LVR-Amtes fiir Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege
geht nicht hervor, dass seitens der Behdrde eine Unterschutzstellung der tbertagigen baulichen Anlagen oder von
Teilen der Ubertagigen baulichen Anlagen der ehemaligen Hofanlage angestrebt wird. Insofern ist davon
auszugehen, dass die vorbezeichneten baulichen Anlagen nach aktuell erfolgter fachbehérdlicher Einschatzung
keine Merkmale firr eine Denkmalwiirdigkeit aufweisen.

Die aus der Stellungnahme der LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland hervorgehenden fachlichen
Anforderungen im Zuge von méglichen Abbrucharbeiten im Bereich der ehemaligen Hofanlage wurden in den
textlichen Bestandteil als Hinweis, hier: Teil C Hinweise, Nr. 1 Bodendenkmalpflege sowie in die Begriindung zum
Bebauungsplan in den Abschnitt 4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter aufgenommen. Der in § 1 (6) Nr. 5 BauGB
aufgefuhrten Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans wurde demnach hierbei durch die Einbeziehung und
Mitwirkung der betreffenden Fachbehdrden sowie durch die bauleitplanerische Aufnahme fachbehérdlicher
Anforderungen Rechnung getragen.
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Zu’.

Der vom Einwender beschriebene und weiterflihrend angefragte Sachverhalt steht nicht im sachlich funktionalen
Zusammenhang mit der in Rede stehenden Bauleitplanung. Ferner ergeben sich durch die vorliegende
Bauleitplanung nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Auswirkungen auf die vom Einwender bezeichneten
Grundstticksflachen, so dass diesbezliglich kein Festsetzungserfordemis vorliegt. Da es sich demnach um einen
von der vorliegenden Bauleitplanung unabhangig zu betrachteten Sachverhalt handelt, kann im Rahmen der
Erdrterung zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
keine Aussage dazu getroffen werden. Sofern hierzu von Seiten des Einwenders eine behordliche Fachauskunft
weiterverfolgt werden soll, so ist diese als planungsrechtliche Anfrage bei der Bauaufsichtsbehdrde der Stadt
Rheinbach einzureichen.

Die Anregung der mit Schreiben vom 01.06.2022 eingegangenen Stellungnahme A 1.02 in Bezug auf die
Einrichtung einer Querungshilfe im Bereich der BundesstraBe B 266 wurden, unabhangig von den
Anregungen des Einwenders, im Rahmen der verkehrstechnischen Vorplanung fiir eine mogliche
Umgestaltung des Knotenpunktes BundessstraBe B 266 / Mieler StraBe (K 61) / Oberdreeser Strafe
mitberiicksichtigt. Die Umgestaltung des Knotenpunktes ist jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung und als zeitlich nachgelagert einzustufen. Die weitere vom Einwender vorgebrachte
Anregung zur Realisierung einer Geschwindigkeitsreduzierung im v. g. Knotenpunktbereich wurde als
Folge der Ergebnisse der aufgestellten kommunalen Larmaktionsplanung zwischenzeitlich umgesetzt. Die
Darstellungen hinsichtlich der Priifung der im stadtebaulichen Konzept im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren beschriebenen Zielsetzung der Ausbildung einer Sockelzone
von 0,50 m wurden dahingehend beriicksichtigt, als dass dieser Ansatz im Rahmen des vorliegenden
Uberflutungsnachweises auf Funktionalitdt gepriift und als solches bestitigt wurde. Vorgaben zur
Herstellung von Aufwallungen sind nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung. Der Anregung zur
Priifung der Denkmalwiirdigkeit der ehemaligen Hofanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurde insofern Rechnung getragen, als dass im Rahmen der bereits erfolgten friihzeitigen Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland sowie das LVR-Amt fiir
Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege mit beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten wurde. Die zu beriicksichtigenden Ergebnisse der Stellungnahmen wurden in die
Unterlagen zum Bebauungsplan mit aufgenommen. Der in § 1 (6) Nr. 5 BauGB aufgefiihrten
Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans wurde demnach hierbei durch die Einbeziehung und
Mitwirkung der betreffenden Fachbehérden sowie durch die bauleitplanerische Aufnahme
fachbehordlicher Anforderungen Rechnung getragen. In Bezug auf die vom Einwender angefragten
Maglichkeiten der baulichen Nachverdichtung innerhalb seiner eigenen Grundstiicksflachen ist hierzu vom
Einwender eine planungsrechtliche Anfrage bei der Bauaufsichtsbehérde der Stadt Rheinbach
einzureichen. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise in der mit Schreiben vom 01.06.2022
eingegangenen Stellungnahme A 1.02 werden zur Kenntnis genommen.

Seite 18 von 109



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

A 1.03 Einwender 3
Hier: Schreiben vom 02.06.2022

Btadtverwvallung
Rheinbach

= (2 JUNI 2022

| T[]

.

Stadt Rheinbach

Fachbereich V

Sachgebiet 80.2 Planung und Umwelt
Schweigelstralie 23

53359 Rheinbach

Rheinbach, 02 Juni 2022

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 Bundesstralle,
Mieler Strafie, Landgraben®

Hier: Schriftliche Einrede in obenstehender Angelegenhesit mit der Bitte um
denkmalschutzrechtlicher Priffung sowie Hinweis auf Sicherheitsaspekte
bei zunehmender Frequentierung des Kreuzungsbereiches

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Banken,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das am 29.04.2022 verdffentlichte Verfahren |. Z. m. dem Bebauungsplan Rheinbach-
Oberdrees Nr. 11 Bundesstrale, Mieler Strafle, Landgraben® michte ich folgende Einwiinde
bzw. Anregungen vorbringen:

1. Priifung denkmalschutzrechtlicher Voraussetzungen

Ich zitiere einleitend § 1 DSchG NRW:
"(3) Bei affentlichen Planungen und MaoBnahmen sind die Belange des Denkmaischutzes wund der
Denkmalpflege ongemessen zu berficksichtigen. ..."

Der Gebdudekomplex der ehemaligen Gaststdtte Bauerfeind in Oberdrees begrenzt sidlich dig
zur Bebauung vorgesehene Flache. Bei dem Bestand handelt es sich um ein seit Jahrhunderten
das Orisbild prigendes Gebdude, das in seiner Funktion und zentralen Lage, an einem
historischien Handelsweg liegend, bis zu seiner Schliefung nach dem Tod von Helma Baverfeind
Grindungs- und Vereinsstithe sowie Veranstaltungsort vieler Oberdreeser Blirger war,
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Dies ist zahlreichen Vereinsberichten (Junggesellenverein, Schiitzenverein, Karnevalsgesellschaft
etc.) und Erzahlungen zu entnehmen.

In der Bauweise mit Sichtmauerwerk (Ziegel) ist es mittlerweile eines der wenigen verbliebenen
pragenden und ortstypischen Gebaude diesen Baustils in Oberdrees, das sich in weiten Bereichen
der Bausubstanz augenscheinlich noch im Originalzustand befindet.

Nach der Definition des Denkmalschutzgesetzes ist (i. d. Fall ein Gebdude) zu schitzen, “...wenn
die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stiidte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse sind und fiir die Erhaltung und Nutzung
kiinstlerische, wissenschaftliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen,”

Darunter werden nach herrschender Meinung auch Ortsbilder, stiidtebauliche Silhouetten etc.
subsumiert.

In Oberdrees verfallen seit Jahren mehrere u. a. denkmalgeschiitzte Fachwerkbauten, deren
Nutzung durch Umbau teils durch Denkmalschutz-Auflagen verhindert oder zumindest massiv
erschwert wurden und werden,

Auch geschitzte Altbauten werden i. d. R. nach Verfall abgerissen und nutzungsoptimiert durch
gleichférmige Mehrfamilienhduser mit maximaler Flichennutzung ersetzt, die das Ortsbild
zusehends grundlegend verdndern. Siehe zuletzt der Abriss Hof Castenholz, in dem Gberliefert
seinerzeit der junge Beethoven spielte, Hier wird der "Denkmalschutz” konterkariert!

Eine neuerliche Prifung/Begutachtung durch die Denkmalschutzbehdrden erscheint in
Anbetracht der Endglltigkeit eines Abrisses der Gaststitte lohnenswert.

Hinweis: Ich habe im nachbarschaftlichen Gesprach erfahren, dass man im Gaststittengebiude
einen vormals unbekannten Kellerraum vorgefunden hat,

Ich rege hiermit die Erstellung eines aktuellen Gutachtens an und bitte in der heutigen
dorflichen Situation und bel den heutigen baulichen Moglichkeiten zur Erhaltung alter
Bausubstanz zu priifen, ob das Gebiude oder einzelne Teile in die Denkmalschutzliste
aufgenommen und erhalten werden kénnen,

(Bisherige Reaktionen verwiesen bislang auf ein mehrere Jahre oltes, bei der Stadt Rheinbach
vorliegendes Gutachten. Es scheint fraglich, ob dies bel solch gravierenden Vertinderungen bel
Abrissplanungen noch herangezogen werden dorf?!)
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Zweck der Einrede

Ich méchte betonen, dass ich die Entwicklung des Geldndes an sich sehr positiv finde und mit
meinem Anliegen nicht grundsitzlich torpedieren machte. Ob eine 11m hohe, durchgehende
“mauerartige” Bebauung entlang der BundesstraRe dem Ortsbild optisch zutrdglich ist, darf
umindest angezwelfelt werden.

Die Vorstellung eines Gewerbebereiches, der in den Plinen des Investors Plankontor B mit
"Veranstaltungsraumen, KiTa, Backerei u. w." beschrieben wird, kénnte unter Einbeziehung der
historischen Bausubstanz an die alte Funktion des Gebdudes ankniipfen und wieder zu einem
lebendigen sozialen Anlaufpunkt fiir das Dorf werden.

Plankontor B bewirbt seine Vorhaben wie zum Beispiel einen umgebauten Gasometer in Stade
mit “Wohnen im Industriedenkmal”. Das Unternehmen scheint offen und in der Lage zu sein,
moderne Wohnquartiere in die gewachsenen Ortlichen Gegebenheiten zu integrieren. Das
ware ein Aushangeschild fiir Oberdrees und somit auch flr unsere Kernstadt Rheinbach, in der
vergleichbare Projekte ja bereits erfolgreich umgesetzt wurden (modernes Museum am Hof Raaf,
Speichergebiude etc.).

2. Verkehrssicherheit durch technische oder bauliche Anpassung

Mit der Erweiterung des Wohnraumes geht zwangsldufig eine Intensivierung des FuBginger-
Fahrrad- und PKW-Verkehrs einher.

Daher scheint es zielflhrend, den schon heute gefihrlichen und unfalltrachtigen Knotenpunkt an
der Ecke Mieler StralBe/8266 durch geeignete MaBnahmen (friihzeitige Herabsenkung der
Einfahrgeschwindigkeit auch aus Richtung Euskirchen, erkennbarer FuBgangeriiberweg,
Ampelanlage, Reduzierung der gesamten Durchfahrtgeschwindigkeit etc.) zu entschiirfen.

ich bedanke mich fir die Aufmerksamkeit,

Mit freundlichen GriiBen

Beschlussentwurf zu A 1.03:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit den Schreiben vom 02.06.2022 eingegangene Stellungnahme
A 1.03 wie folgt zu entscheiden:

Zu .

Die Darstellungen des Einwenders zur Historie sowie zu der vorhergehenden gastronomischen und kulturellen
Nutzung der Bestandsbebauung und zu den bautypologischen Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
baulichen Anlagen der ehemaligen Hofanlage stehen derzeit nicht unter Denkmalschutz. In diesem
Zusammenhang ist anzumerken, dass im Rahmen der bereits erfolgten friihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan neben der Offentlichkeit auch die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am Verfahren mit beteiligt wurden. Dementsprechend wurden u. a. das LVR-Amt fiir
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Bodendenkmalpflege im Rheinland sowie das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und
Kunstdenkmalpflege, an dem in Rede stehenden Verfahren mit beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Aus der Stellungnahme des LVR-Amtes fiir Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege
geht nicht hervor, dass seitens der Behdrde eine Unterschutzstellung der tbertagigen baulichen Anlagen oder von
Teilen der Ubertagigen baulichen Anlagen der ehemaligen Hofanlage angestrebt wird. Insofern ist davon
auszugehen, dass die vorbezeichneten baulichen Anlagen nach aktuell erfolgter fachbehérdlicher Einschatzung
keine Merkmale fiir eine Denkmalwiirdigkeit aufweisen. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der Uber dem
Gelande aufstehenden Bestandsbebauung in Summe nicht um eine denkmalschutzwirdige Bausubstanz handelt,
kann vom Grundstlickseigentimer nicht verlangt werden, diese, wie vom Einwender angeregt, zu erhalten und in
eine hinzutretende Bebauung baulich und funktional zu integrieren. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass, wie
vom Einwender zusatzlich beschrieben, eine Denkmalwirdigkeit untertagiger baulicher Anlagen derzeit nicht
ausgeschlossen werden kann. Von Seiten des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland wurden im
Rahmen seiner Stellungnahme diesbezlglich fachliche Anforderungen in Bezug auf mdgliche Abbrucharbeiten im
Bereich der ehemaligen Hofanlage gestellt. Diese wurden in den textlichen Bestandteil als Hinweis, hier; Teil C
Hinweise, Nr. 1 Bodendenkmalpflege sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan in den Abschnitt 4.2.7
Schutzgut Kultur- und Sachgter mit aufgenommen. Der in § 1 (6) Nr. 5 BauGB aufgefiihrten Berlcksichtigung der
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bauleitplans wurde demnach hierbei durch die Einbeziehung und Mitwirkung der betreffenden Fachbehérden sowie
durch die bauleitplanerische Aufnahme fachbehérdlicher Anforderungen Rechnung getragen.

Zu 2.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt (vgl.
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 in Rheinbach, Brilon Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft flr
Verkehrswesen GmbH, Stand 12 /2023). In diesem Zusammenhang wurde neben der Bewertung der verkehrlichen
Bestandsituation und der Prognose zum zukiinftigen Verkehrsaufkommen einschlieflich der planbedingt
hinzutretenden Verkehrsstréme zuséatzlich eine verkehrstechnische Vorplanung fir eine mogliche Umgestaltung
des vom Einwender genannten Knotenpunktes erstellt. Diese Vorplanung bildete hierbei u.a. auch die Grundlage
fur die Festsetzung zusatzlicher éffentlicher Verkehrsflachen, die im Zuge einer Umgestaltung des Knotenpunktes
mit herangezogen werden kénnen. Die geordnete und verkehrliche sichere Flihrung des FuBgénger- und
Radverkehrs (ber die 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen bildet hierbei einen Bestanteil der verkehrstechnischen
Vorplanung. Insofern wurden die vom Einwender genannten Anregungen zur Fiihrung des Fullgangerverkehrs im
Knotenpunkt Bundessstrafie B 266 / Mieler Strale (K 61) / Oberdreeser Stralke bereits mitberiicksichtigt. In diesem
Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, dass die verkehrliche Umgestaltung des Knotenpunktes nicht im
direkten sachlichen Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung steht. Diese ist demzufolge lediglich als
Priifung zur Machbarkeit sowie dem Planverfahren als zeitlich nachgelagert einzustufen. Zudem bedarf eine solche
Baumalnahme in Bezug auf die Umsetzbarkeit der weiteren Abstimmung mit dem zustandigen Baulasttréager der
Bundes- und der Kreisstralie.

Die weitere vom Einwender vorgebrachte Anregung zur Realisierung einer Geschwindigkeitsreduzierung im
Knotenpunktbereich bzw. im Gesamtbereich der Ortsdurchfahrt wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Die
verkehrsrechtliche Anordnung zur maximal zulassigen Hochstgeschwindigkeit vom 30 km/h erstreckt sich (iber den
Knotenpunkt hinaus auf den gesamten Abschnitt der Ortsdurchfahrt im Bereich der Bundesstralle B 266. Diese
Umsetzung ist jedoch als unabhéngig von dem in Rede stehenden Planverfahren einzustufen und Folge der
Ergebnisse der aufgestellten kommunalen Larmaktionsplanung.

Die Anregung der mit Schreiben vom 02.06.2022 eingegangenen Stellungnahme A 1.03 in Bezug auf die
Anregung zur Priifung der Denkmalwiirdigkeit der ehemaligen Hofanlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wurde insofern Rechnung getragen, als dass im Rahmen der bereits erfolgten
friihzeitigen Beteiligung im Bebauungsplanverfahren das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
sowie das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege mit beteiligt
und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten wurde. Die zu beriicksichtigenden Ergebnisse der
Stellungnahmen wurden in die Unterlagen zum Bebauungsplan mit aufgenommen. Der in § 1 (6) Nr. 5
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BauGB aufgefiihrten Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans wurde demnach hierbei durch
die Einbeziehung und Mitwirkung der betreffenden Fachbehérden sowie durch die bauleitplanerische
Aufnahme fachbehoérdlicher Anforderungen Rechnung getragen.

Die Anregung beziiglich der Einrichtung einer Querungshilfe im Bereich der Bundesstrae B 266 wurde,
unabhangig von der Anregung des Einwenders, im Rahmen der verkehrstechnischen Vorplanung fiir eine
mogliche Umgestaltung des Knotenpunktes BundessstraBe B 266 / Mieler StraBe (K 61) / Oberdreeser
StraBe mitberiicksichtigt. Die Umgestaltung des Knotenpunktes ist jedoch nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung und als zeitlich nachgelagert einzustufen. Die weitere vom Einwender
vorgebrachte Anregung zur Realisierung einer Geschwindigkeitsreduzierung im v. g. Knotenpunktbereich
bzw. im gesamten Bereich der Ortsdurchfahrt wurde als Folge der Ergebnisse der aufgestellten
kommunalen Larmaktionsplanung zwischenzeitlich umgesetzt. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise
in der mit Schreiben vom 02.06.2022 eingegangenen Stellungnahme A 1.03 werden zur Kenntnis
genommen.
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B) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der friihzeitigen Beteiligung zum
Planverfahren nachfolgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme
abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

B 1.01a Rhein Sieg Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 03.06.2022

Von: Trompertz, Petra <petra.trompertz@rhein-sieg-kreis.de>
Gesendet: Freitag, 3. Juni 2022 10:10

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze @stadt-rheinbach.de>

Cc: Klueser, Beate <beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de>

Betreff: V BP 76 und BP 11; hier: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kunze,

anbei erhalten Sie die Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreis zu v.g. Planungen.
Ein Schreiben in Papierform folgt nicht. Sollten Sie die Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises in Papierform bendtigen, informieren Sie mich bitte.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Petra Trompertz
Diplomgeographin
Fachbereich 01.3

RHEIN SIEJ
KREIS

Rhein-Sieg-Kreis

Der Landrat
kaiser-wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg

Besucheradresse
MiihlenstraRe 51
-CIVITEC Gebaude-
53721 Siegburg
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gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

:rhein-sieg-kreisa
Der Landrai "

Rhem-Sicp-Koom - Der Landrai - Prstiach 15 51 - 53705 Sicpburg

Refarat Wirtschaftsférderung und

Stadt Rheinbach Strategische Kreisentwickiung
- Fachbereich 01.3 -

Postfach 1128 Frau Trompertz

53348 Rheinbach Zimmer:  5.20

Telefon: o241 - 13-23 14
Telefax: 02241 -13-31 16

E-Mail: petratromperte@rhein-sieg-kreis de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
280422 01.3Tro 03.06.2022

Stadt Rheinbach

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,BundesstralBe, Mieler Strale, Land-
graben" im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a Baugesetz-
buch

- Bauliche Machverdichtung; Wahn- und Geschaftsgebiude — Mischnutzung -

hier: Durchflihrung der Beteiligung der Behrden und sonstigen Triger dffentlicher

Belange gemdB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung
genommen:
Klimaschutz

Die im Erlauterungsbericht genannten Begrinungsmalknahmen tragen zu einem
mikroklimatischen Ausgleich bei. Es wird eine Sicherung durch entsprechende
Festsetzungen empfohlen.

Helle Oberflichen besitzen gegeniiber dunklen Farben ein hdheres Reflexions-
vermigen fir einfallende Sonnenstrahlung (Albedo). Insbesondere zu Zeiten
intensiver Einstrahlung heizen sich entsprechend gestaltete Verkehrsflaichen, Wege,

Bx hendicrion parkpliine Dirm st pr bimde- Slbicroiraic 5] kopim der Kreiskawse
beEraden sich vor dem Sty ey Boremverwalineg: Easer- Wilbebn- Pl | Ertoparkame Koln  [Eak: DE 3394 §3940 0 877 15
(‘5' Haapicisgasg dew SIT21 Sicyiuy SWIFT-BIC: OHCSIHET D
Erchmusrs | 2ufhei Tel 8 22 405 110 Frothank Kiin IB K I 301 S0 (08 81 ES D0
¥l chicratralclusd m Faa (DIZ 4151321 79 SWIFT-BIC: FANKDEFF
Farkbmn P i Krosbass Iniermct- hip:wrwew rhen- mop-oen de | matrdoer-kdest-Sor: DEI2T 182 775 | Ssemer-Nrc THCSTE0085]
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Fassaden- und Dachflachen weniger auf und tragen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt in der unmittelbaren Umgebung bei.

Gewisserschutz / Gewerblicher Gewdsserschutz

innerhalb des 5 Meter breiten Gewisserrandstreifens ist nach § 31 (5) des
Landeswassergesetzes (LWG), die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
verboten. Ausnahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Dies
betrifft auch Gelindeerhéhungen) -anschittungen.

Im Weiteren sollte aus Sicht des Hochwasserschutzes auf dem gesamten
Grundstiick auf Geldndeerhéhungen verzichtet werden, gef. sogar Gelindeabtrag in
Betracht gezogen werden. Die Eigenvorsorge gegen Hochwasser sollte mittel/- oder
unmittelbar an den Gebduden erfolgen.

Die vorgesehene Verwallung sollte daher aus Grinden des Retentionsraum-
verlustes maglichst weit auf dem Grundstiick liegen. Eine Schadigung Dritter durch
Verlagerung des Hochwasserabflusses ist auszuschlieBen.

Altlasten

Im Rahmen einer systematischen Erhebung im Stadtgebiet Rheinbach, zur
Identifizierung von Altstandorten und altlastverdichtigen Flachen, wurde anhand
der Recherchen festgestellt, dass im Planbereich eine Tankstelle, eine KFZ-Werk-
statt und ein Bauunternehmen ansassig war.

Der Altstandort wurde im Altlasten- u. Hinweisflichenkataster des Rhein-Sieg-
Kreises mit der Mr. 5307/1015-0 registriert (siehe Lageplan). Erfahrungsgemaf
kiinnen durch den Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen nutzungsbedingte
Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

In Zusammenhang mit der geplanten sensiblen Neubebauung und dem damit
verbundenen Abwigungsprozess fiir gesunde Wohn- u. Arbeitsverhaltnisse wird
empfahlen, eine orientierende Untersuchung in Anlehnung an & 3, Abs. 3 Bundes-
Bodenschutz- u. Altlastenverordnung (BBodSchV), in enger Abstimmung mit dem
Amt fir Umwelt- und Naturschutz, durch eine*n Sachverstandige*n nach § 18
BBodSchG, durchfihren zu lassen.

In diesem Zusammenhang wird auf den RdErl. des Ministeriums fir Stidtebau u.
Wohnen, Kultur u. Sport u. d. Ministeriums flir Umwelt, Maturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)” vom 14.03.2005 verwiesen. Im
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Kapitel 2 , Aufstellen von Bauleitplinen®, sind inshesondere die allgemeinen
Grundsdtze zum Umgang mit Flichen mit Bodenbelastungsverdacht erlautert.

Riumliche Planung, Naturschutzprojekte

Die Artenschutzpriifung weist methodische Mangel auf. Da eine Erfassung
planungsrelevanter Arten nicht vorgenommen wurde, erfolgte stattdessen eine
s0g. worst-case”-Betrachtung. Dies bedeutet aber, dass fiir alle
planungsrelevanten Arten, deren Vorkommen nicht bereits aufgrund der
Biotopanspriche ausgeschlossen werden kdnnen, zwingend angenommen wird,
dass sie im Plangebiet vorkommen und essenzielle Lebensphasen dort verbringen.
Dies wiederum hat zur Folge, dass fir alle anzunehmenden Fortpflanzungs- und
Ruhestitten dieser Arten CEF-MaRnahmen erforderlich sind:

- fir Gebiischbriiter miissten in ausreichendem Umfang neue freiwachsende
Hecken und Gebiische angelegt werden. Ein 1:1-Ausgleich ist nicht ausrei-
chend. Der Umfang héngt von der Einschatzung der Zahl won Brutworkom-
men ab und kann den Informationen des LANUY entnommen werden.

- Fir Gebaudebriter (Schwalben, Schleiereule) milssten Ersatz-Niststatten an
definierter Stelle errichtet werden.

- Fiir Amphibien wiren ebenfalls Ersatzbiotope herzustellen, wobei ein Vor-
kommen von Laubfrischen eher fir unwahrscheinlich erachtet wird.

CEF-Manahmen missen per Definition bereits zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam
zein, d.h. mit entsprechendem Vorlauf umgesetzt werden. Dariiber hinaus sind sie
im Plan prazise festzusetzen.

Alternativ bestinde die Moglichkeit eines stadtebaulichen Vertrages, wobei dies
nichts an der Verpflichtung dndert, dass alle Mafnahmen vorab hergestellt und
wirksam sein missen. Darldber hinaus missen der Viorhabentrager bzw. die
Kommune die Verfligungsgewalt (ber die Grundstiicke besitzen, auf denen die
Malnahmen durchgefiihrt werden.

Die vorgelegte ASP erfiillt die Anforderung an diese Darlegungen nicht und ist zum
nachsten Verfahrensschritt zu Uberarbeiten, damit gewidhrleistet ist, dass ein
VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgeschlossen ist.

Alternativ zur worst-case-Betrachtung bestinde die Mbglichkeit, das Plangebiet im
Rahmen einer ASP Il auf konkrete Vorkommen zu untersuchen und diese so oder
aufgrund sonstiger Erkenntnisse auszuschliefen oder zu bestéitigen. In jedem Fall
cind Kontrollen aber vor einem Abriss von Gebduden vorzunehmen. Das Amt fir
Umwelt- und Maturschutz ist gerne bereit, Details hierzu gemeinsam abzustimmen.
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Die ASP fiihrt ferner aus, dass zur Vermeidung von Verbotstatbestinden gemal §
44 (1) Nr. 1-3 BWatSchiG der Baubeginn sowie die Baufeldfreimachung und
Gehblzrodungen in dem Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefiihrt werden midssen. Damit dies als CEF-MaBnahme sichergestellt ist, ist
auch diese Vorgabe in die textlichen Festsetzungen zu dbernehmen.

Hinweise zur Ein- und Begrinumg:

Begriinungsmaknahmen von Neubaugebieten sollte grundsatzlich genidgend Raum
fiir die Entwicklung wvon Gehdlzpflanzungen eingerdumt werden. Sie dienen der
Gestaltung von Freirdumen und werden regelmédiig innerhalb der allgemeinen oder
reinen Wohngebiete gemak § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE festgesetzt (Grinordnung).
ich empfehle eine entsprechende Darstellung, auch wenn Pflanzgebote daneben
dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft
dienen kinnen (vgl. & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Hinweis zu Vogelschlag an Gebduden:

Durch bauliche Maknahmen kann der Vogelschlag an Glasflachen vermieden
werden. Geeignete Mafnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und
Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer
Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
Gebdudekanten, FuBgangerbricken, -durchgdngen, transparenten
Balkongelandern und Wintergarten.

Hinweis zu Lichtemissionen:

Motwendige Beleuchtungen des éffentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit
Leuchtmitteln versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen
wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungsplanungen fir den éffentlichen Raum
sollen Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache,
Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der
Beleuchtungsstirke treffen. Weitere Informationen kinnen der LANUV-Info 42
(2018): ,Kinstliche Aukenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung
stirender Lichtimmissionen” entnommen werden.

Vorsorglich weise ich auf die zum 01.03.2022 wirksam gewordene Vorschrift im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum ,Schutz vion Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” (& 41a BNat5chG) hin. Die
Vorschrift tritt zum Teil erst nach Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d
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BMatSchG durch das zustindige Bundesministerium in Kraft, solite aber bereits bei
aktuellen Planungen berlcksichtigt werden.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaRnahmen und sonstigen Baumaknahmen, bei
denen gefahrliche Abfille anfallen, sind die Anforderungen der
LAllgemeinverfiigung liber die Entsorgung won Baw- und Abbruchabfillen im Rhein-
Sieg-Kreis” vom 20.09.2019 zu beachten:

https:/ f'wiww . rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.0/Bau-
und Abbruchabfaelle.php

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organaleptisch auffilliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfulr dem
Rhein-5ieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Maturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft™ — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Verkehrssteuerung / Verkehrslenkung

im Rahmen der fachlichen Zustandigkeiten bestehen gegen den Bebauungsplan
grundsdtzlich keine Bedenken, es wird jedoch auf folgenden Konfliktpunkt
hingewiesen:

Die gffentlichen Flichen werden mit einer Breite von 3,50m bis 6,50m geplant. Auf
fast allen Abschnitten ist Begegnungsverkehr Kfz/Kfz maglich bis auf einen ca. 25m
langen Abschnitt, der mit einer Breite von 3,50m geplant ist. Diese 3,50m breite
Zuwegung fiihrt zu einem Parkplatz mit 21 Stellpldtzen, von denen 4 Stellplatze als
Behindertenstellpldtze ausgebaut werden sollen.

Da dies die einzige Zuwegung zu diesem |Gffentlichen) Parkplatz ist, wird die Flache

vom Ziel- und Quellverkehr
- des flieRenden Verkehrs (Kfz) zum und vom Parkplatz sowie

- des FuRgingerverkehrs (FG), ebenfalls zum und vom Parkplatz und die ibr
Fahrzeug abstellen und zu ihren Hausern gehen,

befahren bzw. genutzt.
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Begegnungsverkehr Kfz/Kfz ist an dieser Stelle nicht méglich. Begegnungsverkehr
Kfz/FG ist konflikthehaftet.

Begegnungsverkehr Kfz/Kfz:

Grundsitzlich kann eine so kurze Strecke bei ausreichenden Sichtbeziehungen und
unter gegenseitiger Riicksichtnahme von Kfz als Einrichtungsfahrbahn befahren
werden, allerdings ist eine solche Regelung an dieser Stelle uferst problematisch:
25 kann aufgrund der Lage der angrenzenden Gebdude nicht sichergestellt werden,
dass Blickkontakt zwischen den Ein- und Ausfahrenden (Flache
Feuerwehrstellfliche/ Fliche Parkplatz) hergestellt werden kann. Darliber hinaus
darf es keine Einfriedungen (Zdune, Hecken) geben, die Sicht einschranken.

Begegnungsverkehr Kiz/FG:

Die 3,50m breite Fliche muss — neben griBeren Fahrzeugen wie z.B. SUVs- auch
von FG genutzt werden. Dazu gehdren auch mobilitdtseingeschrankte Personen z.B.
mit einem Rollstuhl |Breite laut RAST 1,20m) und Familien mit einem Kinderwagen
oder kleinen Kindern an der Hand. Neben einer Fahrgasse fir einen Pkw von 3,05
bleibt den FG ein Streifen von 0,45m, um ein Fahrzeug vorbeifahren zu lassen.
Gerade fir eine Waohnsiedlung, in der junge Familien wohnen werden, ist der
Straenraum an dieser Stelle zu schmal.

Es wird gebeten, die Fliche so weit zu verbreitern, dass Fulgangern ein sicherer
Seitenraum — auch zum Gehen- zur Verfligung gestellt werden kann.

KreisstraBenbau

Aus der Verfahrensunterlage ,Stidtebauliches Konzept® ist zu entnehmen, dass das
kiinftige Wohngebiet eine Erschliefung mittels Zu- und Abfahrt auf die Mieler Strale
= Kreisstrae K61 (Abschnitt 1-0D, ca. Stat. 0+054 km) erhalten soll.

An dem zukinftigen Knotenpunkt ist sicherzustellen, dass eine sichere Ein- und
Ausfahrt insfaus dem Plangebiet erfolgt. Im Einmindungsbereich zur K&l sind
geeignete Sichtdreiecke zu berlicksichtigen. Auf den in diesem Streckenabschnitt
vorhandenen Rad- und Gehwehweg wird besonders hingewiesen. Bei einer noch
konkretisierenden Straenanschlussplanung ist eine sichere Querung der Nutzenden
des Rad- und Gehweges zu gewidhrleisten.

In der nachfolgenden Verfahrensbeteiligung gemak §4(2) BauGB ist die Abteilung
22.3 erneut zu beteiligen.

In der Plandarstellung des stadtebaulichen Konzeptes zeigen sich zwei parallel der
K&l angeordnete BaukGrper. Ob auslosend vom Verkehrslarm der KBl in Richtung
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Wohngebiet Schallschutzmalnahmen (passiv und/oder aktiv) erforderlich werden,
kann aufgrund der bis dato erstellten Verfahrensunterlagen nicht betrachtet werden.

Solite in Folge des weiteren Aufstellungsverfahren zum BP Nr. 11 eine
Lirmbelastigung gutachterlich festgestellt werden, wird bereits an dieser Stelle
darauf hingewiesen, dass mogliche, notwendige Lirmschutzmalnahmen und deren
Kosten nicht durch den Rhein-Sieg-Kreis als StraBenbaulasttrager erbracht werden.

Unter Beachtung der vorherigen Ausflihrungen bestehen aus Sicht der Abteilung
Kreisstralenbau keine Bedenken gegen das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Erneuerbare Energien

Die Hinweise zu erneuerbaren Energien werden zeitnah nachgereicht.
Im Auftrag
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B 1.01b Rhein Sieg Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 21.06.2022

Vion: Trompertz, Petra <petra.trompertz@rhein-sieg-kreis.de>

Gesendet: Dienstag, 21. Juni 2022 07:21

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Rheinbach BP 11 und V BP 76; hier Ergdnzung Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Guten Morgen Herr Kunze,

anliegend sende ich Thnen die Erganzungen zur Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises in 0.g. Bauleitplanverfahren.
Nochmals vielen Dank fiir den Hinweis und einen schinen Tag.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

Petra Trompertz
Diplemgeographin
Fachbereich 01.3

RHEIN SIEG
KREIS

Rhein-Sieg-Kreis

Der Landrat
kaiser-wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg

Besucheradresse:
Mihlenstralie 51
-CIVITEC Gebdude-
53721 Siegburg

Telefon 02241 13-2314

Telefax 02241 13-3116
petra.trompertz@rhein-sieg-kreis.de
rhein-sieg-kreis.de
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:rhein-sieg-kreisa

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis - Der Lusdrat - Posafich 15 51 - S3705 Siegburg

o

Referat Wirtschaftsférderung und

Stadt Rheinbach Strategische Kreisentwicklung
- Fachbereich 01.3 -

Postfach 1128 Frau Trompertz

53348 Rheinbach Zimmer:  5.20

Telefon: 02241 - 13-23 14
Telefax: 02241 - 13-31 16

E-Mail: petra.trompertz@rhelin-sleg-kreis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
28.04.22 01.3Tro 21.06.2022

Stadt Rheinbach

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler StraBe, Land-
graben" im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a Baugesetz-
buch

- Bauliche Nachverdichtung; Wohn- und Geschdftsgebdaude — Mischnutzung -
hier: Durchfithrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren die Stellung zu
Erneuerbaren Energien nachgereicht:

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Das Ziel ist die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Bohindertenparkplicee Dienstgehiude: Midlenarabe 51 Kosten der Kreidase
befinden sich voe dem Sitz der Kreisverwshung: Kaser-Wilbcln-Plax | Kecissparkamse Kaln  IBAN: DESS 3705 0299 0001 0077 1S
Haspteingang des $3721 Sleghburg SWIFT-BIC: COKSDE3
Kresbauses (Zolaha Td. (022 41) 130 Posthenk Kiln IBAN: DEGS 3701 0050 0003 315 00
Mihlensalbe) end e Fac02241)152179 SWIFT-BIC: PENKDEFF
Parkbons P 10 Keelshaus Iateence hmpo www.ches-sieg kres de Usssatzsteser-ldent-Ne.: DE123 102 775 | Stewer-Nr.: 220°57690451
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB insbesondere
die Mutzung erneuerbarer Energien zu bertcksichtigen.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Flachenpotential

bei Solarthermie von 4080 bis 4120 kwh/m*/a und bei Photoveltaik von 1021-1031
kKwh,/m?*/a. Damit ist das Gebiet gut geeignet, die Sonne als Energietrager
einzusetzen.

Aus den Erlduterungen zum stadtebaulichen Konzept ist zu entnehmen, dass die
Maglichkeiten zur regenerativen Stromerzeugung durch den Einsatz von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen bzw. den Flichen auf den
Fahrradstandern und Balkonbristungen geprift werden sollen.

Dies wird aus Sicht der Wirtschaftsférderung ausdricklich begrit. Gleichzeitig
wird empfohlen, auf eine Umsetzung dieser Vorhaben im Plangebiet hinzuwirken.

Eine detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnung kann mit Hilfe der Plattform
Grindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-rsk.de
vorgenommen werden.

Im Auftrag

Trompertz

Beschlussentwurf zu B 1.01a und B 1.01b:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 03.06.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.01a und die am 21.06.2022 eingegangene Stellungnahme B 1.01b wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

Zu: Klimaschutz

Seitens des Rhein-Sieg-Kreises wird die Sicherung der Begriinungsmafinahmen, die in dem den Unterlagen zur
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung beigefligten Erlduterungsbericht zur geplanten BaumaRnahme genannt wurden,
durch Festsetzung empfohlen. Dieser Anregung wird durch umfangreiche Festsetzungen gefolgt. Es werden
Anpflanzungen von Einzelbdumen, Strduchern und Stauden im Rahmen von Pflanzgebotsfldchen und
Einzelstandorten sowie Pflanzbindungen fir bestehende Einzelbdume, Fassadenbegriinungsmafnahmen bei
Hauptgebauden sowie die Begrlinung von Garagen, tberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen festgesetzt. In
Bezug auf die Zulassigkeit von Dacheindeckungselementen werden gleichfalls anzustrebende Albedo- und SRI-
Werte bei Haupt- und Nebengebauden festgesetzt. Zudem werden, iberlagernd mit Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Private Grinflachen festgesetzt, die sich
teilweise auch auf derzeit versiegelte Flachen erstrecken, so dass im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
neben griinordnerischen, klimatischen und artenschutzrechtlich wirksamen Mafinahmen auch bodenbezogene
Aufwertungen durch die erforderliche Entsiegelung ergeben, die sich wiederum klimatisch verbessernd auf das
Plangebiet und seine direkte Umgebung auswirken konnen. Hierdurch soll insgesamt ein Beitrag zu den
klimatischen Anforderungen, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind, geleistet werden.

Zu: Gewasserschutz / Gewerblicher Gewasserschutz

Die Hinweise beziglich des Gewasserrandstreifens werden zur Kenntnis genommen. Die Flachen im Nahbereich
des sog. ,Landgrabens®, hier 10 m grenzparallel zum ,Landgraben®, wurden im Entwurf des Bebauungsplans
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Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,BundesstralRe, Mieler Stralle, Landgraben®, Stand: Offenlagebeschluss, in Summe
als Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Hintergrund hierfiir ist die Festsetzung artenschutzrechtlich notwendiger Ausgleichsmafinahmen, die in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises erfolgte. Auf Grundlage der getroffenen
Festsetzungen sind innerhalb dieser Ausgleichflachen, die die Flachen des Gewasserrandstreifens gleichzeitig
raumlich miterfassen, weder die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen noch Gelandeerhdhungen bzw.
Gelandeanschittungen zulassig. In Bezug auf den in der Stellungnahme vorgebrachten Sachverhalt der
Realisierung einer Verwallung ist festzuhalten, dass im Rahmen der getroffenen Festsetzungen, aulierhalb der
Zulassigkeit von Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzfundamente von Bordsteinen, soweit sie zur
Herstellung der Offentlichen  Verkehrsflachen erforderlich  sind, keine expliziten Vorgaben zu
Gelandeaufschiittungen oder Gelandeabgrabungen festgesetzt wurden, da sich auf planungsrechtlicher Ebene
hierfur kein Erfordernis ergibt. Demgegenuber wurden jedoch Festsetzungen zur Zulassigkeit der Realisierung von
Ruckhalteflachen fiir anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser innerhalb zuldssiger Stellplatzflachen
sowie Festsetzungen zur Herstellung von Gefalleausrichtungen bei der Herstellung von Erschliefungs-, Stellplatz-
und Freiflichen zum Zwecke der Sicherung des Oberflachenabflusses fiir anfallendes (iberschiissiges
unverschmutztes Niederschlagswasser in Richtung planbedingt notwendiger Riickhalteflachen getroffen. Den
Ausfihrungen der vorliegenden Stellungnahme folgend, wurden im Sinne der Eigenvorsorge zudem weitere
bauliche und technische MaRnahmen bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden einschlieRlich von Schaden durch Starkregen dienen, festgesetzt. Mit den
getroffenen Festsetzungen soll so ein moglichst wirksamer Schutz baulicher und sonstiger Anlagen vor
Hochwasserschaden einschliellich von Schaden durch Starkregen, bezogen auf das Plangebiet und sein
unmittelbares stadtebauliches Umfeld, erreicht werden.

Zu: Altlasten

Den Hinweisen des Rhein-Sieg-Kreises hinsichtlich des vorhandenen Altstandortes sowie der damit
einhergehenden Empfehlung zur Erstellung eines entsprechenden Gutachtens wird gefolgt. Dementsprechend
wurden vor dem Hintergrund mdglicher vorhandener Bodenbelastungen in den diesbeziiglich festgesetzten
Flachen B1 und B2 bauliche und sonstige Nutzungen auf Grundlage bedingender Festsetzungen ausgeschlossen.
Damit sollen bodenbezogene bauliche Eingriffen sowie Bodenbewegungen jeder Art zum Zwecke der Realisierung
der planungsrechtlichen Festsetzungen zunachst ausgeschlossen werden, bis durch eine*n Sachverstandige*n
eine orientierende Bodenuntersuchung in Anlehnung an § 3, Abs. 3 BundesBodenschutz- u. Altlastenverordnung
(BBodSchV) gem. den Vorgaben des § 18 BBodSchG in Abstimmung mit dem Amt flir Umwelt- und Naturschutz
des Rhein-Sieg-Kreises durchgefiihrt sowie im Ergebnis der Nachweis tber die Unbedenklichkeit des vorhandenen
Bodenmaterials gemaR den gesetzlichen Anforderungen fachgutachterlich nachgewiesen oder die sich aus der
Untersuchung ergebenden bodenbezogenen Malnahmen zum Zwecke der Herstellung unbedenklicher
Bodenverhaltnisse gem. den gesetzlichen Anforderungen im festgesetzten raumlichen Bereich umgesetzt worden
sind. Im Anschluss an den fachgutachterlichen Nachweis zur Unbedenklichkeit der Bodenverhaltnisse im
festgesetzten raumlichen Bereich ist dann auf Grundlage der hierdurch vorliegenden bodenbezogen gesundheitlich
unbedenklichen Voraussetzungen die Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssig. Den
bauleitplanerischen Vorgaben zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse soll hierdurch Rechnung
getragen werden.

Zu: Rdumliche Planung, Naturschutzprojekte, Hinweise zum Vogelschlag an Geb&duden und zu Lichtimmissionen

Hinsichtlich der vom Rhein-Sieg-Kreis gedulRerten Bedenken, dass die Artenschutzprifung nicht gewahrleistet,
dass ein VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werde, ist festzuhalten, dass
die artenschutzrechtliche Priifung im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung tberarbeitet und erganzt wurde. In
diesem Zusammenhang wurde das artenschutzrechtliche Manahmenkonzept erstellt (vgl. ,Malnahmenkonzept
im Zusammenhang mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Rheinbach-
Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Strale, Landgraben®, Stadt Rheinbach™, Biiro fir Landschaftsplanung,
Bertram Mestermann, Stand 11/ 2023. Dieses ist Bestandteil der Unterlagen zur vorliegenden Bauleitplanung.

Aus dem Ergebnis der Uberarbeitenden und ergéanzten artenschutzrechtlichen Prifung geht hervor, dass eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit fir geblschbriitende Vogelarten im Plangebiet nicht vollstandig
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ausgeschlossen werden kann. Um fiir diese Arten eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlieRen, sind demnach artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Dementsprechend
wurden gemaR den Vorgaben des vorgenannten artenschutzrechtlichen MaBnahmenkonzepts in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises die Ausgleichsmalnahme ,Entwicklungsflache flr den
Bluthanfling® als plangebietsexterne  AusgleichsmaBnahme A 1 sowie die AusgleichsmaBnahme
,Pflegmalinahmen auf der Flache am ,Landgraben” als plangebietsinterne Ausgleichsmalinahme A2 festgesetzt.
Um magliche Betroffenheiten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen, wurden diese Mainahmen als
CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality measures) festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden,
dass die Funktionsfahigkeit der vorgenannten Ausgleichsmafinahmen vor dem Beginn von baulichen Eingriffen
hergestellt wird.

Um samtliche artenschutzrechtlichen Konflikte gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG im Plangebiet zu vermeiden und so
den artenschutzrechtlichen Vorgaben ausreichend Rechnung zu tragen, werden in Hinblick auf die geplanten
Eingriffe innerhalb des Plangebiets darlber hinaus gem&R den Ergebnissen der vorgenannten
artenschutzrechtlichen Prifung die VermeidungsmaRnahmen (V1 - V6) festgesetzt. Zusatzlich werden aus
Grinden des allgemeinen Artenschutzes von Végeln und Insekten im Sinne der Vermeidung des mdglichen
Eintretens von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG weitere VermeidungsmalRnahmen
festgesetzt. Demzufolge werden Mafinahmen gegen Vogelschlag als Vermeidungsmalnahme V7 sowie aus
Grinden des allgemeinen Artenschutzes wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Lichtimmissionen die
VermeidungsmaBnahme V8 zum Einsatz insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtungsmittel in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Zudem wird Uber die vorgenannten Festsetzungen hinaus die
Durchflihrung der in der LANUV-Info 42 (2018) ,Kinstliche AuBenbeleuchtung® fiir die Beleuchtung von
AuRenflachen, Gebaudevorplatzen und Parkplatzen aufgefihrten Mafinahmen mittels der Aufnahme eines
dahingehenden Hinweises im textlichen Bestandteil des Bebauungsplans empfohlen.

Zu: Hinweis zu Ein- und Begrinung

Dem Hinweis bezlglich der Begriinungsmanahmen von Neubaugebieten wird dahingehend gefolgt, dass im
westlichen Bereich des Plangebiets gréRere zusammenhangende private Grundstlcksflachen als Private
Grinflachen (die derzeit teilweise versiegelt ist und entsprechend entsiegelt wird) tiberlagernd mit einer Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.
Zudem werden umfangreiche Festsetzungen zur Begriinung und deren Erhalt in Form von Pflanzbindungen fiir
Einzelbdume sowie der Neuanpflanzung von Baumen, sowohl als Standortfestsetzung als auch als quotierte
Festsetzung, bezogen auf die Flachen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) getroffen. Dariber
hinaus werden flachenhafte Pflanzgebote entlang der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sowie Vorgaben
zur Begrlinung der unbebauten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) aulRerhalb der nicht mit
Wegen, oberirdischen Stellplatzen, Spielplatzen, Fahrradabstellanlagen sowie mit sonstigen baulichen Anlagen
und Nebenanlagen in zulassiger Weise (iber- bzw. unterbauten Flachen, auerhalb der Flachen des flachenhaften
Pflanzgebotes getroffen. Um die Realisierung der Begriinungsmalnahmen sicherzustellen, ist im Zuge der
Baugenehmigung zudem ein Bepflanzungsplan einzureichen. Auf Grundlage des Bepflanzungsplans als
Bestandteil der Baugenehmigung sollen dann auch im Nachgang der Fertigstellung baulicher Anlagen
bauordnungsrechtliche Prif- und mdgliche Nachforderungsvorgange in Bezug auf die Inhalte des
Bepflanzungsplans erméglicht werden.

Zu: Abfallwirtschaft

Die Darstellungen werden berticksichtigt. In den Hinweisen zum Bebauungsplan wurden unter Punkt 2 Boden,
Baugrund und AbbruchmaBnahmen die genannten Inhalte der Stellungnahme vollumfanglich mit aufgenommen.

Zu: Verkehrssteuerung / Verkehrslenkung

In Bezug auf die Darstellungen und Hinweise wird darauf hingewiesen, dass die im stadtebaulichen Konzept als
Bestandteil der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange dargestellten
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden. Insofern handelt es sich hierbei um eine
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privatrechtliche ErschlieBung innerhalb privater Grundstiicksflachen. Die Darstellungen und Hinweise kénnen
daher lediglich zur Kenntnis genommen werden. Die Prifung der im Nachgang des Bauleitplanverfahrens
einzureichender Baugenehmigungsunterlagen obliegt der Baugenehmigungsbehérde der Stadt Rheinbach.
Unabhéngig davon wird die verkehrliche ErschlieBung der privaten Grundstiicksflachen des Plangebietes uber die
Anbindung an die Kreisstrale K 61 (Mieler StralRe) in Form einer zulassigen Zu- und Ausfahrt und unter Ausschluss
weiterer Zu- und Ausfahrten auf planungsrechtlicher Ebene gesichert. Es wird weiterhin und unabhéngig von den
vorgebrachten Stellungnahmen darauf hingewiesen, dass auf Grundlage der vorliegenden Bauleitplanung eine
ordnungsgemale Entsorgung des hauslichen Abfalls ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs auf den
offentlichen StraBenverkehrsflachen im Zuge von Beladungsvorgangen der Entsorgungsfahrzeuge auf Grundlage
einer auf den privaten Grundstiicksflachen vorgesehenen Wendeanlage gewéhrleistet wird. Die diesbezigliche
Zustimmung des zustandigen Entsorgungsunternehmens liegt dem Plangeber mit Schreiben vom 08.06.2023 vor.

Zu: KreisstraRenbau

In Bezug auf die in der Stellungnahme angeregte Sicherstellung einer sicheren Ein- und Ausfahrt ist anzumerken,
dass im Zuge der Aufstelling des vorliegenden Bebauungsplans, Fassung zum Offenlagebeschluss, eine
Verkehrsuntersuchung erstellt wurde (vgl. Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 in Rheinbach, Brilon
Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH, Stand 12 / 2023), in welcher neben der Erhebung
und Bewertung der Kfz-verkehrsbezogenen Bestandssituation sowie der Kfz-verkehrsbezogenen Prognose und
Bewertung des zukunftigen Verkehrsaufkommens unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Auswirkungen der
vorliegenden Planung dieses Bebauungsplans auch eine Untersuchung zur Lage der geplanten Ein- und Ausfahrt
der privaten Grundstiicksflachen auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Kreisstrafle K 61 (Mieler Strale) und
deren verkehrliche Auswirkungen erfolgte. Hierzu wurden neben der im stadtebaulichen Konzept, Stand friihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplan, geplanten Ein- und Ausfahrt eine alternative Ein- und Ausfahrt mit untersucht.
Die Ergebnisse sind der v. g. Verkehrsuntersuchung zu entnehmen. Aus dem Ergebnis des weiteren planerischen
Abwagungsprozesses heraus soll hierbei die urspriinglich geplante Lage der Ein- und Ausfahrt beibehalten werden.
Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen wurde in Folge dessen die Lage der Ein- und Ausfahrt entsprechend
definiert bzw. weitere Zufahrtsmdglichkeiten ausgeschlossen.

Aus den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung geht zudem hervor, dass in Hinblick auf die geplante verkehrliche
Anbindung der Nutzungen innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) die Einrichtung eines
Linksabbiegestreifens innerhalb der Flachen der Kreisstrafle K 61 vorgesehen werden sollte (vgl. Anlage 6.3 der
Verkehrsuntersuchung). Die Anlage dieses Linksabbiegestreifens bzw. des Aufstellbereichs wére aufgrund der
geringen Verkehrsbelastungen im Bereich der Kreisstralle sowie aufgrund der geringen Anzahl von ein- und
abbiegenden Kfz gemaR den Vorgaben der RASt 06 grundsatzlich nicht erforderlich, sollte jedoch aus Griinden
der potenziellen Uberstauung der derzeit vorgesehenen Zufahrt vor dem Hintergrund der raumlichen Nahe zum
Knotenpunkt Bundesstralie B 266 / Mieler Strafte (K 61) / Oberdreeser Stralle dennoch weiterverfolgt werden.

Im Zusammenhang mit den weiteren Ergebnissen der vorgenannten Verkehrsuntersuchung wurde im Nachgang
zusétzlich eine verkehrstechnische Vorplanung fiir eine mdgliche Umgestaltung des Knotenpunktes Bundesstrafie
B 266 / Mieler StraBe (K 61) / Oberdreeser Strale einschliellich der Implementierung des v. g.
Linksabbiegestreifens im Bereich der Kreisstralle K 61 erstellt. Diese Vorplanung bildete hierbei u.a. auch die
Grundlage fir die Festsetzung zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen, die im Zuge einer mdglichen
Umgestaltung des Knotenpunktes sowie im Falle der Einrichtung des Linksabbiegestreifens auf der Kreisstralle K
61 mit herangezogen werden kdnnen. In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, dass
insbesondere die verkehrliche Umgestaltung des Knotenpunktes nicht im direkten sachlichen Zusammenhang mit
der vorliegenden Bauleitplanung steht. Diese wird vom Plangeber demzufolge lediglich als Priifung zur Machbarkeit
sowie dem Planverfahren als zeitlich nachgelagert eingestuft. In Bezug auf die Mdglichkeit der Herstellung des
empfohlenen Linksabbiegestreifens im Bereich der KreisstraBe K 61 ist der Rhein-Sieg-Kreis als zustandiger
Strallenbaulasttrager im weiteren Verfahren mit einzubeziehen.

Weiterhin wurden gemaR den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung, hier: Eintragung von Sichtfeldern (vgl.
Anlagen 6.2 und 6.4 der Verkehrsuntersuchung) zudem planungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die im
Bereich der straflenbegleitend festgesetzten Pflanzgebotsflachen (pfg 1) Bepflanzungen mit einer bereits
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begrenzten Wuchshdhe vorsehen, die in Summe auf eine Héhe von max. 0,80 m zu begrenzen sind. Da sich die
in der Verkehrsuntersuchung eingetragenen Sichtfelder nahezu vollstandig auf die festgesetzten
Pflanzgebotsflachen erstrecken, deren Festsetzungen die Wahrung ausreichender Sichtbeziehungen im Zuge von
Ein- und Ausfahrtvorgéngen auf bzw. von den 6ffentlichen Verkehrsflachen der Kreisstrale K 61 dauerhaft sichern
sollen, wurde von der Aufnahme der angemerkten Sichtdreiecke in den zeichnerischen Bestandteil des
Bebauungsplans abgesehen. Fiir die von den Sichtfeldern teilweise beaufschlagten Grundsticksflachen des Flst.
Nr. 159, Flur 4, Gemarkung Rheinbach, welche sich in 6ffentlichem Eigentum befinden, ist durch entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung auBerhalb dieses Planverfahrens die Wahrung ausreichender Sichtbeziehungen
maglich.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurden zudem die auf die geplanten Nutzungen im
Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen als auch die durch die geplanten Nutzungen sich auf die umgebenden
schutzbediirftigen Nutzungen auswirkenden Larmemissionen im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
fachgutacherlich untersucht (vgl. Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -immissionen im
Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 11 "Bundesstralie — Mieler StraRe/Landgraben” in 53359 Rheinbach
— Oberdrees, Biiro fir Schallschutz Michael Mick, Stand: 09 / 2023). Aus dem Ergebnis der v. g. Untersuchung
ging die Notwendigkeit zur Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 24
Baugesetzbuch hervor. Die Darstellungen in Bezug auf die Nichtgeltendmachung von Anspriichen auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz werden dementsprechend zur Kenntnis genommen. Die méglichen planbedingten
Umwelteinwirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit werden in der Begriindung zum Bebauungsplan,
Fassung zum Offenlagebeschluss, im Abschnitt 4.2 erlautert.

Zu: Erneuerbare Energien

Die Darstellungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen, Empfehlungen und sonstigen Darstellungen gemaR der mit Schreiben vom 03.06.2022
eingegangenen Stellungnahme B 1.01a und der mit Schreiben vom 21.06.2022 eingegangenen
Stellungnahme B 1.01b des Rhein-Sieg-Kreises, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische
Kreisentwicklung, werden wie folgt in den Unterlagen zum Bebauungsplan, Stand Offenlagebeschluss,
beriicksichtigt:

Der seitens des Rhein-Sieg-Kreises empfohlenen Sicherung der BegriinungsmaBnahmen, die in dem den
Unterlagen zur frithzeitigen Behordenbeteiligung beigefiigten Erlauterungsbericht zur geplanten
BaumaRnahme genannt wurden, wurde durch die Aufnahme diesbeziiglicher Festsetzungen gefolgt. Die
Hinweise beziglich des Gewasserrandstreifens werden zur Kenntnis genommen. Die Flachen im
Nahbereich des sog. ,,Landgrabens®, hier 10 m grenzparallel zum ,Landgraben®, wurden im Entwurf des
Bebauungsplans Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,BundesstraBe, Mieler StraBe, Landgraben“, Stand:
Offenlagebeschluss, in Summe als Flachen private Griinflichen sowie gleichfalls als Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Bauliche
Eingriffe und Befestigungen innerhalb dieser Flachen werden auf planungsrechtlicher Ebene
ausgeschlossen. Festsetzungen zur Realisierung von Verwallungen wurden nicht getroffen. Zudem werden
im Rahmen der getroffenen Festsetzungen, auBerhalb der Zuldssigkeit von Flachen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stiitzfundamente von Bordsteinen, soweit sie zur Herstellung der offentlichen
Verkehrsflaichen erforderlich sind, keine expliziten Vorgaben zu Gelandeaufschiittungen oder
Geldndeabgrabungen festgesetzt, da sich auf planungsrechtlicher Ebene hierfiir kein Erfordernis ergibt

Der Anregung hinsichtlich der Beriicksichtigung des im Plangebiet vorhandenen Altstandortes wird durch
eine bedingende Festsetzung, die an einen fachgutachterlichen Unbedenklichkeitsnachweis gekniipft ist,
Rechnung getragen. Der Anregung in Bezug auf die Uberarbeitung der Artenschutzpriifung wurde durch
die Erganzung der Artenschutzpriifung einschlieBlich der entsprechenden MaBnahmen sowie der
zusatzlichen Erarbeitung eines MaBnahmenkonzeptes Rechnung getragen. Die Hinweise beziiglich der
Abfallwirtschaft wurden durch die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises im Abschnitt C, Hinweise,
Punkt 2 Boden, Baugrund und AbbruchmaRnahmen vollumfanglich beriicksichtigt. Die Hinweise beziiglich
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von MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag, der Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen sowie die Hinweise zu Begriinungen werden durch die
Aufnahme entsprechender Festsetzungen sowie eines zuséatzlichen Hinweises im textlichen Bestandteil
des Bebauungsplans mitberiicksichtigt. Die Darstellungen und Hinweise beziiglich der Verkehrssteuerung
I Verkehrslenkung konnen aufgrund der Tatsache, dass es sich hierbei um private ErschlieBungsflachen
handelt, lediglich zur Kenntnis genommen werden. Die dahingehende Priifung der im Nachgang des
Bauleitplanverfahrens  einzureichenden  Baugenehmigungsunterlagen  erfolgt  durch  die
Baugenehmigungsbehérde der Stadt Rheinbach.

Der von Seiten der Abteilung KreisstraBenbau vorgebrachten Darstellung zur Sicherstellung einer sicheren
Ein- und Ausfahrt wird auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen gefolgt. Die Lage der Ein- und
Ausfahrt wird hierbei entsprechend definiert bzw. werden weitere Zufahrtsmoéglichkeiten ausgeschlossen.
In Bezug auf die Moglichkeit der Herstellung des in der Verkehrsuntersuchung empfohlenen
Linksabbiegestreifens im Bereich der KreisstraBe K 61 wird der Rhein-Sieg-Kreis als zustandiger
StraBenbaulasttrager im weiteren Verfahren mit einbezogen. Von der Aufnahme der angemerkten
Sichtdreiecke in den zeichnerischen Bestandteil des Bebauungsplans wurde abgesehen. Gleichwohl wird
auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen und der Méglichkeit verkehrsrechtlicher Anordnungen die
Herstellung der notwendigen Sichtbeziehungen gewahrleistet. Die Darstellungen in Bezug auf die
Nichtgeltendmachung von Anspriichen auf aktiven und/oder passiven Larmschutz werden zur Kenntnis
genommen. Die Darstellungen und Hinweise zu den Erneuerbaren Energien werden zur Kenntnis
genommen.

Die sonstigen Anregungen, Empfehlungen und Darstellungen der mit Schreiben vom 03.06.2022
eingegangenen Stellungnahme B 1.01a und der mit Schreiben vom 21.06.2022 eingegangenen
Stellungnahme B 1.01b des Rhein-Sieg-Kreises, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische
Kreisentwicklung werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.02 Einzelhandelsverband Bonn-Rhein-Sieg-Euskirchen e.V. Am Hof 26a, 53113 Bonn
Hier: Schreiben vom 02.05.2022

‘l Einzelhandelsverband
Bonn - Rhein-Sieg - Euskirchen

EHY B#-R5-EW « Postfach 70 40 + D-53070 Bosn

Stacdt Rheinbach

Fachgebiat WV

Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt
Z. Hd. Herrn Lars Kunze
Schweigelstr. 23

53359 Rheinbach

02.05.2022

per E-Mail: lars kunze@stadt-rhainbach.de

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11
~Bundesstraiie, Mieler Strafe, Landgraben® im

B lhandetsverband
Bon - Rhain-Siag - Eusbdnchan &\,

Peatiach 70 40

baschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a (53070 Bonn

Baugesetzbuch A bt 263
D-53113 Bonn

Tal 022872533 -0
Sehr geehrter Hemr Kunze, Fan: 0228 72 533 - 20
ainzelhandesmiband @ehveonn e
warw gtrebann.de

vielen Dank fir ihr Schreiben und die Moaglichkeit zur
Stellungnahme bazialich des o.g. Bebauungsplans.

Vorsitzender
Jannis Ch. Vasslou

Wersnsregisior A0 Born

Wir teilen lhnen mit, dass unsererseits keinerlei Bedenken arsnan

bestahen, .
i Wodkshank Kin Bonm el
; . IBAHN: DES? 2206 01688 2000 8750 158
Mit bestq:n Griifen Bl GEMODEDBRS
1

L
.-;' l
Jannis Vassiliou
Warsitzander

Beschlussentwurf zu B 1.02:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 02.05.22 eingegangene Stellungnahme
B 1.02 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten des Einzelhandelsverbandes Bonn — Rhein-Sieg — Euskirchen e.V. werden gegen den
Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: friihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, keine Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 02.05.2022 eingegangene

Stellungnahme B1.02 des Einzelhandelsverbandes Bonn - Rhein-Sieg - Euskirchen e.V. ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.03 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Hier: Schreiben vom 12.05.2022

Von: GeorgSchmidt@bundeswehr.org <GeorgSchmidt@bundeswehr.org> Im Auftrag von BAIUDEwInfral3TOeB@bundeswehr.org
Gesendet: Donnerstag, 12, Mai 2022 11:30

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: BBP Nr. 11 Rheinbach-Oberdrees, Machverdichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende Unterlage(n) erhalten Sie mit der Bitte um:

Kenntnisnahme Priifung Stellungnahme
Mitzeichnung Bearbeitung in eigener Zustindigkest Erledigung
Riicksendung bis:

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

G.Schmidt

4 b
1< BUNDESWEHR

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Imweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

3 - Hoheitliche Aufgaben

5 B
BATUDBwToeB [@bundeswehr.org
https-/www bundeswehr.de/de/organisation/infrastruktur-umweltschutz-und-dienstleistungen/auftrag-iud traeger-oeffentlicher-belange
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7T v
BUNDESWEHR
Bundesemt Ror Infrestruliue, Ummsaitachuts und Dngtiststungen gor Bundeswelr
fomzneagraben 300« 53122 Bomn
Stadt Rheinbach
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Nur per E-Mall lars kunzes®stadt-rheinbach da

45-60-00 / Harr G. Schmidt 0228 55O4- 5463 balutbwiob@tundeswshr org 182

SEREEE BRP Nr. 11 Rheinbach-Oberdrees, Nachverdichtung
me Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemdiB § 4(1) BauGB
sizue  [he Schreiben vom 28.04.2022 - Lhr Zeichen: ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Ich weise darauf hin, dass hier mit Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen ist.
Ferner weise ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspruche gegen die Bundeswehr
nicht anerkannt werden konnen. Emissionsschutzzone eisenbahn Be- und Entladung

Rheinbach.

Mit freundlichen GruBBen REFERAT INFRA | 3

Im Auftrag Fontainengraben 200
Postch 293
53019 Bonn

Tol. + 49 (0) 226 55045443
Fac+ 49 (D) 228 B5489-5763

G. Schmidt

Aligemeine Information: Im Zuge der Digitalislerung bitte ich Sie, thre Unterlagen
asten BAIUDB

und schont dig Umweilt. S0

USB-Stick)
ausdrucklichen Wunsch zusuckgesandt

WWW.BUNDESWEHR.DE

trages {CD. D
rmittelte teriagen werden nur au
Dieses Schrelben wurde slektronisch erstellt und 5t ahne Untersahvift guitiy INFRASTRUKTUR
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Beschlussentwurf zu B 1.03:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 12.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.03 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden durch
die Ziele der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralie, Mieler Strale,
Landgraben®, Stand: frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, berihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.
Wesentliche planungsrechtliche Veranderungen der Planungsinhalte im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung
zum Planverfahren sind derzeit nicht vorgesehen. Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird jedoch im Zuge der formlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB am Planverfahren weiterhin mit beteiligt. Von Seiten der Stadt
Rheinbach wird darauf hingewiesen, dass Veranderungen von rechtlichen Rahmenbedingungen grundsétzlich
auBerhalb der Steuerungsmaglichkeiten der Kommune einzuordnen sind. Sollte der fir das Bauleitplanverfahren
mafgebliche Rechtsrahmen in diesem Zusammenhang eine Veranderung erfahren, so werden die Auswirkungen
verwaltungsseitig gepruft und die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die
Offentlichkeit ggf. erneut am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise beziiglich méglicher L&rm- und
Abgasimmissionen sowie des Ausschlusses von Ersatzansprichen gegen die Bundeswehr im Zuge der
Planverwirklichung werden zur Kenntnis genommen.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wird im Zuge der
formlichen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
weiterhin am Planverfahren beteiligt. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise der mit Schreiben vom,
12.05.2022 eingegangene Stellungnahme B 1.03 des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.04 Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Koln, FlughafenstraBe 1 (Gebaude 3), 51147 Koln

Hier: Schreiben vom 20.05.2022

Von: Bernd1Brandscheid @bundeswehr.org <Bernd1Brandscheid@bundeswehr.org> Im Auftrag von bwdlzbonnobmrheinbach@bundeswehr.org

Gesendet: Freitag, 20. Mai 2022 11:53
An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: WG: Rheinbach, Bundeswehrliegenschaften Priifung Bebauungsplanung - Stadt Rheinbach hier: Keine Betroffenheit.

Zur Information

Mit freundlichen Grilen
Im Aufirag

Brandscheid

Objektmanagement Rheinbach
Tomburg Kaseme
Sir. 75, 53359 R

Euskirchener Str. 80, 53121 Bonn
E-Mail an
BwdizBonnOBMRheinbach{@bundeswehr or

Tel.: (02226) 82 - 1146 / 1147
Fac (02226) 88 - 1113
FspMBw 90-3405

Bernd Brandscheid Silke Eckertz
RAmim RHSn
Objektmanager Rheinbach 5513; -
App. 1145 App.

— Weitergeleitet von Bemd 1 Brandscheid/BMVo/BUND/DE am 20.05.2022 11:52 —

Von: BAIUDBw KompZ BauMgmt D K 1/EMVg/BUND/DE
An BAIUDBw Infra | 3 TOB/BMVo/BUND/DE@KVLNBW

Kopie: BAIUDBw KompZ BauMgmt D K 4/BMVg/BUND/DE@KVLNEW, BwDLZ Bonn OBM Rheinbach/BMVo/BUND/DE@KVLNBW, KasKdt Rheinbach Tomburg Kaseme/BMVa/BUND/DE@KVLNBW

Datum: 17.05.2022 11:28

Betrefl. Rheinbach, Bundeswehrliegenschafien
Priifung Bebauungsplanung - Stadt Rheinbach

hier: Keine Betroffenheit.

Gesendet von: Robert Menzel
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BAIUDBw KompZ BauMgmt D K1
Betreff: Rheinbach, Bundeswehrliegenschaften
Priifung Bebauungsplanung - Stadt Rheinbach
hier: Keine Betroffenheit.
Bezug: BwDLZ OBM Rheinbach an BAIUDBw KompZ BauMgmt D K1 vom 3. Mai 2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr-Liegenschaften

WE 1697
WE 1698

sind nicht betroffen. Fiir den Fachbereich TOB zur Kenntnis.

Mit freundlichen Griiken
i.A MENZEL

— Weitergeleitet von Robert Menzel/BMVg/BUND/DE am 09.05.2022 17:06 —
Von: BwDLZ Bonn OBM Rheinbach/EMVg/EUND/DE

Am: BAIUDBw KompZ BauMgmt D K 1/BMVg/BUND/DE@KVLNEW

Kopie: Kaskdt Rheinbach Tomburg Kaseme/BMVg/BUND/DE@KVLNBW

Datum: 03.05.2022 11:13

Betreff: WG: Stadt Rheinbach - Priifung Bebauungsplanung; hier: 1. Dreeser Weg - Aachener Stralie 2. Bundesstralte, Mieler Stralte, Landgraben
Gesendet von: Bernd 1 Brandscheid

Guten Tag,

mir liegen keine Hinderungsgriinde vor.
KompZ wird um StgN bis 03.06. gebeten
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Brandscheid

Objektmanagement Rheinbach
Tomburg Kaseme
Miinstereifeler Str. 72, 53339 Rheinbach

Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Bonn

Euskirchener Str. 80, 53121 Bonn
E-Mail an
BwdizEonnOBMBheinbach@bundeswehr.or

Tel.: (02226) 85 - 1146/ 1147
Fac (02228) 85 - 1113
FspMBw 90-3403

Bernd Brandscheid Silke Eckertz
Ramim RHS'In
Objektmanager Rheinbach 35131 o
App. 1146 App.

—— Weitergeleitet von Bernd 1 Brandscheid/BMVg/BUND/DE am 03.05.2022 1111 —

Von: BwDLZ Bonn Facility Management/BMVg/BUND/DE

An: BwDLZ Bonn OBM Rheinbach/BMVo/BUNDIDE@KVLNBW

Datum: 03.05.2022 11:00

Betreff. WG Stadt Rheinbach - Priifung Bebauungsplanung; hier: 1. Dreeser Weg - Aachener Stralte 2. Bundesstrate, Mieler Stralte, Landgraben
Gesendet von: Marcel Rauser
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Betreff: Stadt Rheinbach - Prifung Bebauungsplanung;

hier: 1. Dreeser Weg - Aachener StralBe 2. Bundesstralie, Mieler Stral3e, Landgraben
Anlagen: -2-

Termin: 03.06.2022

Sehr geehrter Herr Brandscheid,

nachstehende Anschreiben der Stadt Rheinbach mit Bitte um weitere Bearbeitung.

Die Stadt Rheinbach bittet darum, Aufschluss ber von uns beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstigen MaRhahmen sowie

deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein kénnen.

Bei den fraglichen Gebiete handelt es sich um:

e Dreeser Weg - Aachener Stral3e
e Mieler Stral3e, Landgraben

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Rauser

Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Bonn

e

BwDLZ Bonn Facility Management
Fontainengraben 150, 53123 Bonn
Tel +49 (0)228 - 5504 - 5900 Fax 0228 - 5504 - 5805
BwDLZ Bonn Facility Management

ROAR Klaus Apel RAR Guido Herweg
BerLtr FM Leitung ZFM
FspNBw: 90-3402-5900 FspNBw: 90-3402-5901
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Von: BwDLZ KéIn Kaufm u Infra GM/BMVg/BUND/DE

An: BwDLZ Bonn Facility Management/BMVg/BUND/DE@KVLNBW

Datum: 02.05.2022 14:46

Betreff: Stadt Rheinbach - Priifung Bebauungsplanung;

hier: 1. Dreeser Weg - Aachener StralRe 2. Bundesstrale, Mieler Stral3e, Landgraben
Gesendet von: Robert Rittner

BwDLZ Koéln KGM Koln, der 02.05.2022
Az.: ohne

Verteiler: siehe oben

Betr.: siehe oben

Bez.: 1. Stadt Rheinbach - Prufung Bebauungsplanung Dreeser Weg - Aachener StralRe
2. Stadt Rheinbach - Priifung Bebauungsplanung BundesstralRe, Mieler Strae, Landgraben

T: 03.06.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.g. Schreiben der Stadt Rheinbach tbersende ich zusténdigkeitshalber vorab per Mail. Original folgt per Post.
Abgabenachricht wurde erteilt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
Rittner

Anlagen:

Bundeswehr-DienstLeistungsZentrum Kéln
Kaufmannisches & Infrastrukturelles GebaudeManagement (FM 2.1)
Flughafenstrafe 1 (Gebaude 3) / 51147 Kaln

Robert RITTNER Julia Maria HEEREN Stefanie PILLER
RAmMtm ROT'in AN'in
Leiter KGM/IGM SachBearbeiter'in BiiroKraft
App: 46 28 App: 24 93 App: 11 92

Fon: +49 (0) 22 03 / 908 - # / Fax: 23 45 / FSpNBw: 34 51

Beschlussentwurf zu B 1.04:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 20.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.04 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Bundeswehr-Dienstleitungszentrums Kéln sind durch die Ziele der Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: frihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 20.05.2022 eingegangene

Stellungnahme B1.04 des Bundeswehr-Dienstleitungszentrums Koln ist keine Beschlussfassung
erforderlich.

Seite 47 von 109



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

B 1.05 Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitung, Robert-Schuman-
StraRe 7, 44263 Dortmund
Hier: Schreiben vom 02.05.2022

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Montag, 2. Mai 2022 14:57

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 164075, Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstrale, Mieler StraBe, Landgraben”

Sehr geehrte Damen und Herren_

1m Planbereich der 0. a. Mafinahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht micht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben
Mit freundlichen Griiflen

Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Strafe 7, 44263 Dortmund
Telefon +49 231 5849-15711

baerbel vidal@amprion net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz. html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschiéftsfiihrung: Dr. Hans-Jirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amisgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB 15940
Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68

#VielfaltVerbindet

Beschlussentwurf zu B 1.05:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 02.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.06 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Amprion GmbH sind durch die Ziele der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Rheinbach
Oberdrees Nr. 11 ,BundesstraBe, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: frilhzeitige Beteiligung zum
Bebauungsplanverfahren, nicht betroffen. Die weiteren Versorgungstrdger wurden im Zuge des
Bauleitplanverfahrens mit beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 02.05.2022 eingegangene
Stellungnahme B1.05 der Amprion GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.06 Bundesnetzagentur, Referat 226, Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin
Hier: Schreiben vom 28.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigen wir Ihnen den Eingang lhrer E-Mail. Sie wird an den zusténdigen Fachbereich weitergeleitet
und bearbeitet.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte

* fur Anfragen von Bauantragen zur Abfrage von Richtfunkstrecken der Betreiber an
Frau Walz-Giebe (030/22480-509)

fur Richtfunk an Frau Kulb (030/22480-414)

fur Flugfunkzeugnisprifungen an Herrn Balczerowski (030/22480-410)

fur Flug-, Navigations- und Ortungsfunk an Herrn Eckert (030/22480-364)

fur 5G-Campusnetze an Herrn Jacob (030/22480-593)

fur alle weiteren Fragen an Herrn Heutmann (030/22480-360)

* 0k X X F

Mit freundlichen GriiRen

Bundesnetzagentur

Referat 226

Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

226.postfach@bnetza.de <mailto:226.postfach@bnetza.de>

Datenschutzhinweis:

Der Schutz lhrer Daten ist uns wichtig. Nahere Informationen zum Umgang mit personenbezogenen Daten in der
BNetzA kénnen Sie der Datenschutzerklarung auf
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Service/Datenschutz/Datenschutz_node.html

entnehmen.

Von: Phiesel, Annette <Annette.Phiesel@stadt-rheinbach.de>

Gesendet: Donnerstag, 28. April 2022 12:08

An: 226-Postfach <226.Postfach@BNetzA.de>

Cc: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: friihz. Behdrdenbeteiligung_B-Plan Rhb.-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstralle, Mieler Stral3e, Landgraben"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage ubersende ich Ihnen das Beteiligungsschreiben gem. § 4 (1) BauGB zum Bebauungsplan
Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Stralle, Landgraben” mit der Bitte um Abgabe
einer Stellungnahme.

Beschlussentwurf zu B 1.06:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Uber die mit Schreiben vom 28.04.2022 eingegangene
Eingangsbestatigung B 1.06 wie folgt zu entscheiden:

Das eingegangene Schreiben der Bundesnetzagentur umfasst lediglich eine Eingangsbestatigung bzw. Information
uber die Weiterleitung an den zustandigen Fachbereich. Im weiteren Beteiligungszeitraum ging jedoch keine
Stellungnahme der Bundesnetzagentur ein, aus denen mdgliche Anregungen zum oder Einwénde gegen die Ziele
der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben®,
Stand: friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, hervorgehen kénnten. Um der Bundesnetzagentur
dennoch im Zuge des Planverfahrens die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme zu erméglichen, soll die
Behdrde im Zuge der formlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. §
4 (2) BauGB weiterhin am Planverfahren mit beteiligt werden.

Die Bundesnetzagentur wird im Zuge der formlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB weiterhin am Planverfahren beteiligt. Die mit Schreiben vom
28.04.2022 eingegangene Eingangsbestatigung des Beteiligungsschreibens der Bundesnetzagentur wird
zur Kenntnis genommen.

Seite 49 von 109


mailto:226.postfach@bnetza.de
mailto:226.postfach@bnetza.de
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Service/Datenschutz/Datenschutz_node.html
mailto:Annette.Phiesel@stadt-rheinbach.de
mailto:226.Postfach@BNetzA.de
mailto:Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de

Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

B 1.07 RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. Godorfer HauptstraRe 186,
50997 Koéln
Hier: Schreiben vom 03.05.2022

Von: Gottinger Thomas TGO <goettinger@rmr-gmbh.de>

Gesendet: Dienstag, 3. Mai 2022 10:42

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Stadt Rheinbach - B-Plan Nr. 11 "BundesstraRe, Mieler Stralle, Landgraben" - RMR Aktenzeichen: 22000215

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.
Godorfer HauptstrafBe 186, D-50997 KoIn

Mainline Verwaltungs-GmbH

Tiefer 5, D-28195 Bremen

RMR Aktenzeichen: 22000215

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten MaRBnahme werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen der
RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Falls fir Ihre MalRnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass
diese nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GriRen
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Fachbereich ¥
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt
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Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralte, Mieler Strafe, Landgraben” im be-
schleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch

- Bauliche Nachverdichtung; Wohn- und Geschaftsgebdude — Mischnutzung -

hier: Durchfiihrung der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Rheinbach fasste bereits in seiner Sitzung am 17.02.2014 den Aufstellungsbeschluss fiir
den in Rede stehenden Bebauungsplan. Mit der vormals beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans
sollle das Ziel verfolgt werden, die Oberbaubaren und nicht Gberbaubaren privaten Grundstlicksfi&chen
sowie ihre Mutzungen unter Berlcksichtigung vorhandener Strukturen zu definieren und stadiebaulich zu
ardnen, Das Planverfahren wurde jedoch nicht weiter forigefuhrt, da seilens des damaligen Grundsticksei-
gentimers keine weiteren Planungsabsichten erkennbar waren

Beschlussentwurf zu B 1.07:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 03.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.07 wie folgt zu entscheiden:

Die Anlagen sowie die vorhersehbaren Planungen des Unternehmens sind durch Ziele der Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: frihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, nicht betroffen. Im Zuge dieses Bebauungsplanverfahren liegt ein
artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis vor. Aus diesem Grund wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans nach Westen bis zur Grenze entlang des sog. ,Landgrabens‘ erweitert. Zudem wurden
plangebietsexterne Ausgleichflachen erforderlich. Auf diesen beiden Flachen werden konkrete MalRnahmen fiir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehen. Sowohl die Verortung dieser beiden Flachen als auch die
entsprechenden MalRnahmen sind den Unterlagen zum Offenlagebeschluss zu entnehmen. Die RMR Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft mbH wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
den entsprechenden Unterlagen weiterhin beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 03.05.2022 eingegangene
Stellungnahme B 1.07 der RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH ist keine
Beschlussfassung erforderlich. Die RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH wird im Zuge
der formlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
weiterhin am Planverfahren beteiligt.
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B 1.08 AIRDATA AG, DieselstraRe 18, 70771 Leinfelden-Echterdingen
Hier: Schreiben vom 03.05.2022

Von: Kerstin Dessecker <Dessecker@airdata.ag>

Gesendet: Dienstag, 3. Mai 2022 10:26

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstr, Mieler Str, Landgraben"

Sehr geehrter Herr Kunze,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 28.04.2022 und méchten lhnen mitteilen, dass von unserer Seite
keine Richtfunkstecken in dem angegebenen Bereich betrieben werden oder geplant sind.

Wir bitten Sie daher von weiteren Informationsschreiben an uns abzusehen.

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen
AIRDATA AG

i. A. Kerstin Dessecker
- Administration -

AIRDATA AG | Dieselstr. 18 | 70771 Leinfelden-Echterdingen | Germany

E: dessecker@airdata.ag | T: +49 711 96438-133 | F: +49 711 96438-444 | W: www.airdata.ag

Vorstand: Christian M. Irmler, Thomas Katz | Vorsitzender des Aufsichtsrates: Bernhard Miiller Amtsgericht
Stuttgart, HRB 21855 | USt.-IdNr. DE 214204974 | WEEE-Reg. DE 82459717

Beschlussentwurf zu B 1.08:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 03.05.2022 eingegangene Stellungnahme B
1.08 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten des Unternehmens werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach Oberdrees Nr. 11
,Bundesstrale, Mieler Strale, Landgraben*, bezogen auf den Stand zur der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, keine Richtfunkstrecken betrieben oder geplant. Auf Grundlage
dessen wird seitens des Unternehmens darum gebeten, dass das Unternehmen im Zuge von Beteiligungen der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange zum vorliegenden Planverfahren nicht mehr weiter
beteiligt wird. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Zuge des weiteren Planverfahrens jedoch eine
raumliche Erweiterung erfuhr und zusatzlich die Implementierung plangebietsextermner artenschutzrechtlicher
MafRnahmen auf weiteren Flachen erforderlich wurde, stehen diese Flachen daher im sachlichen Zusammenhang
mit der vorliegenden Bauleitplanung. Daher ist aus verfahrensrechtlichen Griinden eine weitere Beteiligung des
Unternehmens im Zuge der formlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB erforderlich.

Das Unternehmen wird auf Grundlage des erweiterten Geltungsbereiches des Bebauungsplans und der
Festsetzung plangebietsexterner AusgleichsmaRnahmen aus verfahrensrechtlichen Griinden im Zuge der
formlichen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
weiter am Verfahren beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 03.05.2022
eingegangenen Stellungnahme B1.08 der AIRDATA AG werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.09 Bezirksregierung Diisseldorf, Miindelheimer Weg 51, 40472 Diisseldorf
Hier: Schreiben vom 26.03.2014

Bezirksregierung Ditsseldorf

Besrksregienung Disseldodf, Postiuch 300865, 40408 Ddsseldorf

Stadt Rheinbach
Ordnungsamt
Schweigeslstr. 23
53359 Rheinbach

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Rheinbach, Bebauungsplan Nr. 11 - Bundesstr., Mieler Stralle, Landgra-
ben

|hr Schreiben vom 18.03.2014, Az.: 32 23 01/2/2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bersich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreineit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustindige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich sine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Intemet-
seite das Merkblaft fiir Bavgrundeingriffe.

Weitere  Informationen finden Sie auf unserer Internetseits
www. brd nrw. defordnung gefshrenabwehrkampfmittelbeseitigungindex jsp

Im Auftrag

{Brand)

Dralum 26.03.2014
Seite 1 vor 1

Aklenzeichen:
22 Be3=53B204 8= 137114/

bl Anbwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 4758710
Telefax:

0211 4758040
kbd@brd nra de

Diensigebdude und
Lieferarmdhrift:
Mindelhsimer Weg 51
40472 Dilssakdorf
Telefon: 0211 4750
Telefax: 0211 4750040
postsiela@Dbrd nra de
weaw. brd nrw. de

Oiffentliche Verkshrsmitiel:

D bis D=Flughaten,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Hahtestelle:
Mindelhsimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasos Disssidorf
Konlo-Mr.: 4 100012

BLE: 300 500 0] West LB AG
IBAN:
HE41300500000004 100012
BIC:

WELADEDD
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Beschlussentwurf zu B 1.09:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 26.03.2014 eingegangene Stellungnahme
B 1.09 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise auf das Vorgehen bei Kampfmittelfunden sowie auf die empfohlene Sicherheitsdetektion im Vorfeld
von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
etc. wurden im textlichen Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs im Abschnitt C, Hinweise, Punkt 5, Kampfmittel
mit aufgenommen. Zudem wurde auf das Merkblatt fir Baugrundeingriffe und das anzugebende Aktenzeichen
verwiesen.

Die Hinweise der mit Schreiben vom 26.03.2014 eingegangenen Stellungnahme B 1.09 der Bezirksregierung
Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) werden insofern beriicksichtigt, als dass diese im
textlichen Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs im Abschnitt C, Hinweise, Punkt 5, Kampfmittel
aufgenommen werden. Die sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 26.03.2014 eingegangenen
Stellungnahme B 1.09 der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.10 ALIZ GmbH & Co.KG, MathildenstraBe 35, 40239 Diisseldorf
Hier: Schreiben vom 04.05.2022

Von: slohmann@aliz.de <slohmann@aliz.de>

Gesendet: Mittwoch, 4. Mai 2022 13:34

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: WG: Schreiben v. 28.04.22- |hr Zeichen 61 26 01/76

Sehr geehrter Herr Kunze,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben zur Beteiligung der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange.

Jedoch fallt der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76 und Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 nicht in unsere
Zustandigkeit.

Mit freundlichen GriRRen
i.A.

Stephanie Lohmann
ALIZ GmbH & Co. KG
Mathildenstrafle 35
40239 Dusseldorf
Telefon: 0211-61686112
Telefax: 0211-61686116
Internet: www.aliz.de

Beschlussentwurf zu B 1.10:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 04.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.10 wie folgt zu entscheiden:

Von der ALIZ GmbH & Co. KG wird vorgebracht, dass der Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11
,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben®, nicht in die Zustandigkeit des Unternehmens fallt. Von Seiten des
Plangebers kann daher davon ausgegangen, dass die Belange des Unternehmens von den Zielen und Zwecken
der in Rede stehenden Bauleitplanung nicht betroffen sind. Das Unternehmen soll daher im Zuge der férmlichen
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB nicht weiter am
Planverfahren mit beteiligt werden.

Die ALIZ GmbH & Co. KG wird im Zuge der férmlichen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB nicht weiter am Planverfahren beteiligt. Die Darstellungen der mit
Schreiben vom 04.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.10 der ALIZ GmbH & Co. KG werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.11 Bezirksregierung Kaoln, Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Bodenordnung, 50606 Kdin
Hier: Schreiben vom 04.05.2022

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Frauenrath, Sandra <sandra.frauenrath@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Mittwoch, 4. Mai 2022 07:03

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: BPlan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11

BPlan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 " Bundesstral3e, Mieler Stral3e, Landgraben”

Sehr geehrter Herr Kunze,
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der von mir zu vertretenden Belange der allgemeinen Landeskultur und Landentwicklung

bestehen keine Bedenken gegen die o0.a. Planungen. Ein Flurbereinigungsverfahren wird im
Plangebiet nicht durchgefuhrt und ist auch nicht geplant.

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

Sandra Frauenrath

Bezirksregierung Koéln
Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Bodenordnung
50606 Kdln

Dienstgebaude: Borsenplatz 1,50667 Kdln
Tel: 0221/147-2470
Fax: 0221/147-4181

mailto: sandra.frauenrath@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de

Beschlussentwurf zu B 1.11:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 04.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.11 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Bezirksregierung Kéln, Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Bodenordnung, werden gegen die Ziele
der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben®,
Stand: friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, keine Bedenken vorgebracht. Es wird darauf
hingewiesen, dass kein Flurbereinigungsverfahren im Plangebiet durchgefiihrt wird und sich dieses auch nicht in
Planung befindet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 04.05.2022 eingegangene

Stellungnahme B 1.11 Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Bodenordnung, ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.12 Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Fachgebiet Hoheit, KrewelstraRe
7, 53783 Eitorf
Hier: Schreiben vom 10.05.2022

————— Urspriingliche Nachricht-----

Von: Koch, Volker <Volker.Koch@wald-und-holz.nrw.de>

Gesendet: Dienstag, 10. Mai 2022 15:31

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 - Bundesstral3e, Mieler Stral3e, Landgraben

Sehr geehrter Herr Kunze,

anliegend erhalten Sie die Stellungnahme des RFA Rhein-Sieg-Erft zum o0.g. Bebauungsplan.
Das Original der Stellungnahme geht lhnen per Post zu.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen zur Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Volker Koch

Wald und Holz NRW

Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
Fachgebiet Hoheit

Krewelstralte 7

53783 Eitorf

Telefon: 02243 9216-74

Telefax: 02243 9216-85

E-Mail: Volker.Koch@wald-und-holz.nrw.de

www.wald-und-holz.nrw.de
www.menschwald.nrw.de
www.facebook.com/WaldundHolzNRW
www.twitter.com/WaldundHolzZNRW
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regianailoniad Risin-Seg-Eft
Kresvelatrada 7. 5373 rnl;;nLII

Stadtverwaltung Rheinbach
Der BOrgermeister

Fachbereich 10.05.2022
Sachgebiat §0.2; Planung und Umwelt Seite 1 von 1
Postfach 1128 _

= Akbarmaichan
53348 Rheinbach San oo

bei Artwart bitle angeben

Herr

Fachgehiet Haheit

Telefan 02243 « G216-74
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11, Bundesstralie, Mieler Telefax (2243 - $218-25
Stralie, Landgraben® im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des
§ 13 a Baugesetzbuch

woler, kozhiEwaid-und-

Ihr Schreiben vom 28.04.2022 Ll
Hier: Stellungnahme Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft

Sebr geehrte Damen und Herren,

higrmit teile ich lhnen mit, dass gegen das o.a. Planungskonzept aus Bankvarbindung
forstfachlicher Sicht keine Bedenken bestehen. HELAEA

Konta -4 019 512
BLEZ :300 500 00
IBAN: DE1D 3005 0000 0004
011312
Mit freundlichen Griten BIC/SWIFT. WELA DE DD
Im Awuftrag -

U'si.-ld-Mr. DE B14373833
Sleuar-Mr. 33T/5814/3348

Dienabjebiude urd
Liefaranschrifl
Regionalforstarml Rhein-Sieg
Efi

Krewelstrale T

53783 Edorf

Tedafon 02243 B216-0
Telefax 02243 9216-85
Rhein-Sieg-Erftifiwald-und
halz.nnw.de
warw.wald-und-holz nrw. de

Beschlussentwurf zu B 1.12:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 10.05.2022 eingegangene Stellungnahme

B 1.12 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten des Landesbetriebes Wald und Holz Nordrhein-Westfalen werden gegen die Ziele der Bauleitplanung
zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralte, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: friihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, keine Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 10.05.2022 eingegangene
Stellungnahme B 1.12 des Landesbetriebes Wald und Holz ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.13 adfc Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club, Heuss-Knapp-Str. 29, 53359 Rheinbach
Hier: Schreiben vom 06.05.2022

Von: Bernd Horst <bernd.horst@adfc-bonn.de>

Gesendet: Freitag, 6. Mai 2022 09:49

An: Planung <Planung@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Stellungnahme Bauleitplanung Rheinbach Oberdrees Nr.11

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei sende ich Ihnen die Stellungnahme des AFDC Ortsgruppe Rheinbach zur Bauleitplanung fir

den Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstral3e, Mieler StralRe, Landgraben".

Mit freundlichen GriiRen
Bernd Horst

ADFC-Ortssprecher Rheinbach
Bernd Horst

Heuss-Knapp-Str. 29

53359 Rheinbach

Tel: 01782959372

Email: Bernd.Horst@adfc-bonn.de
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" )adfc

Allgemeiner Deutscher
Fahrrad-Club

ADEC Rbwinbach. Vors. Bernd Horst Heuss Xnapo-Str. 2353355 Rhainbach Ortsgruppe Rheinbach

Bemd Horst
Blrgermeister der Stadt Rheinbach Vorsitzender
Fachbereich V Heusa-Knapp-S¥r. 28
Sachgebiet 60.2 Planung und Umweltr 53350 Rhenbach
Schweigelstralle 23 Ted: 01782959372

Emait Bernd Horsi@adlc-bonn. de
53359 Rheinbach

Rheinbach, den 4. Mai 2022

Stellungnahme zur Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan Rheinbach-
Oberdrees Nr. 11 ,,Bundesstrafle, Mieler Stralle, Landgraben*

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Offentlichen Bekanntmachung vom 29.04.2022 heiflt es auf der vierten Seite: Die vorhandenen
Gehwegfiachen westlich der Kreisstralle K 61 Mieler Stralle® weisen bereits eine ausreichende
Gehwegbreite auf, so dass auf der Ebene der Bauleitplanung hierzu kein erweiterter Festsetzungsbedarf
innerhalb privater Grundsticksflachen besteht.”

Bei den Gehwegfldchen handell es sich nicht um reine Gehwegflachen, sondern um einen gemeinsamen
Geh- und Zweirichtungsradweg, der auf Grund Zeichen 240 der Anlage 2 zu § 41 StVO fUr den Radverkehr
benutzungspflichlig ist

Dieser Zweirichtungsradweg ist richtig und wichtig, da er von der Bundesstralle als Zweirichtungsradweg auf
der gleichen Seite bis nach Niederdrees gefihrt wird.

Die .Gehwegbreile® wird im stadtebaulichen Konzept mit 2,50 Metem angegeben, betragt aber tatsachlich
knapp 3 Meter.

Wir bitten im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens um realitdtsgerachte Darstellung und Bewertung
der Tatsache, dass dort ein Zweirichtungsradweg entlanglduft und Beibehaltung der gegenwartigen Breite,
die wohl den Empfehlungen der Forschungsgesellschafl fiir Strallen- und Verkehrswegen fGr
Radverkehrsanlagen entspricht

Mit freundlichen GrifRen

Sede 1 von 1
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Beschlussentwurf zu B 1.13:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 06.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.13 wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

Die Hinweise des Aligemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs (adfc) werden zur Kenntnis genommen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die im stadtebaulichen Konzept vom Entwurfsverfasser benannte
Gehwegbreite auf die Darstellungen der vermessungstechnischen Bestandsaufnahme zurtickzufthren ist, die die
weitergehende Pflasterung bis zur Fahrbahnkante separat mit aufnimmt und darstellt. Wie vom Einwender
zutreffend dargestellt, betragt die Fahrbahnbreite des vorhandenen Geh- und Radweges entlang des westlichen
Fahrbahnrandes der Kreisstrale in Summe ca. 3,00 m. In den durch den Plangeber im Nachgang der friihzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange erstellten
Unterlagen zum Bebauungsplan, hier: Begriindung zum Bebauungsplan, Stand: Offenlagebeschluss, wird der in
Rede stehende Geh- und Radweg als solcher benannt.

Im Nachgang der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange stellte sich auf Grundlage der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung (vgl.
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 in Rheinbach, Brilon Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrswesen GmbH, Stand 12 / 2023) die voraussichtliche Erforderlichkeit von baulichen Eingriffen im Bereich
der KreisstraRe K 61 (Mieler Stralle) zugunsten der leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung des geplanten
Aligemeinen Wohngebiets (WA) an den ortlichen und dberortlichen Verkehr heraus. Auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans wird jedoch sichergestellt, dass die vorhandene Dimensionierung und
Nutzung des vom Einwender genannten Geh- und Radweges auch im Zuge mdglicher baulicher Eingriffe im
Bereich der Kreisstrale K 61 (Mieler Stralle) mit in diesem Zusammenhang maoglichen geringfiigigen
Fahrbahnverschwenkungen weiterhin aufrechterhalten wird.

Die Darstellungen und Hinweise in der mit Schreiben vom 09.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B1.13
des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs werden zur Kenntnis genommen. Die angemerkte Bezeichnung
der fiir den geh- und radverkehrsgebundenen Verkehr genutzten Flachen innerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflaichen wurden unabhéngig von den Anmerkungen des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs
von Seiten des Plangebers in die Unterlagen zum Bebauungsplan, hier: Begriindung zum Bebauungsplan,
Stand: Offenlagebeschluss, mit aufgenommen. Uber die mit Schreiben vom 09.05.2022 eingegangene
Stellungnahme B1.13 des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Club ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.14a RSAG AGR, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 09.05.2022

Von: Mundorf, Ralf <ralf.mundorf@rsag.de>
Gesendet: Montag, 9. Mai 2022 11:36
An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 11

Sehr geehrter Herr Kunze,

anbei finden Sie die gewiinschte Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRBen

Ralf Mundorf
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A

RSAG

A A
/// A

Anzialt der Sffenglichen fechin

REAG AsR - S53T1% Siegburg

Stadt Rheinbach Kontait:
Fachbereich V, Planung und Umwelt Ralf Mundorf
Schweigelstr. 23 Gaschihsbereich:
53359 Rheinbach Logistik

Tel. 02241 306 206
Fax 02241 306 12 345

ralf. mundorfifirsag.de
5. Mai 2022

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrass Nr. 11, ,,Bundesstrale, Mieler Stralle,
Landgraben” in beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a BauGB

Durchfihrung der Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGE)

Guten Tag. sehr geehrte Damen und Herren,

Won Seiten der RSAG AR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

An Hand |hrer eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung im Plange-
biet bertcksichtigt wurde. Die geplanten Verkehrsflachen einschlietlich Wendeanlage missen
fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend dimensioniert sein.

Eine verbindliche Stellungnahme ist erst moglich, wenn unser Unternehmen in die nachfol-
gende Detailplanung mit einbezogen wird.

Fahrzeuge dirfen gemal § 45 DGUV Vorschrift 70 Fahrzeuge® (bisher BGY D29) grundsatz-
lich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren emmaogli-
chen. Auch aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber
Abfallsammelfahrzeuge nur auf Straffen einsetzen, auf denen er einen gefahriosen Betrieb
sicherstellen kann.

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemal § 16
DGUVY Vorschrift 43 _Mlllbeseitigung” (bisher BGY C2T) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Abfallbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rlckwartsfahren nicht erforderlich ist.
Die identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Weriwandumi igheder Unierrahmanaiz Glaubiperdy

Ludgera Dlackisg Sangharrg OERET 2T 00001123198

(Worskzende) Amoigerichi Krviuparks
) FMichasl Direschmar Siegherg - HRASEIT BAM: DE! 3% 00N O37E 45 =l - Frstonns g
{ s t gherg L BAN: DEIS 3708 D277 0001 7378 150 4601 Ischbatrisk
] Worsiz Versakbungiral U ddMr,

Lasdran Sebtian e DEITINNF1E
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A

RSAG

A A
/// A

Anrial des SHenglichen Rechiz

REAG Ash - SITIR Sieghburg

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUY Vorschrift 43 Mullbeseitigung” (bisher BGY C27)
nach dem 01.10.1579 gebaut wurden oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem
01.10.1979 rechtskraftig wurde, missen eine geeignete Wendeanlage vorweisen.

Zu den Wendenanlagen gehtren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehammer.

Weitere sicherheitstechnische Anforderungen an Straften und Fahrwege fir die Sammlung von
Abfallen entnehmen Sie bitte der DGUY Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06.

Freundliche Grike

Udo Otto Ralf Mundorf
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B 1.14b RSAG AGR, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 15.06.2023

Von: Mundorf, Ralf <ralf. mundorf@rsag.de>
Gesendet: Donnerstag, 15. Juni 2023 08:30

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Cc: PlankontorB <mail@plankontorB.de>; Imry Hurvitz <imry@hotmail.com>; Krdmer, Maik
<maik.kraemer@rsag.de>

Betreff: AW: Bebauung des Grundstiickes BundesstraRe 38-42 Rheinbach, B-Plan Nr. 11

Sehr geehrter Herr Kunze,
Von Seiten der RSAG A6R werden zum Bebauungsplan Nr. 11 keine Bedenken erhoben.

Wir haben die vom Planungsbiiro eingereichten Unterlagen gepriift und festgestellt, dass die sicherheitstechnische
Anforderungen an Stralen und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen entnehmen der DGUV Information 214-
033 (vorher BGI 5104) und RASt 06 eingehalten wurden. Die geplante Wendeanlage ist fir 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Fir den hinteren Teil, der nicht von unseren Abfallsammelfahrzeuge befahren wird, misste im Bereich der
Wendeanlage ein Abfallsammelplatz, zum Bereitstellen der Abfalle am Abfuhrtag, festgelegt werden.

Fir weitere Fragen stehen wir gerne zu Verfiigung.
Freundliche Grile
i. A Ralf Mundorf

RSAG Anstalt des &ffentlichen Rechts
Logistik

Pleiser Hecke 4

53721 Siegburg

Telefon: 0151 26426081

Telefax: 02241 306 374

E-Mail: beteiligung-bebauung@rasg.de
Internet: www .rsag.de

Von: PlankontorB <mail@plankontorB.de>

Gesendet: Donnerstag, 8. Juni 2023 15:25

An: Mundorf, Ralf <ralf. mundorf@rsag.de>

Cc: Imry Hurvitz <imry@hotmail.com>; Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>
Betreff: Bebauung des Grundstickes Bundesstrafe 38-42 Rheinbach, B-Plan Nr. 11

Betrifft: Bebauung des Grundstiicks
Bundesstralke 38-42 Rheinbach, B-Plan Nr. 11
Hier: Grundlagenplanung

Sehr geehrter Herr Mundorf,

als Anlage tbersenden wir lhnen die Grundlagenplanung for o.g. Bebauungsplan.

Darin ist auch die Entsorgungsproblematik dargestellt in der erf. Mindestgréfie wie diese von der Stadt Rheinbach gewinscht wird. Wir bitten um

Durchsicht und Mitteilung lhres Einverstandnisses damit der B-FPlan beschlossen werden kann.
Zustandig bei der Stadt Rheinbach ist Herr Kunze, Planungsamt.

Fir unsere Akten bitten wir Sie uns in cc zu setzen.

Sollten sich hierzu Rickfragen ergeben oder Sie weitere Informationen bendtigen, stehen wir Ihnen selbstverstandlich germne zur Verfligung.

it freundlichen Graften
Dipl.-Ing. Gerhard Buttge / -hoe
PLANKONTOR B GmbH Dipl.-ing. Buttge

Friedrichstralle 132 10117 Berlin
Telefon +49 30 67964479
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Beschlussentwurf zu B 1.14a und B 1.14b:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 09.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.14a und die am 15.06.2023 eingegangene Stellungnahme B 1.14b, welche im Nachgang der friihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplan eingegangen ist, wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

In Bezug auf die Abfallentsorgung werden von Seiten des Unternehmens zu den Zielen der Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,BundesstralRe, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: frihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplan, keine Bedenken vorgebracht.

Im Entwurf des Bebauungsplans Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Strafle, Landgraben®, Stand:
Offenlagebeschluss, werden keine &ffentlichen Verkehrsflachen zur internen Erschliefung der geplanten Flachen
des Allgemeinen Wohngebiets (WA) festgesetzt. Unabhangig davon wurde auf Veranlassung der Verwaltung im
Nachgang der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB die bereits urspriinglich geplante Wendemdglichkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge nochmals durch
das vom Grundstlickseigentiimer beauftragte Planungsblro angepasst. Durch die veranderte Gestaltung der
Wendeanlage werden nun die rdumlichen und funktionalen Anforderungen in Bezug auf die Grundstiickszufahrt
und das Wendemandver von Entsorgungsfahrzeugen der RSAG AGR im Zuge von Entsorgungsvorgangen
innerhalb der privaten Grundstlcksflachen sichergestellt. Die angepassten Unterlagen wurden der RSAG A6R
zugunsten der friihzeitigen Abstimmung durch das v. g. Planungsbiro zur Durchsicht und Auswertung mit
Schreiben vom 08.06.2023 (siehe Stellungnahme B 1.14b) zur Verfligung gestellt. Die RSAG AGR erteilte mit
Schreiben vom 15.06.2023 Ihre Zustimmung zu den vorgelegten Planunterlagen (siehe Stellungnahme B 1.14b).
Die in diesem Zusammenhang vom Unternehmen vorgebrachte Erforderlichkeit der Festlegung einer Aufstellflache
fur AbfallgefaRe fiir den Zeitpunkt des Abfuhrtages im Nahbereich der geplanten privaten Wendeanlage wurde in
der aktuellen Fassung des stadtebaulichen Konzeptes mit aufgenommen. Aufgrund der Zweckbestimmung dieser
Anlage zur alleinigen Entsorgung eines in Summe privaten Bauvorhabens innerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans, welche demnach als Nebenanlage gem. § 14 (1) BauNVO einzustufen ist, kann hierfir seitens
des Plangebers keine Festsetzung einer Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung: Abfall
getroffen werden. Gleichwohl ist die Errichtung der vorgenannten Aufstellflache fiir Abfallgefale fiir den Zeitpunkt
des Abfuhrtages im Nahbereich der geplanten privaten Wendeanlage auf Grundlage der textlichen Festsetzungen
zum Entwurf des Bebauungsplans Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,BundesstralBe, Mieler Strale, Landgraben®,
Fassung: Offenlagebeschluss innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebietes (WA) als Nebenanlage gem. §
14 (1) BauNVO generell zulassig.

Die sonstigen Hinweise in Bezug auf die rdumlichen und funktionalen Anforderungen von Verkehrsflachen, die der
Anfahrbarkeit im Falle von Abfallentsorgungsvorgangen dienen sollen, sowie die Verweise auf die
sicherheitstechnischen Anforderungen der DGUV 214-033 und der RASt 06 in der mit Schreiben vom 05.05.2022
eingegangenen Stellungnahme B 1.14a wurden im Rahmen Planung zur aktuellen Fassung der vorgesehenen
privaten Wendeanlage mitber(cksichtigt. Mit Schreiben vom 08.06.2023 (siehe Stellungnahme B 1.14b) wurde dies
von Seiten der RSAG AGR entsprechend bestatigt.

Die Anregung der im Schreiben vom 09.05.2022 eingegangene Stellungnahme B 1.14a der RSAG AGR zur
Beriicksichtigung der ausreichenden Dimensionierung von Wendanlagen fiir Abfallsammelfahrzeuge
wurde insofern beriicksichtigt, als dass im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB die bereits urspriinglich geplante private
Wendemaglichkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge nochmals angepasst wurde. Die raumlichen und
funktionalen Anforderungen in Bezug auf die Grundstiickszufahrt und das Wendemandver von
Abfallsammelfahrzeugen der RSAG AdR im Zuge von Entsorgungsvorgangen werden auf Grundlage der
veranderten Planung sichergestellt. Die Zustimmung seitens der RSAG A6R zu dieser veranderten Planung
mit Schreiben 08.06.2023, die als Stellungnahme B 1.14b aufgenommen wurde, wird zur Kenntnis
genommen. Die Anregung zur Festlegung einer Aufstellfliche fiir AbfallgefaRe fiir den Zeitpunkt des
Abfuhrtages gemaR der mit Schreiben vom 08.06.2023 eingegangenen Stellungnahme B 1.14b wird
insofern beriicksichtigt, als dass die Realisierung dieser Flachen auf Grundlage der planungsrechtlichen
Festsetzungen in Form einer zuldssigen Nebenanlage erméglicht wird. Eine Festsetzung von Flachen fiir
die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung: Abfall kann nicht vorgenommen werden. Die
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sonstigen Hinweise und Darstellungen in der mit Schreiben vom 09.05.2022 eingegangenen Stellungnahme
B 1.14a sowie in der im Nachgang der frithzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan mit Schreiben vom
08.06.2023 eingegangenen Stellungnahme B 1.14b der RSAG AGR, werden gesamtheitlich zur Kenntnis
genommen.
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B 1.15 LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege,
Ehrenfriedstr. 19, 50259 Pulheim
Hier: Schreiben vom 11.05.2022

Von: Hamacher, Elke <Elke.Hamacher@Ivr.de>

Gesendet: Mittwoch, 11. Mai 2022 11:58

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Cc: bkd.planung <bkd.planung@Ivr.de>

Betreff: B-plan Nr 11 Mieler StraBe/ Land graben ; Ihr Schreiben vom 28.4.2022

Sehr geehrter Herr Kunze,

im Umgebungsbereich des Plangebiets befindet sich ein eingetragenes Denkmal (Oberdreeser StraBe 2). Von der Planung
sind allerdings keine negativen Auswirkungen auf das Denkmal zu erwarten. Das LVR-ADR ist beim
Baugenehmigungsverfahren gem. §9 DSChG zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

Dipl.-Ing. Elke Hamacher

Gebietsreferentin Bau- und Kunstdenkmalpflege
LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

Abtei Brauweiler

Ehrenfriedstr. 19

50259 Pulheim

Tel.: +49(0) 2234 /9854 -544
Fax: +49(0)221/8284-3026
E-Mail: elke.hamacher@Ivr.de
Web: www.lvr.de
www.denkmalpflege.lvr.de

Beschlussentwurf zu B 1.15:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tber die mit Schreiben vom 11.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.15 wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

Von Seiten des LVR-Amtes fiir Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege wird auf das
sich im Umgebungsbereich des Plangebiets, hier: Oberdreeser StralRe 2, eingetragene Denkmal hingewiesen.
Durch die Ziele der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler
Strale, Landgraben®, Stand: friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, sind jedoch keine negativen
Auswirkungen auf die diesbeziigliche Denkmalwirdigkeit zu erwarten. Ferner wird darauf hingewiesen, dass das
LVR-Amt flir Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, im Zuge von
Baugenehmigungsverfahren im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung gem. § 9 DSchG zu beteiligen
ist.

Der Hinweis in der mit Schreiben vom 30.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.15 LVR-Amtes fiir
Denkmalpflege im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege beziiglich des
Beteiligungserfordernisses des LVR-Amtes im Zuge von Baugenehmigungsverfahren im Geltungsbereich
der vorliegenden Bauleitplanung auf Grundlage des § 9 DSchG wird insofern Rechnung getragen, als dass
der Bauaufsichtsbehorde der Stadt Rheinbach die Stellungnahme des LVR-Amtes fiir Denkmalpflege im
Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege zur Verfiigung gestellt wird. Die sonstigen Hinweise
in der mit Schreiben vom 30.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.15 LVR-Amtes fir Denkmalpflege
im Rheinland, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.16 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, Goebenstrafe 25,
44135 Dortmund
Hier: Schreiben vom 16.05.2022

Von: Habicht, J6rg <joerg.habicht@bra.nrw.de>

Gesendet: Montag, 16. Mai 2022 11:00

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 _Bundesstral3e_ Mieler Strae_ Landgraben_ im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung des _ 13a Baugesetzbuch (BauGB)_Bauliche Nachverdichtung_
Wohn- und Geschaftsgebaude - Mischnutzung -

Sehr geehrter Herr Kunze,

anbei erhalten Sie in vorbezeichneter Angelegenheit meine Stellungnahme vorab per E-Mail.
Das Original befindet sich auf dem Postweg.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen und Glickauf

Im Auftrag:

gez.: Habicht

Jorg Habicht < mailto:joerg.habicht@bezreg-arnsberg.nrw.de >

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung Bergbau und Energie in NRW

Dezernat 65 — Markscheidewesen, Rechtsangelegenheiten
GoebenstralRe 25

44135 Dortmund

Telefon: +49 2931 82 3651

Telefax: +49 2931 82 47219
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Bezirksregierung

Durchschrift Amabang

Bexirks regienung Aurshery = Postfach « 44025 Dortmund Abhteilung & Bergbau
wred Energie in NIRW

Stadtverwaltung Rheinbach

FB V - 60.2: Planung und Umwelt Dalum: 6. Mai 2022
Postfach 11 28 Seite 1ven 3
53348 Rheinbach A :

85.52.1-2022-261
bei Antworl bilte angeban

Avpmhounh erbailt:
Hermr Habicht

- joerg habichl@herrey-
amsberg nra.de
Telefon: D251 /82-2851
Fax: 02931/B2-47219

Diensigebiude:
Goebensirale 25
44135 Dorlmund

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstrafe, Mie-

— ler Strafte, Landgraben” im beschleunigten Verfahren unter An-

wendung des § 13a Baugesetzbuch (BauGE) Haupisile | Lisferacdresse:
Seibertzsir. 1, 58631 Amnsberg

- Bauliche MNachverdichtung; Wohn- und Geschiftsgebdude -

Misu:hnulzung . Telefon: 02861 &2-0

Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &f- P‘“‘“:'@f“”d‘-‘
v bra nrwode
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Servicezeiten:
Mo-Do  08:30 - 12:00 Ute

Ihr Schreiben vom 28.04. 2022 13:30 ~ 18:00 Uke

Fr CeB: 30 ~ 14:00 Ute

Landeshauptkasse MRYY
bed der Helaba:
1BAM:
Sehr geehrte Damen und Herren, T ——

BIC: WELADEDD

die vorbezeichnete Planmabnahme befindet sich sowohl aullerhalb ver-  Umsatesteues 10:
DE 12387BETS
lishener Bergwerksfelder, als auch aullerhalb erloschener Bergwerks- '

felder. Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Be-

reich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Da-  Informaticnen zur Verarbsitung
lhrer Daten finden See aul der

nach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. folgenden Intemetseite:
Filtps:{fwave. bra_nrw. deithemen'd
idalenschulz!
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Bezirksregierung
Arnsberg

Der Planungs-Naorhabensbereich ist nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzenpldne mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht,
Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbe-
scheides - Az 61.42.63 -2000-1 -) von durch SOmpfungsmalnahmen
des Braunkohlenbergbaus bedinglen Grundwasserabsenkungen betrof-
fen. Fur die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach
Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk,
9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 0T Kdlner Scholle, 05 Kdiner Scholle.

Folgendes sollte daher berGicksichtigh werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Beftrieb der Braunkohlentagebaue, noch dber einen l&ngeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Besinflussung der
Grundwasserstdnde im Planungs-Vorhabensgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen SOmpfungsmalinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kinnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen 2zu Schaden an der Tagesoberflache fih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglich-
keit von Bodenbewegungen solliten bei Planungen und Vorhaben Be-
riicksichligung finden. lch empfehle lhnen, diesbeziglich eine Anfrage
an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kaln, sowie fir konkre-
te Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Efftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Fir Rackfragen stehe ich Ihnen jederzeit geme zur Verfigung.

Ahteilung & Bargbau
und Energie in NEW
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Bezirksragierung
Arnsherg

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhiltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfdl-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Gbernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte &ffentliche Stelle Zugang zur Behtrdenversion des Fachinfor-
mationssystems . Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NBEW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberpriifen. Details dber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunfissystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Amsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs Behér-
denversion GDU®. Dort wird auch die Moglichkeit erautert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-
Zen.

Mit freundlichen Grifen und Glickauf
Im Auftrag:

(Habicht)

Abtailung & Bargbau
und Energie in NEW
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Beschlussentwurf zu B 1.16:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 16.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.16 wie folgt zu entscheiden:

Der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW liegen keine Erkenntnisse vor, dass im
Geltungsbereich  des  Bebauungsplans, Stand:  friihzeitige = Beteiligung zum  Bebauungsplan,
Bergbauberechtigungen verliehen wurden. Demnach ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.
Weiterhin weist die Bezirksregierung Arnsberg auf die Grundwasserabsenkung im Zuge des Braunkohletagebaus
hin. Nach Beendigung von Sumpfungsmafinahmen sind demnach im Zuge des spateren
Grundwasserwiederanstiegs demnach Bodenbewegungen mdglich, welche zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren kénnen.

Die in der Stellungnahme empfohlene Beteiligung des Erftverbandes sowie der RWE Power AG im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde
vorgenommen. Von Seiten des Erftverbandes wurde im bisherigen Planverfahren eine Stellungnahme abgegeben
die im Zuge der Abwagungsbelange mitbertcksichtigt wird. Von Seiten der RWE Power AG wurde im bisherigen
Planverfahren keine Stellungnahme abgegeben.

Den Anregungen der Stellungnahme folgend, wurde im textlichen Bestandteil des Bebauungsplans, Fassung zum
Offenlagebeschluss, ein Hinweis im Abschnitt C, Hinweise, Punkt 9 Bergbau, aufgenommen, in dem auf die in der
Stellungnahme genannten mdglichen Bodenbewegungen innerhalb des Plangebiets durch Veranderungen von
Grundwasserstanden, bedingt durch den Braunkohletagebau, hingewiesen wird.

Die Hinweise in der mit Schreiben vom 16.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.16 der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW in Bezug auf magliche
Bodenbewegungen innerhalb des Plangebiets durch Veranderungen von Grundwasserstanden, bedingt
durch den Braunkohletagebau, werden beriicksichtigt. Hierzu wurde ein dementsprechender Hinweis im
Abschnitt C, Hinweise, Punkt 9 Bergbau im textlichen Bestandteil des Bebauungsplans aufgenommen. Die
empfohlene Beteiligung der RWE Power AG sowie des Erftverbandes wurde bereits im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
vorgenommen. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise in der mit Schreiben vom 16.05.2022
eingegangenen Stellungnahme B 1.16 der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.17 Wahnbachtalsperrenverband, Siegelknippen, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 16.05.2022

Von: Planauskunft <planauskunft@wahnbach.de>

Gesendet: Montag, 16. Mai 2022 10:35

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: 20220516 AW BBP Nr. 11 ,Bundesstralte, Mieler StralRe, Landgraben”

Sehr geehrter Herr Kunze,

bei Ihrem Vorhabenbezogenen BBP Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Stralle, Landgraben* sind keine Anlagen des
Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.

Freundliche GriRe

Vera Forster

Geodatenmanagement, Vermessung und Dokumentation
Tel. +49 (0) 2241/128 1-115, Fax: 02241/128- 5-147

E-Mail: vera.foerster@wahnbach.de

‘\&\'

Wahnbachtalsperrenverband

FUr die Region i—‘.;:rm;‘i{',‘wu‘-SH_A;;,'}'«"r

Siegelsknippen, 53721 Siegburg, Tel. +49 (0) 2241-128-0, www.wahnbach.de

Verbandsvorsteher: Landrat Sebastian Schuster

Geschéftsfuhrerin: Ludgera Decking

Bankverbindung: Kreissparkasse Koln, BLZ 370 502 99, Kto.-Nr. 001 006 360

IBAN: DE13 3705 0299 0001 0063 60, SWIFT-BIC: COKSDE33 Commerzbank AG Filiale Siegburg, BLZ 380 400
07, Kto-Nr. 3323 003

IBAN: DE29 3804 0007 0332 3003 00, SWIFT-BIC: COBADEFFXXX Finanzamt Siegburg, Steuer-Nr.:
220/5989/1239

Beschlussentwurf zu B 1.17:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 16.05.2022 eingegangene Stellungnahme B
1.17 wie folgt zu entscheiden:

Mit den planungsrechtlichen Inhalten und Zielen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees
Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler StralRe, Landgraben®, Fassung zur frithzeitigen Beteiligung, wird keine Betroffenheit
der Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes ausgelost.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 16.05.2022 eingegangene
Stellungnahme B 1.17 des Wahnbachtalsperrenverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.18 Rhein-Sieg-Kreis, Amt 38.10-Bevolkerungsschutz-Brandschutzdienststelle, Postfach
1511, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 16.05.2022

Stadiverwaltung |
Rheinbach

| \ (
10 MAl 02 RHEIN SIEG
1__] '_ | KREIS ¢

'''' DER LANDRAT

fihein-Siag-Krels | Der Landrat | Postfach 1511 | 53705 Siegbung Amt 38.10 - BevGlkerungsschutz

- Brandschutzdienststelle -

:::i;g?;l:hb;ch Herr Gabriel Brandamtmann
Sachgebiet 50.2: Planung und Umwelt Zimmer: B1.51
Schweigelstr. 23 Telefon: 02241-13-2479
53359 Rheinbach Mohbil:

Telefax: 02241-13-2740

E-Mail: bsd@rhein-sieg-kreis.de

dirk gabriel@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Az.Intern Datum
02,05.2022 / 324/2022 16.05.2022

Stellungnahme Vorbeugender Brandschutz

Vorhaben:Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstralie, Mieler Str.,
Landgraben" -

Anschrift: Plangebiet, 53359 Rheinbach

Anlage:

Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung
genommen;

1.

Fir das zu betrachtende Gebiet ist nach §3 BHKG eine ausreichende
Loschwasserversorgung bereit zu stellen. Im vorliegenden Fall wird eine
Léschwassermenge von 1600 Liter/Min., = 96 m?/h fiir erforderlich gehalten.

Die gesamte Loschwassermenge ist in einem Radius von 300 m die jewelligen
Gebdude herum sicherzustellen. In einem Abstand wvon max. 75 m ist eine
Entnahmestelle fir die Feuerwehr vorzusehen.

Auf das Arbeitshlatt W 405 des Verbands der Gas- und Wasserfachleute =DVGW-
wird hingewiesen.

Aufgrund der Tiefgarage erhdht sich der mégliche Ldschwasserbedarf von den
ansonsten in Wohngebieten diblichen 48m? auf 96m?. Ein Einsatz in Tiefgaragen stellt
fiir die Feuerwehr eine besondere Gefahrenlage dar, da mitunter der Brandherd
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durch die starke Sichtbehinderung bei einem PKW-Brand nicht schnell lokalisiert
werden kann. Somit ist es wahrscheinlich, dass sich der Brand auf benachbarte PEW
aushreitet, da die Fahrzeuge in einer Garage in der Regel dicht nebeneinander
abgestellt sind.

2.

Die &ffentlichen Verkehrswege im Planungsgebiet sind so zu planen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast his 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden konnen. Kurvenradien sind so
auszufiihren, dass ein Loschfahrzeug sie ohne Behinderungen durch Bepflanzung
oder parkende PKW befahren kann,

Auf die Muster-Richtlinie tiber Flichen fir die Feuerwehr vom Februar 2007 wird
hingewiesen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag
Dirk Gabrfel .~ ,

s
&

Beschlussentwurf zu B 1.18:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 16.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.18 wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

Zu.

In Hinblick auf die Sicherstellung der ausreichenden Ldschwasserversorgung gemal dem Hinweis der mit
Schreiben vom 16.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.18 wurde hierzu im Februar 2024 eine Anfrage an
den Eigenbetrieb Wasserwerk der Stadt Rheinbach gestellt. Gem&R der Stellungnahme des Eigenbetriebs
Wasserwerk der Stadt Rheinbach vom 27.02.2024, welche nachfolgend nachrichtlich mit aufgefihrt ist, kann
gemal Arbeitsblatt W 405 die erforderliche Lodschwassermenge von 96 m? fiir eine Ldschzeit von zwei Stunden zur
Verfligung gestellt werden. Die Darstellungen beziehen sich hierbei ausdricklich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Die Versorgungssituation der daran angrenzenden Flurstlicke kann hiervon abweichen. Alle
geplanten Gebaude befinden sich vollumfanglich innerhalb eines Abstands von maximal 75 m zu den vorhandenen
Hydranten. Die Ausfihrungen hierzu wurden im Abschnitt 2.3 Ver- und Entsorgung der Begriindung zum
Bebauungsplan, Stand: Offenlagebeschluss, mit aufgenommen.

Die Darstellungen seitens der Brandschutzdienststelle des Rhein-Sieg-Kreises bezlglich des Einsatzes von
Rettungskraften im Bereich von Tiefgaragen werden zur Kenntnis genommen. Festsetzungen im Sinne
brandschutztechnischer Vorkehrungen sind auf planungsrechtlicher Ebene jedoch nicht mdglich. Im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren werden diese Sachverhalte im Rahmen des zu erbringenden
Brandschutznachweises mitbertcksichtigt.

Zu 2.

In Bezug auf die Darstellungen und Hinweise wird darauf hingewiesen, dass die im stadtebaulichen Konzept als
Bestandteil der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange dargestellten
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden. Insofern handelt es sich hierbei um eine
privatrechtliche Erschliefung innerhalb privater Grundstlcksflachen. Die Darstellungen und Hinweise kdnnen
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daher lediglich zur Kenntnis genommen werden. Die Priifung der im Nachgang des Bauleitplanverfahrens
einzureichender Baugenehmigungsunterlagen obliegt der Baugenehmigungsbehdrde der Stadt Rheinbach.

Stellungnahme des Eigenbetriebes Wasserwerk der Stadt Rheinbach vom 27.02.2024:

® -
Der Biurgermeister
¥h Rheinbach B bt Waskerwer
<7 [E Wasserwerk Verwaltung
KriegerstraBe 12 - 53359 Rheinbach

Volker Kiep
T +49 2226 917-230
E volker.kiep@stadt-rheinbach.de

Wasserwerk Rheinbach + SchweigelstraBe 23 - 53359 Rheinbach

Sachgebiet 60.2
Stadtentwicklung
z. Hd. Herrn Florian Kreischer

im Hause

27.02.2024

Anfrage Loschwasserversorgung
Vorhaben: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11
Bundesstr., Mieler Str.

Sehr geehrter Herr Kreischer,

fiir das 0.g. Bauvorhaben kann gem&B DVGW Arbeitsblatt W405 eine Léschwassermenge von
96 m3/h fir eine Ldschzeit von zwei Stunden zur Verfligung gestellt werden.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass sich diese Angabe ausdriicklich auf das genannte Vorhaben
bezieht, die Versorgungssituation der anderen angrenzenden Flurstlicke kann hiervon
abweichen.

Aus dem beigefligten Plan ist die Lage der Hydranten ersichtlich.

Fur evtl. Rickfragen erreichen Sie mich unter der o.g. Rufnummer oder Mobil unter 0177-
7917347.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

e

Volker Kiep

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung wurden im
Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan, Fassung zum Offenlagebeschluss, im Abschnitt 2.3 Ver-
und Entsorgung mit aufgenommen. Die Vorgaben hinsichtlich der Ausfiihrungsplanung der Verkehrswege
sind im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung sowie der Hochbauplanung im Nachgang des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens mit zu beriicksichtigen. Die sonstigen Hinweise in der mit
Schreiben vom 16.05.2022 eingegangene Stellungnahme B 1.18 der Brandschutzdienststelle des Rhein-
Sieg-Kreises werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.19 Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 - Gewasserentwicklung, 50606 Ko6In
Hier: Schreiben vom 23.05.2022

Von: Fischenich, Anja <anja.fischenich@bezreg-koeln.nrw.de>

Gesendet: Montag, 23. Mai 2022 13:27

An: Phiesel, Annette <Annette.Phiesel@stadt-rheinbach.de>

Cc: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>; Kuhn, Celina <celina.kuhn@bezreg-koeln.nrw.de>

Betreff: AW: friihz. Behdrdenbeteiligung_B-Plan Rhb.-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstrale, Mieler StraRe, Landgraben"
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 28.04.2022 (bersandten Sie mir die Unterlagen zum oben genannten Verfahren.
Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Trinkwasserversorgung:

Die Stadt Rheinbach beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 "BundesstraBe, Mieler
StraRe, Landgraben" mit dem Ziel der innerértlichen Nachverdichtung zu Wohn- und ggf. Gewerbezwecken. Die bisherige
Bebauung (Gaststatte mit Hotel, Tankstelle, kleine Werkstatt, Stellflachen fiir Gebrauchtwagenverkauf) soll riickgebaut und
Uberbaut werden und zusammen mit bisher unbebauten, privaten Grundstiicksflachen der stadtebaulichen Nachverdichtung
dienen. Die geplanten Mehrfamilienhduser und die Auenanlagen sollen mit einer Tiefgarage unterkellert sein. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 5.804 m2.

Die Bezirksregierung Koln setzt zum besonderen Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung Wasserschutzgebiete fest.
In diesen Gebieten konnen Handlungen verboten oder eingeschrankt, sowie die Duldung von MaRnahmen angeordnet
werden.

Die betroffene Flache in der Stadt Rheinbach befindet sich im Bereich der Schutzzone IlIB des geplanten
Wasserschutzgebietes Heimerzheim sowie in der geplanten Schutzzone IlIB des geplanten Wasserschutzgebietes
Dirmerzheim ab dem Jahr 2050. Dies wird weder in den Unterlagen des Bebauungsplans, noch im stadtebaulichen Konzept
mit Stand vom 14.02.2022 von Plankontor B GmbH thematisiert und sollte hier beriicksichtigt werden.

Im Rahmen des Moglichen und zur Sicherung der Grundwasserneubildung wird angeregt, die Flachen moglichst minimal zu
versiegeln. Eine Nachverdichtung von Flachen sowie die Versiegelung von Freiflichen sind in Bezug auf die
Grundwasserneubildung generell negativ zu bewerten, da jede Versieglung dazu fiihrt, dass der Grundwasserleiter in seiner
Bilanz gemindert wird. Das Verwenden von wasserdurchldssigem Pflaster fir Fahrflichen und das Versickern von
Regenwasser, wie es gemaR dem Erlauterungsbericht zum Planungsstand November 2021 von Plankontor B GmbH
vorgesehen ist, wird in diesem Sinne begrift.

Die Aushubarbeiten u.a. flr die Tiefgarage, insbesondere in Hinblick auf ggf. kontaminierte Bereiche des Bodens, sind in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde durchzufiihren.

Grundsatzlich bestehen keine rechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben, da sich die entsprechenden o.g.
Wasserschutzgebiete zurzeit im Planungszustand befinden und somit derzeit keine Rechtsgrundlage vorliegt.
Hinsichtlich der Belange des Grundwasserschutzes bestehen ebenfalls keine generellen Bedenken, sofern die baulichen

Anlagen an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ferner sei in diesem Zusammenhang besonders auf die
Einhaltung der Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen. Grundsatzlich rege ich bei der
weiteren Planung die Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde an, insbesondere bei Eingriffen in das
Grundwasserregime.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass zum Schutz des Grundwassers generell die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 des
Wasserhaushaltsgesetzes gilt. Demnach ist ,Jede Person [...] verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,
3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”
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Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustdndigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéln (Obere
Wasserbehorde). Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Anja Fischenich

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 54 — Gewadsserentwicklung

50606 Koln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Koln
Telefon: + 49 221 147 - 3330

Email: anja.fischenich@brk.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de

Beschlussentwurf zu B 1.19:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 23.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.19 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Trinkwasserversorgung

Die Anregungen zum Hinweis der Lage des Plangebiets innerhalb der des geplanten Wasserschutzgebietes
Heimerzheim, Wasserschutzzone Ill B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal sowie innerhalb der
geplanten Wasserschutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes Dirmerzheim ab dem Jahr 2050 wurden
beriicksichtigt. In denen im Nachgang der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange erarbeiteten Unterlagen zum Bebauungsplan, Stand: Offenlagebeschluss;
wurde diesbeziiglich im textlichen Bestandteil des Bebauungsplans auf die Lage des Geltungsbereichs der
vorliegenden Bauleitplanung innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Heimerzheim, Wasserschutzzone Il
B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal sowie innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il B
des geplanten Wasserschutzgebietes Dirmerzheim ab dem Jahr 2050 durch die Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises im Abschnitt C, Hinweise, Punkt 3, Grundwasserschutz, sowie durch die textliche Darstellung in der
Begriindung unter 1.4.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete. hingewiesen.

Der Anteil des zul@ssigen Versiegelungsgrades orientiert sich in Hinblick auf die geplante Art der baulichen Nutzung
an den gesetzlichen Orientierungswerten des § 17 BauNVO. Die gesetzlichen Orientierungswerte sollen in Bezug
auf die getroffenen Festsetzungen geringflgig Gberschritten werden, um so im sog. Innenbereich eine adaquate
Nachverdichtung zu ermdglichen, mit welcher wiederum einer weiteren baulichen Entwicklung in den sog.
AuBenbereich und damit einhergehend weiteren Eingriffen in den Grundwasserleiter teilweise entgegengewirkt
werden kann. Insofern soll der Innenentwicklung mit der einhergehenden zusatzlichen Versiegelung des Bodens
gegeniber dem Bestand im Zuge der Abwagung hierbei der Vorrang eingeraumt werden. Die Darstellungen
bezliglich der geplanten Versickerung sowie der Zuldssigkeit von wasserdurchldssigen Beldgen werden zur
Kenntnis genommen.

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans wurde auf planungsrechtlicher Ebene sichergestellt, dass
im Bereich des kartierten Altstandortes bauliche Eingriffe und sonstige bodenspezifische Veranderungen erst nach
einhergehender fachlicher Untersuchung sowie nach entsprechender Auswertung und Freigabe durch das Amt fir
Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises zuldssig sind. Insofern wird die diesbezlglich angeregte
Beteiligung des Rhein-Sieg-Kreises gewahrleistet. Fur die dariberhinausgehenden Flachen gelten die bei
Eingriffen in den Boden allgemein einzuhaltenden Vorschriften, die in die Hinweise des Bebauungsplans im
Abschnitt C, Hinweise, Punkt 2, Béden, Baugrund und Abbruchmaltnahmen mit aufgenommen wurden.

Fur die bestehenden baulichen Anlagen innerhalb des Plangebiets besteht bereits ein Anschluss an 6ffentliche
Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen der Mieler StraBe (K 61). Im Zuge der
vorliegenden Bauleitplanung werden hierzu keine veranderten Vorgaben aufgestellt. Unabhéngig davon ist im
Rahmen des dem Planverfahren nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis in Bezug auf die
ordnungsgemale Ver- und Entsorgung sémtlicher geplanter baulicher Anlagen im Plangebiet nachzuweisen.
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Hierdurch wird sichergestellt, dass eine ordnungsgeméaie Ver- und Entsorgung mit Anschluss an die vorhandenen
Leitungsnetzte erfolgt.

In Hinblick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Plangebiet wird im Bebauungsplan Rheinbach
Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Strafle, Landgraben®, Fassung zum Offenlagebeschluss, im textlichen
Bestandteil des Bebauungsplans im Abschnitt C, Hinweise, Punkt 3, Grundwasserschutz, ein entsprechender
Hinweis aufgenommen. Hierdurch soll u. a. sichergestellt werden, dass kilnftige Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe bereits zum Zeitpunkt der Rechtskraft des vorliegenden Bauleitplans die Anforderungen
an die Lagerung innerhalb eines Wasserschutzgebietes einhalten.

Sofern Wasserhaltungsmalinahmen wahrend der Bauarbeiten erforderlich werden, ist die Abstimmung mit der
Untere Wasserbehdrde im Sinne der Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich. Um dies auf
planungsrechtlicher Ebene zu sichern und somit méglichen Gefahren des Grundwassers im Zuge baulicher
Eingriffe vorzubeugen, wird hierzu im textlichen Bestandteil der Planunterlagen, Fassung zum Offenlagebeschluss,
im vorgenannten Abschnitt C, Punkt 3, Grundwasserschutz, entsprechend darauf hingewiesen.

Der aufgrund der Lage in den oben genannten Wasserschutzgebieten gedulRerten Empfehlung zur Belehrung von
Grundstilickseigentimern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Hinblick auf die Inhalte des § 5
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die moglichen Gefahren der Trinkwasserbeeintrachtigung im Wasserschutzgebiet
und die Haftung des Grundstiickseigentiimers bei vorhabenbedingten Anderungen der Wasserbeschaffenheit
gemal § 89 WHG, wird gefolgt. Der Baugenehmigungsbehdrde der Stadt Rheinbach wird zu diesem Zweck die
vorliegende Stellungnahme zu Verfiigung gestellt, um im Zuge von Baugenehmigungsverfahren die Belehrung
vorzunehmen.

Die Anregung der mit Schreiben vom 23.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.19 der
Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 - Gewasserentwicklung — zur Darstellung der Lage des Plangebiets
innerhalb der Schutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) Swisttal Heimerzheim
Ludendorf, des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal sowie der geplanten Schutzzone Ill B
des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) Dirmerzheim ab 2050 wird beriicksichtigt. Im textlichen
Bestandteil wurde im Abschnitt C, Hinweise, Punkt 3 Grundwasserschutz sowie in der Begriindung im
Abschnitt 1.4.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete diesbeziiglich darauf hingewiesen. Zudem wurde der
Hinweis zugunsten des Grundwasserschutzes innerhalb der geplanten Wasserschutzgebiete in Hinblick
auf mogliche WasserhaltungsmaRnahmen wahrend der Bauphase und die erforderliche Einholung der
notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis im Vorfeld aufgenommen. Des Weiteren wird der Empfehlung
zur Belehrung von Grundstiickseigentiimern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Hinblick auf
die Inhalte des § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die moglichen Gefahren der
Trinkwasserbeeintrachtigung im Wasserschutzgebiet und die Haftung des Grundstiickseigentiimers bei
vorhabenbedingten Anderungen der Wasserbeschaffenheit gem. § 89 WHG gefolgt. Der
Baugenehmigungsbehérde der Stadt Rheinbach wird zu diesem Zweck die vorliegende Stellungnahme zu
Verfiigung gestellt, um im Zuge von Baugenehmigungsverfahren die Belehrung vorzunehmen. Die
sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 23.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.19 der
Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 — Gewasserentwicklung — werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.20 Westnetz GmbH, Kuchenheimer Strafe 1-3, 53881 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 23.05.2022

Wi sind das Netz der

westenergie westnetz

Westrets Gabh - Cucherhesmar Strade 13- 53881 Curkirchen

Stadt Rheinbach Stadtverwaltung | Reglonalzentrum Westliches Rheinland
Fachbereich V Rheinbach
Sachgebiet 60.2: Planung Baﬁn MAI 2022 thee Zeichon Lars Kunze
: " thee Nachrich
SchweigelstraRe 23 Gt D
Name Peter Schmitz
53359 Rheinbach Telefon 02251-128660-276
Telefax 02251-128660-287
EMad pschmit:Swestnetz de

Euskirchen, 23. Mai 2022

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr, 11 ,Bundesstrae, Mieler StraBRe, Landgraben”

im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren.

Zur Sicherung der Stromversorgung, auch im Hinblick auf E-Mobilitat, bendtigen wir im Planungsbereich
eine Versorgungsfliche zur Errichtung einer Transformatorenstation. Hierzu bendtigen wir eine Grund-

stiicksflache mit einer Mindestgrofe von 4 m x 6 m, die frei zuganglich sein muss.

Wir bitten Sie, uns eine entsprechende Flache im Bebauungsplan auszuweisen, Einen Vorschlag zum Sta-
tionsstandort kénnen Sie dem beiliegenden Plan entnehmen.

Aufgrund der Komplexitit dieser Bebauung und der Zunahme an E-Mobilitat-Anschlissen werden neue
Anforderungen an unser Versorgungsnetz gestelit. Hier sollten frihzeitig MaBnahmen ergriffen werden,
die Anordnung der Hausanschlussraume und Trassenlegung entsprechend zu planen.

Von daher bitten wir dringend darum, dass sich die Investoren friihzeitig zwecks Abstimmung mit unse-
rem Herrn Schmitz unter 02251-128660-276 in Verbindung setzen,

Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Freundliche GriBe

Westnetz GmbH
N -
J ¢
¢ ////}’ \ j'dv:)(f{
LA Peter thm:tz LA, Petra Weber
1 Maknah Zur Steigerung des € 14 wnd dev £ ..‘nnv«de(MMnmlmm-uhM
mmmm:wmmd» benfalls Angaben Uber angeb Energiecth wectupeolile sowie
R s technische Sporiik von betrieb G b fen, erbalten Se auf folgend waw.edi-nelz de
Westnets Gmbé
Neue llicher Str. 60 + 52353 Otren + T 0800 03786389 « westretz de wTSM D
GeschiftsiUhrung Diddo Diddens « Dr. Jurgen Greés « De. Patrick W v i A e, — Oree
mumwum « Lingetragen beim Amtsgericht D d + Handels Nr. HRE 30672
rbindung C bark £ssen « MC COBADEFF3G0 « MD!D!!‘O‘%)QOMIWMN 3
Glsubiger-4dhir, DEGAZZZ0002236870 + USt-IdNr. DESZS 265170 e THM
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| Stadt Rheinbach
Oristeil Oberdrees

Bebauungspian Nr. 11

Stadtebauiches Korzept

M50

Grerzen

Freiiachen

(~)w§ ‘ H

HE g oot

| B

Beschlussentwurf zu B 1.20:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 23.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.20 wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

Seitens der Westnetz GmbH als ortlichem Netzbetreiber wird darauf hingewiesen, dass zur Sicherung der
Stromversorgung der geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Transformatorenstation
bendtigt wird. Hierflr ist eine Grundstlicksflache in einer GréRe von 4 m x 6 m erforderlich. Aufgrund der
Zweckbestimmung dieser Anlage zur ausschlieBlichen energetischen Versorgung der als zulassig geplanten
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans, welche demnach als Nebenanlage gem. § 14
(2) BauNVO einzustufen ist, kann hierfiir seitens des Plangebers keine Festsetzung einer Flache fiir die Ver- und
Entsorgung mit der Zweckbestimmung: Elektrizitdt getroffen werden. Gleichwohl ist die Errichtung der
vorgenannten Transformatorenstation auf Grundlage der textlichen Festsetzungen zum Entwurf des
Bebauungsplans Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben‘, Fassung:
Offenlagebeschluss innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebietes (WA) als Nebenanlage gem. § 14 (2)
BauNVO innerhalb und aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflaichen sowie innerhalb und auBerhalb der
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze generell zulassig. Ausgeschlossen werden sollen diese Anlagen lediglich
innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes 1 (pfg 1). In Bezug auf den in der Stellungnahme
beigefiigten Ubersichtsplan mit eingezeichnetem Vorschlag flir einen Aufstellort ist demnach festzustellen, dass
dieser Standort unzuldssig wére. Hierbei ist zudem zu berlcksichtigen, dass neben den Festsetzungen zum
flachenhaften Pflanzgebot auch vorhandene Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich zum Zwecke der Wahrung
der verkehrlichen Sicherheit in ausreichendem MalRe durch die Bauleitplanung gesichert werden sollen. Der Bitte
zur Kontaktaufnahme seitens des Grundstuickseigentiimers mit dem Netzbetreiber wurde insofern gefolgt, als dass
die Verwaltung die vorliegende Stellungnahme dem vom Grundstlickseigentiimer beauftragten Planungsbiro
bereits zur Verflgung gestellt hat. Die im Nachgang dazu erfolgte alternative Standortplanung wurde in die aktuelle
Fassung des stadtebaulichen Konzeptes, Stand 02 / 2024, bereits mit aufgenommen.

Der Anregung der mit Schreiben vom 23.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.20 der Westnetz GmbH
zur der planungsrechtlichen Festsetzung einer Flache fiir die Aufstellung einer Transformationenstation
im Sinne der dafiir notwendigen Festsetzung als Flache fiir die Ver- und Entsorgung mit der
Zweckbestimmung: Elektrizitat kann nicht gefolgt werden. Die Errichtung einer Transformationenstation
wird dennoch auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen als zulassige Nebenanlage ermaglicht. Der
Bitte zur Kontaktaufnahme seitens des Grundstiickseigentiimers mit dem Netzbetreiber wurde insofern
gefolgt, als dass die Verwaltung die vorliegende Stellungnahme dem vom Grundstiickseigentiimer
beauftragten Planungsbiiro bereits zur Verfiigung gestellt hat. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise
der mit Schreiben vom 23.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.20 der Westnetz GmbH werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.21 Erftverband, Am Erftverband 6, D 50126 Bergheim
Hier: Schreiben vom 31.05.2022

Von: Giindel Sascha <Sascha.Guendel@erftverband.de>

Gesendet: Dienstag, 31. Mai 2022 18:11

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Cc: Seeliger Per <Per.Seeliger@erftverband.de>; Linke Ramona <Ramona.Linke@erftverband.de>; Diez Holger
<Holger.Diez@erftverband.de>; Lassert, Christian <Christian.Lassert@erftverband.de>

Betreff: Stellungnahme: Offenlage des Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Nr. 11, Bundesstral3e, Mieler
StraRe, Landgraben”

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Anlage sende ich Ihnen unsere Stellungnahme zum v. g. Vorgang im PDF-Format zu.

Mit freundlichem GruR
iA.

C/

Sascha Giindel

Bereich: Vorstand

Abteilung: Recht

Erftverband, Am Erftverband 6, D 50126 Bergheim
Fon: +49 2271 88 1256, Fax: +49 2271 88 1210
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

Bereich Vorstand

Erft

Erftverband | Postfach 1320 | 30103 Bergheim Abteilung
Ansprechpartner*in

per E-Mail an Durchwaahl
Telefax

Unser Zeichen

lars kunze@stad-rheinbach.de E-Mail

Bergheim, den 31.05.2022
Offenlage des Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Mr. 11

»Bundesstrale, Mieler StraBe, Landgraben”
Sehr geshrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die hichsten gemessenen Grundwasserstande
flumah sind. Bei der Versickerung ist darauf zu achten, dass keine Gebaude
durch  Aufhdhung der Grundwassercberfldche gefahrdel  werden.
Grundsatzlich sollte eine Versickerung nur Ober belebte Bodenschichien
arfolgen. Bei diesbeziiglichen Rickfragen wenden Sie sich bille an Herrn
Diez, Abteilung G1 - Grundwasser, Tel-Nr. 02271/88-1296, E-Mail:
holger.diezf@arfiverband.de.

Laut dem aktuellen BWEK M3/M7-Bericht fir das Siedlungsgebiet Oberdrees
ist der hydraulische Nachweis fir die Einkeitung EL169 bereils im bisherigen
Zustand nicht erbrachl. Aus diesem Grund ist s besonders wichlig, dass bei
der geplanten Meucrdnung so wenig Miederschlagswasser wia maglich an dia
bereits existierende Mischwasserkanalisation in  der Mieler Stralle
angeschlossen wird.

Es wird daher eindringlich geraten folgendes zu beachten:

Gem. LWG und WHG ist Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln
oder orisnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies chne Beeintr&chtigung
des Wohls dar Allgemeinhail méaglich ist.

Wird Niederschlagswasser, das aufl versiegelten Flachen zum Abfluss kommt,
versickert oder zu Mutzungszwecken gespeichert, dann fihrl das zu einer
Entlastung der Kanalisation und somil auch zu einer Verringerung der
Gewassarbelastung. Daher wird begril, dass eine wasserdurchlissige
Ausfiihrung der Fahr-, Stellplat=flachen und der Zuwegungen vorgesehen ist
und die Versickerung des anfallenden Miederschlagswassers auf dem
Gelande geprift warden soll.

Darlber hinaus soll die Anlage von Einstau-/ Grinddchern oder die
Sammiung/Zwischenspeicherung des unbelasteten Niederschlagswassers z.
B. durch Regenlonnen oder Zistermen 2ur  Mulzung for  die
Freianlagenbewasserung oder auch als Brauchwasser fir Toiletten im
Bebauungsplan festgeschrieben oder zumindest empfohlen werden. Dadurch
kdnnen der Trinkwasserverbrauch sowie die Einleilungsmengen in das
Gewdssar weiler reduziert werden.
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Baziiglich der Oberlutungsgefdhrdung des Plangebiates wird darauf
hingewiesan, dass sich die Orislage Oberdrees im Vergleich Zum Landgraben
in ainar Geldndatieflage bafindel wnd das Wasser laul der
Starkregenhimaeiskarten MEW in diesam Bereich hiher stehen kann als das
im Baricht beschrieban Schulzniveau (Sockelarhdhung um 50 cm). Es ist auf
aine entsprachenda hochwassarangepassle Bauwsaisa und
Verhallensvorsorge (Stichworl: Tiefgarage) zu achben. Um den zukinftigen
Bewohnarn und Gewarbetreibenden die Galahrenlage zu verdeullichen sollen
zudem die Uberflutungsbereiche sowie die dazugehtrigen Wassarhthen filr
das extrema Ereignis zeichnerisch im Bebauungsplan dargestell werden.

Imnerhalb des 10 m breiten Landschaftsschutzstreifens macht a5 aus unsarer
wassenmsirtschaftlichen Sicht mehr Sinn das Gelande so zu modellieran, dass
aine “schiefe” zum Landgraben geneigle Ebene enlsteht und 5o ein Abflielen
von Oberflachenwassar in den Landgraben armdglicht wird. In dem
Zusammenhang wird daraul hingewiesen, dass Hochwasserschulz-
vamwallungen nichlt mil Gehdlzen bepflanzt werden dirfen, da durch die
Dwrchwurzalung Undichligkeiten entstehan kinnan.

Bei diesbeziglichen Rickfragen wenden Sie sich bitle an Herrn Lassert,
Abteilung G2 — Flussgebialsbewirtschaftung, Tal.-Nr.: 0227 1/88-1293, E-Mail:
christian.lasserierftvarband.de.

Mit fraundlichem Grulk
va
| o

Y
Safcha Gindel

Beschlussentwurf zu B 1.21:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 31.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.21 wie folgt zu entscheiden:

Hinsichtlich der Darstellungen zu den héchsten gemessenen, flurnahen Grundwasserstanden wurde in den
textlichen Bestandteil ein entsprechender Hinweis in den textlichen Bestandteil des Bebauungsplans im Abschnitt
C, Hinweise, Nr. 11 Grundwasserstand aufgenommen. Zudem wurden die diesbeziiglichen Darstellungen in die
Begriindung zum Bebauungsplan im Abschnitt 4.2.3 Schutzgut Wasser mit aufgenommen.

In Bezug auf die in der Stellungnahme vorgebrachten Darstellungen zu Versickerung, Verrieselung oder ortsnahen
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Flachen des
geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) im Geltungsbereich des Bebauungsplans um bereits bestehende
innerortliche bauliche Anlagen einschlieRlich zugehdriger Freiflachen mit entsprechender ErschlieBung der
Grundstucksflachen handelt. Demnach besteht keine Verpflichtung zur Versickerung, zur Verrieselung oder zur
ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser gemall § 55 Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz. Das anfallende Niederschlagswasser soll daher gemaR den
Regelungen der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung der offentlichen Kanalisation zugefiihrt werden. Die
Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt dabei im Mischsystem mittels Einleitung in die
vorhandene Mischwasserkanalisation in den umgebenden offentlichen Verkehrsflachen der Kreisstralle K 61
(Mieler StraBe). Das Abwasser soll Uber das vorhandene Kanalnetz der Abwasserbehandlungsanlage Rheinbach
zugefuhrt werden.

Im Sinne der Regulierung des schadlosen Abflusses von anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser auf
den nicht durch Geb&ude uber- oder unterbauten Flachen werden im Plangebiet Festsetzungen getroffen, mittels
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derer Uberschiissiges anfallendes Niederschlagswasser im Falle von Starkregenereignissen innerhalb der
festgesetzten Flachen fur offene Stellplatze zurlickgehalten und ordnungsgeméaR abgeleitet werden kann. Um
diesem Ziel Rechnung zu tragen, wurden dariiber hinaus Festsetzungen aufgenommen, gemaR derer innerhalb
der privaten Grundstiicksflachen des Aligemeinen Wohngebiets (WA) bei der Herstellung von ErschlieBungs-,
Stellplatz- und Freiflachen durch entsprechende Gefélleausbildung ein Oberflachenabfluss fir anfallendes
liberschiissiges unverschmutztes Niederschlagswasser in Richtung planbedingt notwendiger Riickhalteflachen zu
gewahrleisten ist. Die Entsorgung soll, wie bereits dargestellt, Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgen. Zudem
wurden Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei der Herstellung der privaten nicht
liberdachten ErschlieBungsanlagen getroffen. Insofern sind durch die vorliegende Bauleitplanung keine
Oberflachengewasser in Ihrer Funktionalitat bzw. Aufnahmekapazitat betroffen. Die Einleitung von uberschiissigem
unverschmutztem Niederschlagswasser in den angrenzenden sog. ,Landgraben® soll auch vor dem Hintergrund
der derzeit als Landschaftsschutzgebiet (LSG) und zukinftig als private Griinflichen sowie gleichzeitig Giberlagernd
als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Flachen ausgeschlossen werden. Innerhalb dieser Flachen wurde aus artenschutzrechtlichen Griinden im Zuge
des weiteren Planverfahrens im Nachgang der frihzeitigen Beteiligungen im Bebauungsplanverfahren die
Festsetzung von entsprechenden Ausgleichsmafinahmen erforderlich, welche der Festsetzung Nr. 11.2,
Ausgleichsmalinahme A 2 (intern): PflegmaBRnahmen auf der Flache am ,Landgraben® dem textlichen Bestandteil
des Bebauungsplans zu entnehmen ist. Um die Herstellung, Pflege und dauerhafte Funktionalitdt dieser
MaRnahmen sicherzustellen, werden Eingriffe in diese im Nahbereich des sog. ,Landgrabens® gelegenen Flachen
auf Grundlage der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen ausgeschlossen.

Zu einer moglichen Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und dem
verzogerten Abfluss kann zudem die grundsatzliche Mdglichkeit der Dachbegriinung der Déacher von
Hauptgeb&uden mit Satteldachern, die zwingend herzustellende Dachbegriinung des oberen Abschlusses von
Gemeinschaftsgaragen unterhalb der Gelandeoberflache sowie der Dacher von Garagen, iberdachten Stellplatzen
und Uberdachten Fahrradabstellanlagen sowie die anteilige Begriinung der Dacher von Hauptgebauden mit
Flachdachern beitragen. Ein weiterer Beitrag zur mdglichen Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung
von Niederschlagswasser und dem verzdgerten Abfluss soll durch die Festsetzungen zur Fassadenbegriinung von
Hauptgeb&uden sowie der anteiligen Begrinung der Wandfldchen von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen und durch die herzustellende Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen auRerhalb der
Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes und auBerhalb von Wegen, Gemeinschaftsgaragen unterhalb der
Gelandeoberflache, oberirdischen Stellplatzen, Spielplétzen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen baulichen
Anlagen und Nebenanlagen geleistet werden. Dabei wird das Wasser zunachst vom Schichtaufbau bis zur
Wassersattigung aufgenommen und durch Transpiration der Pflanzen und Verdunstung aus dem Schichtaufbau
wieder an die Atmosphare abgegeben. Der Wasserabfluss tiberschiissigen Wassers erfolgt mit deutlicher zeitlicher
Verzdgerung und schrankt Spitzenbelastungen der Kanalisation ein. Zudem kann die empfohlene Sammlung und
Nutzung von Niederschlagswasser z. B. in Zisternen oder anderen Regenwassersammelbehaltern zur
Gartenbewéasserung zu einer weiteren deutlichen Verringerung der Spitzenbelastung der Kanalisation und der
Gewésser beitragen. Durch die vorgenannten festgesetzten sowie die in Form der Aufnahme von Hinweisen
empfohlenen Manahmen kénnen positive Wirkungen auf das gesamte Abflussgeschehen erreicht werden.

In Bezug auf das Uberflutungspotential im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden im Entwurf des
Bebauungsplans Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,BundesstraBe, Mieler Strafle, Landgraben®, Stand:
Offenlagebeschluss Festsetzungen in Hinblick auf bauliche und technische Manahmen bei der Errichtung von
baulichen Anlagen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich von Schaden
durch Starkregen dienen, getroffen. Auf Grundlage der Festsetzungen sollen mégliche Beeintréchtigungen der
baulichen Anlagen im Falle von Starkregenereignissen vermieden werden. Zudem wird innerhalb der zulassigen
Flachen fir offene Stellplatze festgesetzt, dass auch Flachen fir die Riickhaltung und Ableitung von anfallendem
unverschmutztem Niederschlagswasser der Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zuléssig sind. Grundlage
hierfiir bildet der im Rahmen des Bebauungsplans aufgestellte Uberflutungsnachweis (vgl. Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100; BV: Bebauung des Grundstlickes Oberdrees, Rheinbach, Bundesstrae 38-42, Gemarkung:
Oberdrees, Flur. 4; Flurstiick: 86, 155, 157; Ingenieurgeologisches Biiro Bohné, Stand 10 / 2022), welcher bereits
Flachenvorschlége flr erforderliche Riickhaltevolumina dargestellt.
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Mit den vorgenannten Festsetzungen soll so neben dem Schutz baulicher Anlagen auch ein mdglichst wirksamer
Schutz von sonstigen Anlagen vor Hochwasserschaden einschlielich von Schaden durch Starkregen, bezogen
den Geltungsbereich des Bebauungsplans und sein unmittelbares stadtebauliches Umfeld, erreicht werden.

Der angemerkten Anregung zur Darstellung von Uberflutungsbereichen und méglichen Wasserhdhen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Information fiir zukiinftige Nutzer soll nicht gefolgt werden. Es wurde
jedoch der angemerkten Hinweisfunktion Rechnung tragend, aufgrund des bestehenden Uberflutungspotentials im
Falle von Starkregenereignissen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in den textlichen Bestandteil des
Bebauungsplans ein Hinweis im Abschnitt Teil C, Hinweise, Nr. 12 Uberflutungsschutz aufgenommen. Zudem
wurden die diesbeziiglichen Darstellungen in die Begriindung zum Bebauungsplan im Abschnitt 4.2.3 Schutzgut
Wasser einschlieBlich der Abbildung der Starkregengefahrenkarte der Stadt Rheinbach mit aufgenommen, welche
hier die maglichen Wasserstande im Falle eines Starkregenszenarios T = 100 aufzeigt.

Im Zusammenhang mit den in der Stellungnahme vorgebrachten Darstellungen zu einer moglichen
Gelandemodellierung im Nahbereich des sog. ,Landgrabens® wird auf den bereits zuvor genannten
planungsrechtlichen Sachverhalt in diesem raumlichen Bereich verwiesen.

Die Darstellungen in der mit Schreiben vom 31.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.21 des
Erftverbandes beziiglich des flurnah anstehenden Grundwassers sowie des Uberflutungsschutzes und des
Uberflutungspotentials werden dahingehend beriicksichtigt, als dass zusatzlich zu den bereits unabhéngig
von der vorliegenden Stellungnahme getroffenen dahingehenden planungsrechtlichen Festsetzungen
zusatzlich entsprechende Hinweise im textlichen Bestanteil des Bebauungsplans im Abschnitt C, Hinweise
als Hinweise Nr. 11 und Nr. 12 aufgenommen wurden. Zudem wurden die diesbeziiglichen Sachverhalte in
die Begriindung zum Bebauungsplan in den Abschnitt 4.2.3 Schutzgut Wasser aufgenommen. Der
Anregung hinsichtlich der zwingenden Einhaltung der Vorgaben des LWG und des WHG im Sinne der
Verpflichtung zur Versickerung, zur Verrieselung oder zur ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser
wird nicht gefolgt. Es wurden jedoch unabhangig davon in den Unterlagen zur vorliegenden Bauleitplanung
Festsetzungen getroffen und Hinweise aufgenommen, die eine Riickhaltung erméglichen sowie einer
moglichen Verringerung des Wasserabflusses, der Speicherung von Niederschlagswasser und dem
verzogerten Abfluss von Niederschlagswasser beitragen sollen. Der Anregung hinsichtlich der moglichen
Gelandemodellierung im Nahbereich des sog. ,Landgrabens“ wird nicht gefolgt, da hier den
artenschutzrechtlich notwendigen AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Flachen der Vorrang eingeraumt
werden soll. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise in der mit Schreiben vom 31.05.2022
eingegangenen Stellungnahme B 1.21 des Erftverbandes werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.22 Landwirtschaftskammer NRW, Gartenstr. 11, 50765 Koln
Hier: Schreiben vom 30.05.2022

h‘turi{\'tl‘\\:fl‘l.:{nu .
Rheinbach @) Landwirtschaftskammer

w 01 JUN 2022 Nordrhein-Westfalen

I 3 i i

O Rhein-Erft-Kreis

Landwirtachafiskammer NRW < Gastanst. 11 - 30765 Kain [J Rhein-Krels Neuss

Rhein-Sieg-Krels
Stadt Rheinbach Mail:  rheinkreise@wk.nrw.do
Fachbereich V Gartenstrafie 11, 50765 Koin
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt oL - 21 UVNEIO0, Pt 1169
Herr Lars Kunze www landwirtschafiskammer de
Schwe[gelgtfage 23 Auskunit ertell: Brigitte Warthmann
53359 Rheinbach Durchian 140

Fax ! 169

Mail brigitte warthmanngDiwk nrw.de

Koin 30.05.2022

Az.: 25.20.40-5U-

Bebauungsplans Nr. 11, Rheinbach-Oberdrees ,Bundesstrafie, Mieler Strafe,
Landgraben*
hier: Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kunze,

gegen die 0.g. Planung der Stadt Rheinbach bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, grundsatzlich keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Timmer

Beschlussentwurf zu B 1.22:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 30.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.22 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, werden gegen die Ziele
der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben®,
Stand: frilhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, grundsétzlich keine Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 30.05.2022 eingegangene

Stellungnahme B 1.22 der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, ist
keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.23 Telefonica Germany GmbH & Co.OHG, Behdrdenengineering, Siidwestpark 35, 90449
Niirnberg
Hier: Schreiben vom 02.06.2022

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

Gesendet: Donnerstag, 2. Juni 2022 15:01

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: B-Plan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "BundesstraRe, Mieler StraRe, Landgraben"

Yelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 06.05.2022
IHR ZEICHEN: B-Plan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "BundesstraRe, Mieler Stralle, Landgraben"
Sehr geehrter Herr Kunze,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu
erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken
roten Linie eingezeichnet.

B-Plan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "BundesstraRe}.MielenStrake, Landgraben"
She L 'Y ;. Y . 3 V, i

o g

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.
Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch

Projektleiter

Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behordenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behdrdenengineering, Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg
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Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56
mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir Telefonica & E-Plus gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwestpark 38, 90449 Nirnberg
con er kom

im Auftrag der Firma:

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Stdwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Nirnberg
Mobil: +49 174 — 349 67 03

web: www.cons-kom.de

Bernhart ConsKkom GmbH & Co. KG, Mitterweg 3, 84549 Engelsberg
Amtsgericht Traunstein HRA 10098, Geschaftsfiihrer: Konrad Bernhart
Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerklarung:
https://conskom.de/impressum-datenschutz/

Beschlussentwurf zu B 1.23:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 02.06.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.23 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG wird in Bezug auf die Ziele der Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,BundesstralRe, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: frihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, keine Betroffenheit lhrer Belange erwartet. Aufgrund des im Zuge des
Bauleitplanverfahrens erweiterten Geltungsbereichs wird, der Anregung der Stellungnahme Rechnung tragend,
das Unternehmen Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren weiterhin beteiligt.

Das Unternehmen wird aufgrund des erweiterten Geltungsbereichs des Bebauungsplans, wie in der
Stellungnahme angeregt, weiterhin am Verfahren beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der mit Schreiben
vom 02.06.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.23 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Niirnberg
werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.24 e-regio GmbH & Co.KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 02.06.2022

Von: Linden, Hubertus <Hubertus.Linden@e-regio.de>

Gesendet: Donnerstag, 2. Juni 2022 11:52

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees, Nr. 11 BundesstraRe, Mieler Stralle, Landgraben.

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kunze

als Eigentiimerin des Erdgas-Versorgungsnetzes teilen wir lhnen mit, dass unsererseits gegen das beabsichtigte Verfahren
keine Bedenken bestehen, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen gewdhrleistet wird. Innerhalb des dargestellten
Planbereiches sind Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgas-Versorgung vorhanden.

Freundliche GriiRe

Hubertus Linden
Teamleiter
Netzplanung Gas / Wasser

regio

e-regio GmbH & Co. KG
Rheinbacher Weg 10
53881 Euskirchen

Tel. 02251 708-7223
Mobil 01609 015 56 27

hubertus.linden@e-regio.de
www.e-regio.de
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Erweiterte Stellungnahme in Form eines Lageplans der e-regio GmbH & Co. KG aufgrund von Riickfragen der
Verwaltung mit Schreiben vom 21.02.2024 im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB:

Beschlussentwurf zu B 1.24:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tber die mit Schreiben vom 02.06.2022 eingegangene Stellungnahme
und die Inhalte des am 21.04.2021 eingegangenen Lageplans, welche unter dem Punkt B 1.24 zusammengefasst
worden sind, wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

Von Seiten der e-regio GmbH & Co. KG werden gegen die Ziele der Bauleitplanung zum Bebauungsplan
Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Stralle, Landgraben®, Stand: friihzeitige Beteiligung zum
Bebauungsplanverfahren, keine Bedenken vorgebracht, sofern der Bestand der Leitungsanlagen des
Unternehmens gewahrleistet wird. In diesem Zusammenhang wurde von Seiten der Verwaltung im Nachgang der
frihzeitigen Beteiligung zu dem in Rede stehenden Planverfahren am 20.02.2024 eine weiterflihrende
Stellungnahme im Sinne des beigefligten Lageplans angefordert, die mit Schreiben vom 21.02.2024 eingegangen
ist.

Die Versorgungsanlagen des Unternehmens verlaufen innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans geméaR den Darstellungen des eingereichten Lageplans vom 21.02.2024 (iberwiegend im Bereich
des Geh- und Radweges westlich der Mieler Stralle (K 61). Die Flachen der Mieler Strafle einschlieflich des
begleitenden Geh- sowie des Geh- und Radweges sollen in Summe als 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt
werden. Die planungsrechtliche Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflachen steht dem Fortbestand der bestehenden
Versorgungsanlagen nicht entgegen. Planungsrechtlich besteht demnach kein weiterer Handlungsbedarf im Sinne
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der Festsetzungsnotwendigkeit von Gehr-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Unternehmens, da die
Leitungstrasse weiterhin vollstandig innerhalb &ffentlicher Flachen verbleibt. Die privaten Hausanschliisse der im
Geltungsbereich aktuell vorhandenen, leerstehenden Gebaude Oberdreeser Stralte 38 und 42 bedirfen keiner
gesonderten planungsrechtlichen Beriicksichtigung im Sinne einer Festsetzung. Der konkrete Anschluss privater
Grundstucksflachen an die vorhandenen Versorgungsanlagen obliegt grundsatzlich der technischen
ErschlieBungsplanung, deren Priifung Gegenstand des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens ist. Im Zuge
von mdglichen BaumaRnahmen im Bereich der Mieler Strale auf Grundlage des sich im Zuge des weiteren
Planverfahrens herausgestellten Ausbauerfordernisses zugunsten einer Linksabbiegespur und der im in diesem
Zusammenhang notwendigen teilweisen Verschwenkung des vorhandenen Geh- und Radweges, in welchem u.a.
auch Versorgungsanlagen des Unternehmens verlaufen, ist die Lage der v. g. Versorgungsanlagen zu
beriicksichtigen.

Die Versorgungsanlagen des Unternehmens verlaufen innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans gemaR den Darstellungen des eingereichten Lageplans vom 21.02.2024 {iberwiegend im
Bereich des Geh- und Radweges westlich der Mieler StraBe (K 61). Aufgrund der Festsetzung von
offentlichen Verkehrsflaichen fiir den Gesamtbereich der Mieler StraRe (K 61) einschlieRlich des
begleitenden Geh- sowie des Geh- und Radweges sind keine weitergehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen zur dinglichen Sicherung der Anlagen erforderlich. Der Bestand der Leitungsanlagen ist auf
planungsrechtlicher Ebene gesichert. Die sonstigen Darstellungen und Inhalte der mit Schreiben vom
03.06.2022 eingegangenen Stellungnahme und des mit Schreiben vom 21.04.2021 eingegangenen
Lageplans der e-regio GmbH & Co. KG, Euskirchen, welche unter dem Punkt B 1.24 zusammengefasst
worden sind, werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.25 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, HansastraRe 2, 47799
Krefeld
Hier: Schreiben vom 31.05.2022

Von: Haugrund, Lisa <Lisa.Haugrund@autobahn.de>
Gesendet: Dienstag, 31. Mai 2022 16:59
An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstrale, Mieler Str., Landgraben" im beschleunigten Verfahren

Sehr geehrter Herr Kunze,
vielen Dank fiir die Beteiligung im oben ndher bezeichneten Verfahren.

Hiermit nimmt die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, Stellung zu lhrem Schreiben vom 28.04.2022.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, ist fiir den Betrieb und die Unterhaltung der 6stlich des
Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 1,1 km verlaufenden Autobahn 61, Abschnitt 29 zustandig.

Seitens der Autobahn GmbH des Bundes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Generell wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Mallnhahmen des Bedarfsplans fiir die Bundesfernstralen sowie des
LandesstraRenbedarfsplans zu berticksichtigen sind:

- A61-G60-NW; A 61 AK Meckenheim - AK Bliesheim
Bundesverkehrswegeplan 2030 — Projekt A61-G60-NW (bvwp-projekte.de)

Als zustandiger StraRenbaulasttrager fir die angrenzenden/umliegenden LandesstraRen und die BundesfernstraRen ist der
Landesbetrieb StraRenbau NRW als zustdandiger StraRenbaulasttrager zu beteiligen.

Ich weise darauf hin, dass gegeniiber der StraRenbauverwaltung weder jetzt noch zukilnftig aus dieser Planung Anspriiche
auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MaBnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung
geltend gemacht werden kénnen.

Mit freundlichen GriRen

Lisa Haugrund

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland

HansastraBe 2 - 47799 Krefeld

Lisa Haugrund, M.Sc. Bau.Ing.

Referentin Grundsatzgebiet Immissionsschutz
M +49 15201873349
lisa.haugrund@autobahn.de
www.autobahn.de

Beschlussentwurf zu B 1.25:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 31.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.25 wie folgt gesamtheitlich zu entscheiden:

Von Seiten der Autobahn GmbH des Bundes werden gegen die Ziele der Bauleitplanung zum Bebauungsplan
Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Strale, Landgraben®, Stand: friihzeitige Beteiligung zum
Bebauungsplanverfahren, keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Aufgrund der Entfernung der Autobahn
BAB 61, Abschnitt 29, zum Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplans ist nicht von
planungsrechtlich relevanten Auswirkungen in Bezug auf die Ziele der vorliegenden Bauleitplanung auszugehen.

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW wurde als zustandiger Strallenbaulasttrager im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit beteiligt. Vom
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Landesbetrieb StraRenbau NRW wurde hierzu im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme abgegeben.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurden die auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen als auch die durch die geplanten Nutzungen sich auf die umgebenden
schutzbediirftigen Nutzungen auswirkenden Larmemissionen im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
fachgutacherlich untersucht (vgl. Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -immissionen im
Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 11 "Bundesstralie — Mieler StraRe/Landgraben” in 53359 Rheinbach
— Oberdrees, Buro fur Schallschutz Michael Mck, Stand: 09 / 2023). Aus dem Ergebnis der v. g. Untersuchung
ging die Notwendigkeit zur Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 24
Baugesetzbuch hervor. Von einer (iber die gesetzlichen Grenzwerte hinausgehenden Schadstoffbelastung auf die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, ausgehend von den Verkehrsemissionen des
flieBenden Kfz-Verkehrs innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht auszugehen. Eine allgemeine Hinweispflicht zu den in der Stellungnahme aufgeflinrten
Emissionen durch angrenzende oder in der Nahe befindliche StraRenverkehrsflachen besteht entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen nicht. Die Darstellungen in Bezug auf die Nichtgeltendmachung von Anspriichen auf
aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende Malnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung werden zur Kenntnis genommen. Die mdglichen planbedingten Umwelteinwirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit werden in der Begriindung zum Bebauungsplan, Fassung zum
Offenlagebeschluss, im Abschnitt 4.2 erlautert.

Der Hinweis in der mit Schreiben vom 31.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.25 der Autobahn
GmbH des Bundes zur erforderlichen Beteiligung des Landesbetriebes StraBenbau NRW als zustandigem
StraBenbaulasttrager im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde beriicksichtigt. Der Landesbetrieb StraBenbau NRW
wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit beteiligt. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise in der mit Schreiben vom
31.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.25 der Autobahn GmbH des Bundes werden zur Kenntnis
genommen.

Seite 96 von 109



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

B 1.26 Pledoc GmbH, Gladbecker Strale 404, D-45326 Essen
Hier: Schreiben vom 27.05.2022

Von: noreply netzauskunft@pledoc.de <noreply netzauskunft@pledoc.de>

Gesendet: Freitag, 27. Mai 2022 11:28

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Ihre Anfrage Stadt Rheinbach - Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "BundestraRe, Mieler Strale,
Landgraben" im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch - Hier: Durchflihrung der Betei...,
Unser Zeichen 20220500715, lhr Zeichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung
ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unter folgendem Link erhalten Sie unsere Antwort zu Ihrer Anfrage: Stadt Rheinbach - Bebauungsplan Rheinbach-
Oberdrees Nr. 11 "BundestraBe, Mieler Stralle, Landgraben" im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a
Baugesetzbuch - Hier: Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch vom 28.04.2022 zum Download:

https://pledoc-nextcloud.geomagic.io/s/YnzMG3Js9cfMR4C

Dieser Link ist bis zum 16.07.2022 giiltig.
Folgende Dokumente sind im Zip enthalten:
20220500715_Stellungnahme_gesamt.pdf[1]

Achtung: Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail! Bei Fragen zur Netzauskunft wenden Sie sich an
Netzauskunft@pledoc.de

Mit freundlichen GriRen

PLEDOC GmbH
Gladbecker StraRRe 404 ¢ D-45326 Essen
www.pledoc.de

netzauskunft@pledoc.de

Online-Leitungsauskunft:
www.bil-leitungsauskunft.de
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P\.EDOC

£in Unternehmen der (

Metzauskunft

Tedafon 0201136 59 -0
PLEsac GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzavskunfi@pledoc. de

Stadt Rheinbach - Der Burgermeister
Fachbereich V - Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt  zustandiy  Bjam Ansell

Lars Kunze Durchwahl 0201/3659-345

Schweigelstralie 23

53359 Rheinbach

Ihe Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zaichen Datum
28.04 2022 PLEdac 20220500715 27.05.2022

Stadt Rheinbach - Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundestrale, Mieler Strafla,
Landgraben® im beschieunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a Baugeseatzbuch - Hier:
Durchfilhrung der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemat §
4 Abs. 1 Baugesatzbuch

Sehr geshre Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hre o.g. MaBnahme und feilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwallele
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgedlinrten Eigentimer baw. Betreiber von der geplanten Maknahme
nicht betroffen warden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Metzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiel Nordbayern, Schwaig bei NOrmberg

Mittel-Eurcpdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mardrheinische Erdgastransportieitungsgesellschafl mbH & Co. KG (METG), Dortrmund

Trans Eurnpa Naturgas Pipeline GmbH (TEMP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummbion

GasLINE Telekommunikationsnetzgesalschaft dautscher Gasversorgungsunternehmean mbH & Co. KG,
Straeden (hier Solofrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MalRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Obersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibereichs bedar! immer ainer emeuten Abstimmung
mil uns.

Mit freundlichen GrliRen
PLEdac GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giitig-

Anlage(n)
Ubersichiskarta & Navlog/GeoBasis-DE / BXG 2020 / geoGLES OHG {p) by Inlergraph)

‘Geschaftsfihrer: Marc-Andre \Wegerer

PLEdo: GmbH » Gladbecker Sirale 404 « 45326 Essen e {l"."\
Telefon: 0201 / 36 550 » IMEMEL: Wi pledoc de andomrme

Amisgericht Essen - Handelsregisier B 9854 « UStidhr. DE 170738401 B BAGW
Seite 1 von 1
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Beschlussentwurf zu B 1.26:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 27.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.26 wie folgt zu entscheiden:

Die Versorgungsanlagen der von der PLEDOC verwalteten Leitungstrager sind durch die Ziele der Bauleitplanung
zum Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralie, Mieler Strafle, Landgraben®, Stand: frihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, nicht betroffen. Im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
erfolgte eine rdumliche Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanens in Hinblick auf die Ergénzung
von Flachen im nordwestlichen Bereich des Plangebiets. Die Erweiterung des Plangebiets ist bereits in dem der
Stellungnahme des Unternehmens beigefiigten Lageplan mit enthalten. Insofern ist fiir die Flachen des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Fassung zum Offenlagebeschluss, weiterhin nicht von einer Betroffenheit
der Versorgungsanlagen der von der PLEDOC verwalteten Leitungstrager auszugehen. Da im Zuge des
Planverfahrens jedoch zusatzlich die Festsetzung plangebietsexterner AusgleichsmalRnahmen zum Zwecke der
Realisierung artenschutzrechtlicher Malnahmen erforderlich wurden, und diese Flachen im sachlichen
Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung stehen, soll das Unternehmen aus verfahrensrechtlichen
Griinden im Zuge der férmlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 (2) BauGB weiterhin am Planverfahren beteiligt werden.

Das Unternehmen wird auf Grundlage der Festsetzung plangebietsexterner AusgleichsmaRnahmen aus
verfahrensrechtlichen Griinden im Zuge der formlichen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB weiter am Verfahren beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der mit
Schreiben vom 27.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.26 der PLEDOC GmbH werden zur Kenntnis
genommen.
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B 1.27 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Julicher Ring 101-103
Hier: Schreiben vom 20.05.2022

Von: Sven.Hedwig@strassen.nrw.de <Sven.Hedwig@strassen.nrw.de>

Gesendet: Freitag, 20. Mai 2022 07:27

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Cc: Bruch, Yannick <Yannick.Bruch@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,BundesstralRe, Mieler StralRe, Landgraben”

Aktenzeichen: 54.02.09/VE/4403

Bauleitplanung der Stadt Rheinbach

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler StralRe, Landgraben”
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Anderung des Bebauungsplanes bestehen prinzipiell keine Bedenken, wenn die folgenden
Ausfiihrungen beachtet werden:

Die ErschlieBung des Bebauungsplangelandes liber die geringer belastete Kreisstralle wird begriiRt.

Es ist zu prifen, ob eine gezielte Querungsstelle (iber die BundesstraBe moglich ist, da von zusatzlichen
FuRgingerwegebeziehungen im Rahmen der B-Plan Anderung auszugehen ist.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Ldrm, Abgase, Sprihfahnen und
Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der Nahe liegenden StraBen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB).
Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Stadt / des Vorhabentrdgers und nicht zu Lasten der
Strallenbauverwaltung.

Aus der B-Plan heraus kann gegeniiber der StraBenbauverwaltung kein rechtlicher Anspruch auf aktiven und/oder passiven
Larmschutz geltend gemacht werden, auch kinftig nicht.

Beste GriiRBe

Im Auftrag

Sven Thomas Hedwig
Abteilung Betrieb und Verkehr
-Planungen Dritter-

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Julicher Ring 101-103

53879 Euskirchen

Telefon: 02251 / 796 - 163

E-Mail: sven.hedwig@strassen.nrw.de
Mehr erfahren? Spannende Jobs finden?

www.strassen.nrw.de

7)

StraBen.NRW

Landesbetrieb Straienbau Nordrhein-Westfalen
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Beschlussentwurf zu B 1.27:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 20.05.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.27 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten des Landesbetriebes Strallenbau NRW, werden gegen die Ziele der Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,BundesstralBe, Mieler StraRe, Landgraben®, Stand: frihzeitige
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren, keine prinzipiellen Bedenken vorgebracht.

In Bezug auf die in der Stellungnahme angeregte Prifung hinsichtlich der Querungsmaglichkeit im Bereich der
Bundesstralie B 266 ist anzumerken, dass im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans, Fassung
zum Offenlagebeschluss, eine Verkehrsuntersuchung erstellt wurde (vgl. Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 11 in Rheinbach, Brilon Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen GmbH, Stand
12 1 2023), in welcher neben der Erhebung und Bewertung der Kfz-verkehrsbezogenen Bestandssituation sowie
der Kfz-verkehrsbezogenen Prognose und Bewertung des zukunftigen Verkehrsaufkommens unter
Berticksichtigung der verkehrlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung dieses Bebauungsplans auch eine
Erhebung der Bestandssituation der fulganger- und radverkehrsbezogenen Wegefiihrungen sowie eine
diesbeziigliche Bewertung vorgenommen wurde. Aus dem Ergebnis der v. g. Untersuchung geht hervor, dass von
Seiten des Fachgutachters im Bereich des Knotenpunktes Bundesstralle B 266 / Mieler Stralle (K 61) /
Oberdreeser Strale gleichfalls, wie in der vorliegenden Stellungnahme angeregt, eine Optimierung der
Querungsmaglichkeit zur Anbindung der einseitigen gemeinsamen Geh- und Radwege entlang der B 266 und der
Mieler Strafte empfohlen wird.

Im Zusammenhang mit den Ergebnissen der vorgenannten Verkehrsuntersuchung wurde im Nachgang zusatzlich
eine verkehrstechnische Vorplanung flir eine mdgliche Umgestaltung des Knotenpunktes Bundesstrale B 266 /
Mieler Strale (K 61) / Oberdreeser StralRe erstellt. Diese Vorplanung bildete hierbei u.a. auch die Grundlage fiir
die Festsetzung zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen, die im Zuge einer mdglichen Umgestaltung des
Knotenpunktes mit herangezogen werden kénnen. Die geordnete und verkehrliche sichere Filhrung des
FuBganger- und Radverkehrs iber die offentlichen Strallenverkehrsflachen bildet hierbei einen Bestanteil der
verkehrstechnischen Vorplanung. Insofern wurde die in der Stellungnahme vorgebrachte Anregung zur Priifung
der Flihrung des FuBgangerverkehrs im Knotenpunkt Bundessstralke B 266 / Mieler Strafle (K 61) / Oberdreeser
Strale, hier: Querungsmdglichkeit im Bereich der Bundesstrale B 266, mitberlicksichtigt. In diesem
Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, dass die verkehrliche Umgestaltung des Knotenpunktes nicht im
direkten sachlichen Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung steht. Diese wird vom Plangeber
demzufolge lediglich als Priifung zur Machbarkeit sowie dem Planverfahren als zeitlich nachgelagert eingestuft.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurden zudem die auf die geplanten Nutzungen im
Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen als auch die durch die geplanten Nutzungen sich auf die umgebenden
schutzbediirftigen Nutzungen auswirkenden Larmemissionen im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
fachgutacherlich untersucht (vgl. Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -immissionen im
Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 11 "Bundesstrale — Mieler Strae/Landgraben” in 53359 Rheinbach
— Oberdrees, Buro fur Schallschutz Michael Mck, Stand: 09 / 2023). Aus dem Ergebnis der v. g. Untersuchung
ging die Notwendigkeit zur Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 24
Baugesetzbuch hervor. Von einer iiber die gesetzlichen Grenzwerte hinausgehenden Schadstoffbelastung auf die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, ausgehend von den Verkehrsemissionen des
flieRenden Kfz-Verkehrs innerhalb der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen, ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht auszugehen. Festsetzungen hinsichtlich auftretender Sprihfahnen, Spritzwasser bei Nasse
und Staubemissionen, bezogen auf den Kfz-Verkehr, werden durch die Ermachtigungsgrundlage des § 9 (1) 24
Baugesetzbuch nicht gedeckt und sind demnach unzulassig bzw. waren unwirksam. Eine allgemeine Hinweispflicht
zu denen in der Stellungnahme aufgeflihnrten Emissionen durch angrenzende oder in der Néhe befindliche
Stralenverkehrsflachen besteht entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen nicht. Die Darstellungen in Bezug
auf die Nichtgeltendmachung von Ansprichen auf aktiven und/oder passiven Larmschutz werden zur Kenntnis
genommen. Die mdglichen planbedingten Umwelteinwirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit werden
in der Begriindung zum Bebauungsplan, Fassung zum Offenlagebeschluss, im Abschnitt 4.2 erlautert.
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Die Anregungen des Landesbetriebes StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, in der mit
Schreiben vom 20.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.27 hinsichtlich der Priifung zur Fiihrung des
FuRgangerverkehrs im Knotenpunkt BundessstraRe B 266 / Mieler StraBe (K 61) / Oberdreeser Strafe, hier:
Querungsmaoglichkeit im Bereich der BundesstraBe B 266, wurden im Rahmen der erfolgten
Vorentwurfsplanung zur verkehrlichen Umgestaltung des Knotenpunktes, mitberiicksichtigt. Die sonstigen
Darstellungen und Hinweise in der mit Schreiben vom 20.05.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.27
des Landesbetriecbes StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, werden zur Kenntnis
genommen.
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B 1.28 Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle, Verkehrsplanung und -

Lenkung, Konigswinterer StraRe 500, 53227 Bonn-Ramersdorf
Hier: Schreiben vom 02.06.2022

Von: Ellenberger, Ludger <Ludger.Ellenberger@polizei.nrw.de> Im Auftrag von F Bonn V FiiSt Verkehrsplanung
Gesendet: Donnerstag, 2. Juni 2022 16:08

An: Planung <Planung@stadt-rheinbach.de>

Betreff: BPlan Nr. 11

Polizeiprasidium Bonn
Direktion Verkehr / FSt Bonn, 02.06.2022
- Verkehrsplanung -

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,,Bundesstralle, Mieler StralRe, Landgraben” im beschleunigten Verfahren
unter Anwendung des & 13a Baugesetzbuch

lhr Schreiben vom 28.04.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum derzeitigen Stand der Planung bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Ludger Ellenberger

Polizeihauptkommissar

Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle
Verkehrsplanung und -lenkung
Konigswinterer StraRe 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228-15-6023

Fax: 0228 / 15-1204

mailto: Ludger.Ellenberger@polizei.nrw.de
mailto: Verkehrsplanung.Bonn@polizei.nrw.de
Internet: https://bonn.polizei.nrw

YA

<778 POLIZEI
y_ ‘&‘ Nordrhein-Westfalen
70N Bonn

Beschlussentwurf zu B 1.28:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 02.06.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.28 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten des Polizeiprasidiums Bonn werden gegen die Ziele der Bauleitplanung zum Bebauungsplan
Rheinbach Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrafle, Mieler Stralle, Landgraben®, Stand: frilhzeitige Beteiligung zum
Bebauungsplanverfahren, keine Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 02.06.2022 eingegangene
Stellungnahme B 1.28 des Polizeiprasidiums Bonn ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.29 Bezirksregierung Kéln, Dezernat 25 (Verkehr - OPNV und Schienenverkehr),

ZeughausstraBe 2-10 (Haupthaus), 50667 Koln
Hier: Schreiben vom 18.05.2022

Sehr geehrter Herr Westermann,

einer Verlangerung der Frist zur Abgabe der Stellungnahmen Ihres Dezernates im Rahmen der Beteiligungen zu den unten
aufgefiihrten Planverfahren stimmen wir hiermit zu. GemaR Ihren Ausfiihrungen wiirden wir folglich den 10.06.22 dafir
terminieren. Sofern das Abgabedatum aus lhrer Sicht als ausreichend erachtet wird, bitten wir Sie um kurze Rickmeldung
bzw. Bestatigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Lars Kunze

Sachgebietsleiter

Sachgebiet 60.2 - Planung und Umwelt -
Stadt Rheinbach

Schweigelstralle 23

53359 Rheinbach

Tel.: 02226 - 917 250

Von: Westermann, Lars <lars.westermann@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Mittwoch, 18. Mai 2022 16:41

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Betreff: 2 BP-Verfahren in Rheinbach_Fristverlangerung moglich?
Prioritat: Hoch

Sehr geehrter Herr Kunze,

danke fiir die Beteiligung zu

dem Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser Weg — Aachener Strafle” und

dem Bebauungsplan Oberdrees Nr. 11, Bundesstralie, Mieler StraRe, Landgraben”.

Bei beiden Verfahren bitten Sie jeweils um eine Stellungnahme bis zum 03.06.2022.
Wir prifen zurzeit die Unterlagen.

Da meine flr den Bereich StraBenverkehr zustandige Kollegin zurzeit Sonderaufgaben zu erledigen hat (Corona-Hilfe,
Hochwasserhilfe), ist sie zurzeit stark beansprucht. Daher mochte ich Sie fragen, ob bei den beiden o.g. Bebauungspldanen
eine Verlangerung der Frist zur Abgabe unserer Stellungnahme maglich ist. Eine weitere Woche wiirde uns sehr helfen. Ist
dies moglich?

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
L. Westermann

Dipl.-Ing. Lars Westermann

Dezernat 25 (Verkehr — OPNV und Schienenverkehr)
Dienstgebaude:

ZeughausstraRe (Haupthaus), Zimmer H 514
Telefon: Kein Telefon, bitte nur mailen!

Telefax: +49 (0)221 / 147-2890

Mail: Lars.Westermann@BRK.NRW.de
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Beschlussentwurf zu B 1.29:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Gber die mit Schreiben vom 18.05.2022 eingegangene Anfrage B 1.29
wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Bezirksregierung Koln, Dezerat 25 (Verkehr — OPNV und Schienenverkehr), wurde im Nachgang
der Gewahrung zur Fristverlangerung keine Stellungnahme abgegeben. Um der Bezirksregierung Koln, Dezernat
25 (Verkehr — OPNV und Schienenverkehr) dennoch im Zuge des Planverfahrens die Maglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme zu ermdglichen, soll die Behdrde im Zuge der formlichen Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB weiterhin am Planverfahren mit beteiligt werden.

Die Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 (Verkehr — OPNV und Schienenverkehr) wird im Zuge der
formlichen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
weiterhin am Planverfahren beteiligt. Die mit Schreiben vom 18.05.2022 eingegangene Anfrage zur
Fristverlangerung, welche als Punkt B 1.26 aufgenommen wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Seite 105 von 109



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

B 1.30 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Abteilung Denkmalschutz/Praktische
Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn
Hier: Schreiben vom 20.06.2022

Von: Kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzberg@I|vr.de>

Gesendet: Montag, 20. Juni 2022 16:52

An: Kunze, Lars <Lars.Kunze@stadt-rheinbach.de>

Cc: Freund, Elisabeth <Elisabeth.Freund@Ivr.de>; Gerhartz, Heribert <Heribert.Gerhartz@stadt-rheinbach.de>

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 "Bundesstralle, Mieler StraRe, Landgraben"; Beteiligung nach § 4 |
BauGB

Ihr Schreiben vom 28.04.2022
Mein Zeichen 117.1/22-002
Guten Tag Lars Kunze,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o. g. TOB-Beteiligung
und bitte die dem hohem Arbeitsaufkommen geschuldete spate Antwort zu entschuldigen.

In Rheinbach-Oberdrees ist die bauliche Nachverdichtung durch die Errichtung mehrerer
Wohngebdude mit einer groBflachigen Tiefgarage vorgesehen. Die Bestandsgebdude innerhalb der
Planflache sollen im Zuge der Neubebauung abgerissen werden.

Im Siden des Plangebietes hat ausweislich der Eintragungen auf der Tranchotkarte von 1808/09 zu
Beginn des 19. Jahrhunderts eine groBe, vierflliigelige Hofanlage mit einer Eingangssituation im
Sudwesten gestanden. Die Wurzeln des Ortsteils Oberdrees gehen bis in das 9. Jahrhundert zurick.
Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass im Bereich der neuzeitlichen Hofanlage altere
Vorgangerbebauung, ggf. bereits aus dem Friihmittelalter, bestanden hat.

Darlber hinaus verlauft etwa entlang der heutigen B 266 eine rémische StraBenverbindung von
Niederzier nach Linz sowie die Aachen-Frankfurter HeerstraBe. Diese war seit dem Mittelalter Teil
einer der altesten Handelsrouten im Deutschen Reich. In karolingischer Zeit (ab der Mitte des 8.
Jahrhunderts) entstanden verlief sie aus Flandern und Brabant kommend Gber Aachen-Diren-
Sinzig-Koblenz nach Frankfurt am Main. Auf dieser "KrénungsstraBBe" bewegten sich alle deutschen
Kaiser vom Ort ihrer Wahl, Frankfurt, zur Krénung nach Aachen. Sie war zudem wichtige
Handelsroute und kreuzte viele andere wichtige StraBenverbindungen.

Fur die stdliche Ecke der Planungsflache besteht eine konkrete Befunderwartung. Es ist davon
auszugehen, dass sich unterhalb der Bestandsgeb&ude und in deren Umfeld Uberreste der
neuzeitlichen Hofanlage, moglicherweise auch friherer Phasen, erhalten haben. Ursache dafir ist
der Umstand, dass in friheren Zeiten der Umbau, die Erweiterung oder die Zerstérung bzw. der
Abbruch von Gebauden in der Regel nicht zur restlosen Beseitigung der alten Baulichkeiten fuhrte.
Meist wurden Fundamente, untertdgige Mauerteile sowie Keller und Ahnliches im Boden belassen.
Wo sie dennoch entfernt wurden, entstanden Ausbruchgraben, die den ehemaligen Verlauf der
Bauteile kennzeichnen. Auch alte Geléandeoberflachen, Pflaster, FuBboden und Bodenauftrage
friherer Nutzungen blieben haufig ungestdrt, wenn das Geléande zur Vorbereitung eines Neubaus
planiert und aufgehéht wurde. SchlieBlich sind verflillte Graben, Brunnen, Latrinen und sonstige
bauliche und wirtschaftliche bzw. hauswirtschaftliche Anlagen, die in den Boden eingetieft waren -
soweit nicht durch umfassende moderne Bodeneingriffe gestort —, grundsatzlich als archdologisch
relevante Struktur im Untergrund erhalten. Das Gleiche gilt auch fur die archaologische
Hinterlassenschaft des Alltagslebens, des Haushaltens und Wirtschaftens der Bewohner, das eine
Vielzahl von Funden und Spuren im Boden hinterlieB.
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Im Untergrund der Hofanlage sind daher Uberreste von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen
wie Fundamente, Mauern, FuBbdden, Pflasterungen, Pfostengriindungen, Schwellbalken und
Ahnliches zu erwarten. Auftreten kénnen auch Anlagen des wirtschaftlichen und
hauswirtschaftlichen Betriebes wie Brunnen oder Latrinen. Dazu sind Befunde wie Pfostenlécher

und Baugruben sowie Werkabfdlle und sonstige Schichtenablagerungen zu erwarten, die im
Zusammenhang mit der Errichtung, Unterhaltung, Veranderung, Nutzung und dem Rickbau bzw.
der Zerstérung der Bauten entstanden. Darin eingelagert ist mit Funden zu rechnen, die
Rickschlisse auf die sich wandelnden Lebensumstdande und die Wirtschaftsweise in der Hofanlage
sowie ihre historische Entwicklung ermdéglichen.

> IR

A7 AL

links: Tranchot-Karte von 1808/09, griin die Verortung des Plangebiets, rechts: pink das Plangebiet

Der Boden im Bereich der heutigen Bebauung ist vermutlich stark modern Gberpragt. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass in den Baugrubenwanden und ggf. unterhalb des Bestandes
Bodendenkmalsubstanz angetroffen wird.

Es muss deshalb beim derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass mit der
Realisierung der Planung eine Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden
ware, da - bedingt durch die =zukinftig zuldssigen Erdeingriffe - Bodendenkmalsubstanz
beeintrachtigt bzw. zerstért wirde. Dagegen bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht
zunachst Bedenken.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
und 5 BauGB, § 3 DSchG NRW) sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen zu berlcksichtigen. Auch
wenn das Verfahren nach § 13a BauGB vom Verfahren der Umweltprifung befreit, entfallt im
beschleunigten Verfahren nicht die Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie Abs. 7
mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Darlber hinaus haben die
Gemeinden nach § 14 III DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu
gewahrleisten. Der Schutz von Bodendenkmalern ist dabei nicht von der Eintragung in die
Denkmalliste abhangig (§ 5 Abs. 2 DSchG NW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch
geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu
erreichen.
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Es ist nicht auszuschlieBen, dass hier bedeutende Befunde angetroffen werden, deren Erhaltung in
situ durch planerische Beriicksichtigung zu gewdhrleisten wdre und die Bebauungsmadglichkeiten
aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich einschranken kénnte.

Insofern ist eine Aufklarung des abwdgungsrelevanten Sachverhalts im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens  mittels archdologischer  Sachverhaltsermittlung erforderlich. Die
Sachverhaltsermittlung dient dazu, vorhandene Bodendenkmalsubstanz konkret zu ermitteln sowie
deren Art, Zeitstellung und Erhaltungszustand abschlieBend zu klaren.

Das Plangebiet ist derzeit gréBtenteils bebaut; der Bestand soll abgerissen werden. Aufgrund der
vorbeschriebenen konkreten Befunderwartung im Bereich der Hofanlage ist flir den Abbruch
untertdgiger Gebaudeteile eine Erlaubnis nach § 15 II DSchG NRW erforderlich. Es bietet es sich
an, die archaologische Abrissbegleitung mit der Sachverhaltsermittlung in den modern nicht
Uberbauten Bereichen der ehemaligen Hofanlage zu kombinieren.

Ich bitte zu bericksichtigen, dass fiir archdologische Untersuchungen/MaBnahmen eine Erlaubnis
gem. § 151 DSchG NRW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbeh&érde im Benehmen mit mir erteilt.
Dem entsprechenden Antrag ist regelmaBig ein Konzept des mit der Ausfliihrung Beauftragten
beizufligen. Eine Liste archdologischer Fachfirmen ist zu Ihrer Information beigefligt.

Gerne wird Ihnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fir die Durchfiihrung einer
archaologischen Sachverhaltsermittlung zur Verfligung stellen. Sollte dies gewlinscht sein, bitte ich
Sie, sich direkt mit meiner Kollegin, Frau Dr. Tanja Baumgart, Email: tanja.baumgart@Ivr.de, in
Verbindung zu setzen.

Fur Rickfragen stehe ich selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg

Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Tel. 0228 9834-139

Fax 0228 9834-119

kerstin.kreutzberg@Ivr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

www.lvr.de

Beschlussentwurf zu B 1.30:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 20.06.2022 eingegangene Stellungnahme
B 1.30 wie folgt zu entscheiden:

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland erhob gemaR den Ausfihrungen in seiner Stellungnahme
vom 20.05.2022 in Bezug auf die konkrete Befunderwartung im Bereich untertdgiger Geb&udeteile der
Bestandsbebauung der ehemaligen Hofanlage im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht vorsorglich Bedenken. GemaR der fachlichen Einschétzung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland wird aufgrund der konkreten Befunderwartung im Bereich der
Bestandsbebauung der ehemaligen Hofanlage daher fiir den diesbez(iglichen Abbruch eine Erlaubnis nach § 15 11
DSchG NRW geltend gemacht. Darlber hinaus wird angeregt, die im Zusammenhang mit der
denkmalpflegerischen  Erlaubnis  verbundene archdologische  Abrissbegleitung  zeitgleich mit  der
Sachverhaltsermittlung in den nicht iberbauten Bereichen, die der ehemaligen Hofanlage zuzurechnen sind,
durchzufiihren.
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben”

Um auf Grundlage des § 1 (6) Nr. 5 und Nr. 7d BauGB sowie des § 1 (3) DSchG NRW die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die moglichen umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiter bei der Aufstellung dieses Bauleitplanverfahrens im Zuge der planerischen Abwéagung angemessen zu
beriicksichtigen, wurde dementsprechend ein Hinweis in den textlichen Bestandteil des Bebauungsplans im
Abschnitt C: Hinweise, hier: Nr. 1 Bodendenkmalpflege aufgenommen, mittels dessen das Erfordernis zur
Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach § 15 I DSchG NRW im Vorfeld von
Gebaudeabbrucharbeiten im Bereich der ehemaligen Hofanlage herausgestellt werden soll. Zudem wird im
gleichen Abschnitt darauf hingewiesen, dass in diesem Zusammenhang ebenfalls die bereits 0. g.
Sachverhaltsermittlung in den nicht (iberbauten Bereichen, die der ehemaligen Hofanlage zuzurechnen sind,
erforderlich ist, da gemaRk den Darstellungen in der Stellungnahme des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege im
Rheinland aus bodendenkmalpflegerischer fachlicher Einschatzung heraus insgesamt nicht auszuschlielen ist,
dass in diesen Bereichen bedeutende Befunde angetroffen werden konnten, deren Erhaltung zu gewahrleisten ist
und die, unabhédngig vom vorliegenden Planverfahren, die tatsachlichen Bebauungsmdglichkeiten aufgrund
denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich einschranken konnte. In diesem Zusammenhang wird weiterhin
darauf hingewiesen, dass dem entsprechenden Antrag hierbei ein Konzept von der mit der Ausflihrung
beauftragten archdologischen Fachfirma beizufligen ist.

Dariber hinaus wird in dem v. g. Abschnitt C: Hinweise, hier: Nr. 1 Bodendenkmalpflege auf die allgemein
geltenden bodendenkmalschutzrechtlichen Regelungen, bezogen auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans, hingewiesen.

Die Darstellungen der mit Schreiben vom 20.06.2022 eingegangenen Stellungnahme B 1.30 des LVR-Amtes
fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland werden dahingehend beriicksichtigt, als dass ein entsprechender
Hinweis im Abschnitt C, Hinweise, Punkt 1, Denkmalschutz, aufgenommen wird. Dieser beinhaltet den
konkreten Hinweis auf die Befunderwartung im Bereich untertagiger Gebaudeteile der Bestandsbebauung
der ehemaligen Hofanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans und den Hinweis auf die entsprechend
erforderliche Erlaubnis nach § 15 Il DSchG NRW fiir den diesbeziiglichen Abbruch untertagiger
Gebaudeteile einschlieBlich der notwendigen archaologischen Abrissbegleitung durch eine zu
beauftragende archaologische Fachfirma. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die
nicht iiberbauten Bereiche, die der ehemaligen Hofanlage zuzurechnen sind, zudem eine archéaologische
Sachverhaltsermittlung durch eine zu beauftragende archdologische Fachfirma durchzufiihren ist, die
parallel zur archéologischen Abrissbegleitung erfolgen kann. Weiterhin wird auf die allgemein
einzuhaltenden bodendenkmalschutzrechtlichen Regelungen hingewiesen, die fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten. Zudem wurden die vorgenannten Inhalte in der Begriindung
zum Bebauungsplan, Fassung zum Offenlagebeschluss, im Abschnitt 4.2.7 Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter mit aufgenommen. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise der mit Schreiben vom 20.06.2022
eingegangenen Stellungnahme B 1.30 des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland werden zur
Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Strafle, Landgraben®,
Verfahren gemaft § 13 a BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Liste der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahme abgegeben haben.

AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

RWE Power Aktiengesellschaft

Handwerkskammer zu Koln

Kreishandwerkerschaft Bonn/Rhein-Sieg

Industrie- und Handelskammer

Erzbistum KoIn

Evangelische Kirche im Rheinland

Katholische Kirchengemeinde St. Agidius

Katholische Kirchengemeinde St. Martin

Evangelische Kirchengemeinde

Kreisbauernschaft Bonn/Rhein-Sieg

Bezirksvorsitzender Kreisbauernschaft

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband NRW e.V.

Landesburo der Naturschutzverbande

Naturschutz Rheinbach-Voreifel e.V.

Bund-Ortsgruppe Rheinbach

NABU Kreisgruppe Bonn e.V.

Zweckverband Naturpark Rheinland

Polizeiprasidium Bonn Dir.K./KI1/Kommissariat Vorbeugung

Regionalverkehr Kéln GmbH

Bezirksregierung Diisseldorf Dezernat 26 - Luftverkehr

Verkehrsverbund Rhein-Sieg

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

NETCOLOGNE Gesellschaft fiir Telekommunikation GmbH

Tele Columbus Betriebs GmbH




Vodafone NRW GmbH

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG

Gemeinde Swisttal

Stadt Meckenheim

Stadt Euskirchen

Stadt Bad Munstereifel

Verbandsgemeindeverwaltung Altenahr

Stadtverwaltung Bonn

Gemeindeverwaltung Alfter

Finanzamt Sankt Augustin

Bezirksregierung Koln Dezernat 35.2

Sozialverband VdK Ortsverband Rheinbach

Wirtschaftsforderung- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Rheinbach mbH

Bezirksregierung Koln Dezernat 35.4 Denkmalschutz

Bezirksregierung Koln Dezernat 51 Natur und Landschaftsschutz, Fischerei

Bezirksregierung Kdln Dezernat 52 Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Bezirksregierung Koln Dezernat 53 Immissions- einschl. anlagenbezogener Umweltschutz

Nahverkehr Rheinland GmbH

Herrn Lothar Gerharz (Ortslandwirt)

Herrn Wilhelm Simons (Wasser- und Bodenverband Rheinbach)

Herrn Henning Horn (Rheinbacher Seniorenforum e.V.)
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