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Stand der Entnahme aus dem amtlichen Liegenschaftskataster (ALK): 21.12.2020

Verfahrensvermerke
Plangrundlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises  (Stand  21.12.2021) zugrunde wund sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanzV).

Siegburg,den __._ .

(SIEGEL)

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
Siegburg, den __.__

(SIEGEL)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Fachbereich V, Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach erarbeitet

Rheinbach,den .

Der Biirgermeister
IMAUREAg e, (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das
Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 29.04.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Rheinbach, den __.

(SIEGEL) o
(Birgermeister)

Friihzeitige Beteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach vom 15.03.2022 durch 6ffentlichen Aushang des Planentwurfes vom
04.05.2022 bis einschlieBlich 03.06.2022 durchgeflihrt worden. Ort und Dauer der frilhzeitigen Beteiligung sind am
29.04.2022 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind friihzeitig mit Schreiben vom
28.04.2022 gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und zur AuRerung bis einschlieBlich 03.06.2022 aufgefordert worden.

Rheinbach,den . .
(SIEGEL)

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am __.__ den Entwurf des Bebauungsplanes
und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und Tréger sonstiger
offentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach,den .

(SIEGEL)

(Blirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben gemaR Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung:und Bauenvom __._ .. in der Zeit
vom_ . . hiseinschl. _._ . gem.§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGBéffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungistam __._ .. ortslblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom __. . benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzungam __._ . gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Blrgermeister)
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken (iberein. (Duplikat)

Rheinbach, den __.

Der Burgermeister
IMAURITag (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)

In-Kraft-Treten -

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam __.__. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Birgermeister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist,

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 2018 und
vom 01. Januar 2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV.NRW S. 1470).

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Rheinbach-Oberdrees Nr. 11
"Bundesstralle, Mieler StraRe, Landgraben

A.

1.1

2.1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

(1) Zulassig sind:

Die nach § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen:

Nr. 1. Wohngebaude,

Nr.2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende
Handwerksbetriebe,

Nr. 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise zulassig gem. § 1 (5) BauNVO:

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

(3) Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Nr.3. Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4. Gartenbaubetriebe,
Nr.5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet qilt:

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,45

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 darf durch die Grundflachen von oberirdischen Garagen sowie von offenen
und Uberdachten Stellplatzen einschlieRlich deren Zufahrten sowie mit Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer
GRZ von insgesamt 0,6 Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache und auRerhalb von Zufahrtsrampen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gem. § 19 (4)
BauNVOi. V. m § 17 (2) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 (iberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Attika-, First- und Traufhdhe wird in Metern Gber Normalhéhennull (m G NHN) festgesetzt. Die Firsthdhe (FH)
ist bei Satteldachern gleich dem Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (hdchster Punkt des Gebéudes). Die Traufhéhe (TH)
ist bei Satteldachern gleich dem Schnittpunkt der Aufenkante Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei
Flachdéchern bestimmt sich die maximal zuléssige Hohe des Gebaudes durch die Attikahdhe (AH). Die Attikahdhe ist gleich
der Oberkante des Attikaabschlusses. Die maximal zuldssige First-, Attka- und Traufhdhe gilt fir die gesamte
Gebéaudelange.

Die maximal zulassige Attikahohe darf fir technische Aufbauten wie Aufzlige, Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung,
Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. &. sowie mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ausnahmsweise
um maximal 1,00 m dberschritten werden, sofern diese um mindestens 1,00 m von allen Auflenkanten des Geb&udes
zurlickversetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
ergebende technisch notwendige Hohe zu beschranken.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Firsthohe mit technischen Aufbauten wie Aufziige, Anlagen zur
Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordneten Dachaufbauten u. a. sowie mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung ist
nicht zulassig. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Firsthéhe mit Schornsteinen ist ausnahmsweise bis zu maximal
1,00 m zulassig, sofern diese um mindestens 1,00 m von allen AuRenkanten des Geb&udes zuriickversetzt angeordnet
sind.

Die jeweiligen maximal zulassigen Trauf-, First- und Attikahdhen sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.
Anzahl der Vollgeschosse
Il: Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt maximal 2
Bauweise
Siehe Planeinschrieb i. V. m. den Ordnungsbuchstaben A - C:
g:  Esqilt die geschlossene Bauweise
E: Zulassig sind Einzelhduser
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auBerhalb der Flachen
des flachenhaften Pflanzgebots (pfg 1) und auflerhalb der Flachen mit dem Ausschluss von Terrassen ausnahmsweise um
bis zu 3,00 m mit Terrassen entsprechend den Regelungen des § 6 (6) BauO NRW i. V. m. § 23 (3) BauNVO zuldssig,
sofern die zulassige GRZ dadurch nicht tberschritten wird. Die sonstigen Regelungen des § 6 (6) BauO NRW bleiben,
sofern Sie nicht von der Regelung in Satz 1 dieses Abschnittes erfasst werden, hiervon unberiihrt und sind i. V. m. § 23 (3)
BauNVO allgemein zulassig.

Garagen, iiberdachte und offene Stellplatze sowie unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen
und oberirdische Gemeinschaftsgaragen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig. Offene Stellplatze
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir offene Stellplatze sind auch Flachen fir die Rickhaltung und Ableitung von
anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser der Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zuldssig.
Unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen sind innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes 1 (pfg 1) nicht
zulassig. Ansonsten sind unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen innerhalb und auflerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zuldssig. In unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen sind
auch baulich untergeordnete Technikraume zulassig. Oberirdische Gemeinschaftsgaragen sind generell unzulassig.

Vor oberirdischen Garagen muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m vorhanden sein. Die Errichtung dieses Stauraums
muss volistandig innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen. Bei unterirdisch angelegten
Gemeinschaftsgaragen ist die obere Abschlussfliche auBerhalb von Gebauden, Terrassen und oberirdischen Stellplatz-
und ErschlieBungsflachen mit mindestens 60 ¢cm Erdreich oder kulturfahigem Substrat abzudecken, intensiv zu begriinen
und gartnerisch zu gestalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach den §§ 14 (1), (1a) und (3) BauNVO sind, mit Ausnahme von nicht iberdachten und Uberdachten
Fahrradabstellplatzen sowie mit Ausnahme von Aufstellfiachen von Abfallbehéaltern, nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Die festgesetzten GRZ-Héchstwerte sind einzuhalten. Fahrradabstellplatze und
Aufstellflachen fiir Abfallbehélter sind innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes 1 (pfg 1) generell unzuldssig.

Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB, mit dem Zweck der Bereitstellung von Spiel- Freizeit- und Erholungsflachen sowie
Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes 1 (pfg 1) unzuldssig.
Ansonsten sind Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB mit dem Zweck der Bereitstellung von Spiel- Freizeit- und
Erholungsflachen sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstticksflachen sowie innerhalb und auRerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Mit Nebenanlagen ist generell ein Abstand von 1,00 m parallel zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sowie
1,00 m parallel zur Grenze der festgesetzten privaten Grinflachen einzuhalten.

Offentliche Verkehrsflichen

7.1 Offentliche Verkehrsflachen

Die Uber die bestehenden offentlichen Verkehrsflaichen hinausgehenden zusatzlich festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans dienen sowohl der Herstellung der leistungsfahigen
Anbindung des Plangebiets an die ortlichen und Uberértlichen Verkehrswege als auch anteilig der leistungsfahigen
Ausbaumdglichkeit des verkehrlichen Knotenpunktes Bundesstralle (B 266) / Mieler Strae (K 61) / Oberdreeser Strale.
Eine Begrlinung dieser Flachen zum Zwecke der Herstellung von StraBenbegleitgriin ist zulassig.

7.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Innerhalb der raumlich festgesetzten Bereiche sind, bezogen auf die privaten Grundstlicksflachen, Grundstlickszu- und
ausfahrten von bzw. zu den festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen sowie samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind im
gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

Private Griinflaichen

Die privaten Griinflachen dienen sowohl der Herstellung als auch dem Erhalt der Eingriinung des Plangebiets entlang des
plangebietsbezogenen Abschnitts des westlichen Ortsrandes der Rheinbacher Ortschaft Oberdrees grenzparallel zu
westlich verlaufenden ,Landgraben®. Die bisher oberflachenversiegelten Flachenanteile innerhalb des festgesetzten
raumlichen Bereichs sind zu entsiegeln, wasseraufnahmefahig herzustellen und als Grinflachen anzulegen. Die
Herstellung, Pflege und der Erhalt der artenschutzrechtlichen Mafinahmen gemaR den Vorgaben der planungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 11.2 dieses Bebauungsplans ist innerhalb dieser Flachen zuléssig. Die Errichtung baulicher Anlagen und
Nebenanlagen sowie die Herstellung befestigter Oberflachen innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen ist generell
unzulassig.

bauliche und technische MaRnahmen bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich von Schaden durch Starkregen dienen

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (OKE) wird in Metern iiber Normalhdhennull (m iber NHN) festgesetzt und
gilt jeweils fiir die gesamte Gebaudelange von Hauptgeb&uden.

Hauptgebaude sind bis zur Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKE) vor einlaufendem Niederschlagswasser zu
schiitzen. Dies gilt auch fiir Kellerschachte, auRenliegende Kellerzugénge und sonstige Gebaudezugange, Lichtschachte,
Zufahrtsrampen zu unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen, Installationsdurchfiihrungen und ahnlichem.

Zufahrtsschwellen zu unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen diirfen eine Gelandehdhe von 156,00 m (i NHN nicht
unterschreiten.

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist bei der Herstellung von ErschlieRungs-,
Stellplatz- und Freiflachen durch entsprechende Gefalleausbildung ein Oberflachenabfluss fir anfallendes iberschissiges
unverschmutztes Niederschlagswasser in Richtung planbedingt notwendiger Ruckhalteflachen innerhalb der Flachen des
Allgemeinen Wohngebiets (WA) zu gewahrleisten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben ausreichend Rechnung zu tragen, werden die folgenden AusgleichsmaBBnahmen
A1 und A2 als CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality measures) sowie zusatzlich die folgenden
Vermeidungsmalnahmen V 1 - V 8 festgesetzt:

11.1 AusgleichsmaRnahme A 1 (extern): Entwicklungsflache fiir den Bluthénfling

Innerhalb der Grundstiicksflachen des Flursticks 54 / 3, Flur 2, Gemarkung Oberdrees, sind die externen
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen gemafR den Vorgaben des Pkt. Nr. 3.2 im ,Mafinahmenkonzept im
Zusammenhang mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees
Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Strale, Landgraben®, Stadt Rheinbach*, Biro flir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann,
Stand 11 /2023 herzustellen sowie die Pflege und Funktionsfahigkeit der hergestellten MaRnahmen dauerhaft zu sichern.

11.2 AusgleichsmaRnahme A 2 (intern): PflegmaRnahmen auf der Fldche am ,Landgraben*

Innerhalb  der Grundstlicksflichen des Flurstiicks 86, Flur 4, Gemarkung Oberdrees, sind die internen
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen gemaR den Vorgaben des Pkt. Nr. 3.3 im ,Mafnahmenkonzept im
Zusammenhang mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees
Nr. 11 ,Bundesstralie, Mieler Stralle, Landgraben®, Stadt Rheinbach*, Biiro fiir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann,
Stand 11 /2023 herzustellen sowie die Pflege und Funktionsfahigkeit der hergestellten Manahmen dauerhaft zu sichern.

12.

13.

11.3 VermeidungsmaRnahme V 1: Bauzeitenregelung Végel

Um eine Betroffenheit gem&R § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen, sollte die Baufeldfreimachung aulerhalb der
Brutzeit der genannten Vogelarten (1. Marz bis 30. September) erfolgen. Raumungsmafinahmen der Gebdude sowie
samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums muss vor der
Entfernung der Geholzflachenflachen durch eine Umweltbaubegleitung tberprift werden, ob die Flachen von den Gebaude-
oder Gehdlzbritern als Brutstandort genutzt werden. Sind die Flachen frei von einer Quartiernutzung, kénnen die
RaumungsmaBnahmen durchgeflihrt werden. Sollten die Flachen als Brutstandort genutzt werden, darf die
Flacheninanspruchnahme erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.

11.4 VermeidungsmaRnahme V 2: Mehlschwalbennisthilfe
Die Nisthilfen fiir die Mehlschwalbe sind ebenfalls vor Brutbeginn zu entfernen. Nach Abschluss der Baumanahmen sind
insgesamt drei Doppelnisthilfen an geeigneten Stellen anzubringen.

11.5 VermeidungsmaRnahme V 3: Geb&udekontrolle

Zeitnah vor Abbruch der Gebaude sollten Innenbereiche (insb. Dachboden) der Gebaude begangen werden, um ein
Vorkommen der Schleiereule auszuschlieBen. Flederméuse sind in den oben genannten Informationssystemen nicht fir
den Messtischblattquadranten 5307 - 4 aufgefiihrt, jedoch weisen Teile der Gebaude potenzielle Eignungen als
Quartierstandorte auf. Die Gebaude sind somit vor dem Riickbau auf Quartiere von Fledermdusen oder Spuren einer
Nutzung durch Fledermduse zu untersuchen. Hierbei sind besonders die Dachbdden, Keller und Rollladenkasten zu
betrachten.

11.6 Vermeidungsmalnahme V 4: Bauzeitenregelung Amphibien

Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen, sollte die Baufeldfreimachung auRerhalb der
Wanderzeit der genannten Amphibienart (1. Januar bis 31. Oktober) erfolgen. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums muss vor der Entfernung der Gehdlzbestande durch eine
Umweltbaubegleitung tberpriift werden, ob auf den Flachen der Laubfrosch oder andere Amphibienarten vorkommen.

11.7 Vermeidungsmafnahme V 5: Amphibiensuche und Vermeidungsmafnahme V 6: Amphibienschutzzaun

In Vorbereitung der Flachenberdumung ist ein Amphibienzaun um das Baufeld zu errichten, der das Einwandern von Tieren
im Zuge der Laichwanderungen im Spatwinter und zeitigen Friihjahr ausschlieft. AnschlieBend erfolgt eine Kontrolle
potenziell vorhandener Quartierstrukturen innerhalb der Baufldche. Alle vorgefundenen Amphibien miissen aus dem
Eingriffsbereich entfernt werden. Sollten ausdauernd wasserfiihrende Bereiche vorhanden sein, sind diese mit Hilfe von
Keschern abzufischen. Hier kdnnten Amphibien auf dem Grund Uberwintern.

11.8 VermeidungsmafRnahme V 7: MaRnahmen gegen Vogelschlag

Zum wirksamen Schutz von Végeln vor Kollisionen mit transparenten Glasfassaden, Glasbriistungen, Balkonverglasungen,
Eckverglasungen, Glasverbindungsgéngen und transparenten Windschutzwanden sind diese baulichen Elemente mit
gepriiften Markierungen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren, Atzverfahren, Sandstrahlverfahren oder Folien gemaR
dem Stand der Technik (z.B. Osterreichische Norm ONR 191040; Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht,
Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012; Vogelschlag an Glasflichen vermeiden, BayLfU, 2010) auszustatten und /
oder in Verbindung mit zuséatzlichen baulichen MaBnahmen wie z.B. aufenliegenden Sonnenschutzsystemen o. &.
auszufiihren, die einen nachweisbaren wirksamen Schutz von Végeln vor Kollisionen mit den o. g. baulichen Elementen aus
Glas bewirken.

Der alleinige Einsatz von an Glasoberflachen aufgebrachten Vogelsilhouetten oder die alleinige Verwendung von
reflexionsarmen Glas sowie die Verwendung von Produkten mit UV-Markierungen ist unzulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass
durch die Anordnung der o. g. baulichen Elemente aus Glas Kollisionen von Vdgeln ausgeschlossen werden kénnen.

11.9 Vermeidungsmalnahme V 8: Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel

Bei der Anordnung von Beleuchtungskdrpern innerhalb der privaten Grundstlicksflachen zum Zwecke der Beleuchtung
privater gemeinschaftlich genutzter ErschlieBungs-, Platz-, und Spielflichen sowie sonstiger gemeinschaftlich genutzter
privater Flachen sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED-Beleuchtungsmittel) zu verwenden.

Die Vorgaben zur Einhaltung der zusatzlich zu bericksichtigenden Regelungen des § 39Abs.5 BNatSchG, sowie des Art. 5
der EU-Vogelschutz-Richtlinie sichern eine Ubereinstimmung der Festsetzungen mit den entsprechenden lbergeordneten
gesetzlichen Bestimmungen.

11.10 Bodenversiegelung und Materialitdt von Wegen, Zugéngen, Zufahrten und Stellplatzen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle nicht liberdachten ErschlieRungswege und Zugange sowie offene Stellplatze mit
deren Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen auszuflihren. Eine Entwésserung dieser Flachen auf offentliche
Verkehrsflachen ist unzulassig.

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen

12.1 Pflanzgebot Einzelbdume (PG 1)

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
sind standortgerechte Baume geméaR der nachstehenden Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Standorte kdnnen aus erschlieBungstechnischen Griinden um 1,0 m verschoben werden. Abgéangige Baume sind
maglichst artgleich entsprechend der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Pflanzliste 1
Qualitat: mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit dB, Stammumfang 18 - 20 cm

Acer platanoides 'Columnare Typ Ley I' (Spitzahorn)

Acer platanoides 'Columnare Typ Ley II' (Spitzahorn)
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' (Hainbuche)

Tillia cordata 'Rancho' (Amerikanische Stadtlinde)

Fraxinus pennsylvanica 'Summit' (Amerikanische Rotesche)
Ulmus x hollandica 'Lobel' (Schmalkronige Stadtulme)
Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Saulen-Stiel-Eiche)

12.2 Anpflanzung von Einzelbdumen auf den privaten Grundstcksflachen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist bei Gebauden mit mehr als zwei
Wohneinheiten zusétzlich zu den als Pflanzgebot PG 1 festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdumen je begonnener 650
m? Grundstiicksflache mindestens 1 standortgerechter Einzelbaum gemaR der Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind méglichst artgleich entsprechend der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

12.3 Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1) entlang der éffentlichen Verkehrsflachen
Innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes (pfg 1) sind insgesamt 3 separate fuBlaufige Gebaudezugéange von
Seiten der festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer Breite von jeweils maximal 3,00 m zulssig.

AuRerhalb der zuldssigen fullaufigen Gebaudezugange sind innerhalb der festgesetzten flachenhaften Pflanzgebotsflachen
(pfg 1) lickenlos laubtragende Strducher in einem Abstand von 0,50 m sowie Ilckenlos Stauden in einem Abstand von 0,15
m zur Strallenbegrenzungslinie der festgesetzten offentlichen Verkehrsflaichen anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mdglichst artgleich zu ersetzen. Fiir die Anpflanzungen sind die Arten gemaR der nachfolgenden
Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden. Es sind mindestens zwei Arten der Pflanzliste 2 und zwei Arten der Pflanzliste 3
gemischt zu pflanzen. Die Bepflanzung hat zu 20% mit Strauchern und zu 60% mit Stauden zu erfolgen. Die Hohe der
Mischpflanzung ist bis maximal 0,80 m zuldssig. Die nicht von Strduchern Uberstandenen Flachen sind mit
bodendeckenden Stauden der nachstehenden Pflanzliste 3 zu bepflanzen.

Pflanzliste 2 Strducher bis 1 m 1 Stk. / m?
Qualitat: Tb (Topfballen)

Diervilla lonicera 1 Stk. / m?

Spiraea thunbergii 1 Stk. / m?

Berberis thunbergii 'Green Carpet' 1 Stk./ m?
Potentilla fruticosa 'Abbotswood' 1 Stk. / m?
Euonymus alatus 'Compactus' 1Stk. / m?
Chaenomelis japonica

Pflanzliste 3 Stauden 3 Stk. / m?

Qualitat: Tb (Topfballen)

Aster ageratoides 'Asran’ (Asiatische Wildaster)

Geranium macrorrhizum 'Spessart' / 'Bevans' (Balkan-Storchenschnabel i.S.)
Geranium wallichianum 'Rozanne' ® (Storchenschnabel 'Rozanne’)
Geranium ibericum 'Vital' (Pracht-Storchenschnabel 'Vital')

12.4 Pflanzbindung Einzelbdume
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Pflanzbindung fiir Einzelbdume festgesetzten Einzelbdume sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der Qualitt: mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
18 - 20 cm, artgleich zu ersetzen.

12.5 Fassadenbegriinung

Die AuBenwandflachen der Vollgeschosse von Hauptgebduden sind, mit Ausnahme der AuBenwandflachen, deren
Oberflachen aus Holz oder Holzwerkstoffen bestehen, auferhalb von AuRenwandéffnungen und den dazu einzuhaltenden
brandschutztechnischen Abstdnden sowie auBerhalb der brandschutztechnisch einzuhaltenden Abstdnde zu obersten
Dachabschliissen (Attika) und aufgehenden Wandflachen zu Dachflichen von Hauptgebduden, vollflichig mit
standortgerechten selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Zulassig sind bodengebundene
oder fassadengebundene Systeme sowie Kombinationen aus beiden Systemen. Bei der Verwendung bodengebundener
Systeme betragt der Pflanzabstand je Pflanze 1,0 m bei selbstklimmenden Pflanzen und 2,0 m je Pflanze bei Rank- und
Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen und / oder Ranksysteme vorzusehen. Die
Fassadenbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind mdglichst artgleich zu ersetzen. Fiir
die Fassadenbegrinung ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens je Geb&ude ein
Bewasserungs- und Pflegekonzept nachzuweisen.

12.6 Begriinung von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO:

Flr sdmtliche nachfolgende BegriinungsmalRnahmen von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gem. § 14
(1) BauNVO mit Ausnahme von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien, ist die
Herstellung von bodengebundenen oder fassadengebundenen Systemen sowie die Kombination aus beiden Systemen
zuléssig. Die Fassadenbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind méglichst artgleich zu
ersetzen.

Die AuBenwandflachen von Garagen auferhalb von Auflenwandéffnrungen und den dazu einzuhaltenden
brandschutztechnischen Abstdnden und auferhalb der Grenzstandigkeit sowie die Seitenflichen von Uberdachten
Stellplatzen auBerhalb der Grenzstandigkeit und auflerhalb der Seitenfldchen, die nicht fiir Zugange oder fir Ein- und
Ausfahrten benétigt werden, sind jeweils vollflachig mit standortgerechten selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinen. Bei der Verwendung bodengebundener Systeme betragt der Pflanzabstand 1,0 m je Pflanze bei
selbstklimmenden Pflanzen und 2,0 m je Pflanze bei Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind
Kletterhilfen vorzusehen.

Die Aufenwandflachen und Seitenflachen von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, mit Ausnahme von Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien, sind, sofern Sie nicht von den Zweckbestimmungen und
Regelungen des Pkt. 2, Teil B, Ortliche Bauvorschriften, erfasst werden, auBerhalb von AuBenwandéffnungen und
sonstigen Zugangen, jeweils vollflachig mit standortgerechten selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu
begrinen. Bei der Verwendung bodengebundener Systeme betrédgt der Pflanzabstand 1,0 m je Pflanze bei
selbstklimmenden Pflanzen und 2,0 m je Pflanze bei Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind
Kletterhilfen vorzusehen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

13.1 Schallschutzmafnahmen an Aufenbauteilen

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen an Auflenbauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar bei der Stadt Rheinbach) entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten L&rmpegelbereichen (LPB) zu treffen. Liegt das betrachtete AuRenbauteil zwischen zwei
5-dB-Klassengrenzen der maRgeblichen Aufenlarmpegel, so ist der hohere Wert malgeblich.

Die Zuordnung zwischen den dargestellten LPB und dem mafBgeblichen Aulenlarmpegel ergibt sich aus nachfolgender
Ubersicht:

LPB MaRgeblicher AuBenlarmpegel La in dB

I <=55
I <=60
I <=65
v <=70
v <=75

*Flr mafigebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Aullenbauteile
oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch
eine/n schalltechnische/n Untersuchung/Nachweis niedrigere mafgebliche AuRenldrmpegel gemal DIN 4109
nachgewiesen werden.
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13.2 Schutz der Nachtruhe

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus
dem StraBenverkehr tber 45 dB(A) nachts liegt, sind fiir R&ume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) folgende
Schallschutzmalinahmen vorzusehen:

- Die Raume sind mit sogenannten Liifterfenstern zu versehen, welche den Luftaustausch im Raum auch bei
geschlossenen Fenstern gewahrleisten.

- Alternativ kann der Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern auch durch eine zentrale Liftungseinrichtung
gewahrleistet werden.

13.3 Gerauschemissionen durch Gemeinschaftsstellplatzanlage

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir aktive L&rmschutzmafinahmen ist eine Larmschutzwand, lickenlos und unter
Verwendung vollstdndig geschlossener Wandelemente sowie einer durchgéngigen lichten Héhe von 2,00 m iber der
Oberkante der bestehenden Gelandehdhe, zu errichten. Die Begriinung der entstehenden Wandflachen ist zuldssig.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkorpers erforderlich sind

Flachen fir Aufschlttungen, Abgrabungen und Stiitzfundamente von Bordsteinen sind, soweit sie zur Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, innerhalb der privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von 0,30 m
zulassig und in die private AuBenraumgestaltung mit einzubeziehen. Gleiches gilt fir die Fundamentierung der
erforderlichen 6ffentlichen Straenbeleuchtung.

Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind diese Flachen hierbei, mit Ausnahme zulassiger Zugange
und Zufahrten, mit Erdreich zu Uberdecken und innerhalb der Flachen des festgesetzten Pflanzgebotes pfg 1, mit
Ausnahme zuldssiger Zugange, gemal den Vorgaben der Festsetzungen des festgesetzten Pflanzgebotes pfg 1 zu
bepflanzen. Innerhalb zuldssiger Zugange und Zufahrten ist eine Uberdeckung dieser Flachen mit Materialien, die als
Unterbau fiir die technische Herstellung und Standsicherheit von Zugangen und Zufahrten erforderlich sind, zuldssig.
Innerhalb der privaten Griinflichen sind diese Flachen mit Erdreich zu (iberdecken und zu begriinen.

Flachen fiir Festsetzungen mit bedingender Wirkung

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten innerhalb der Flachen fiir Festsetzungen mit bedingender Wirkung erst
dann, wenn durch eine*n Sachverstandige*n eine orientierende Bodenuntersuchung in Anlehnung an § 3, Abs. 3
BundesBodenschutz- u. Altlastenverordnung (BBodSchV) gem. den Vorgaben des § 18 BBodSchG in Abstimmung mit dem
Amt flir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises durchgefilhrt sowie im Ergebnis der Nachweis iber die
Unbedenklichkeit des vorhandenen Bodenmaterials gemaR den gesetzlichen Anforderungen fachgutachterlich
nachgewiesen oder die sich aus der Untersuchung ergebenden bodenbezogenen Malnahmen zum Zwecke der Herstellung
unbedenklicher Bodenverhaltnisse gem. den gesetzlichen Anforderungen im festgesetzten raumlichen Bereich umgesetzt
worden sind.

Bis zum Abschluss der vorgenannten Untersuchung und der Vorlage des fachgutachterlichen Nachweises zur
Unbedenklichkeit des vorhandenen Bodenmaterials oder dem Abschluss der ggf. notwendigen Umsetzung bodenbezogener
MaRnahmen zum Zwecke der Herstellung unbedenklicher Bodenverhaltnisse im festgesetzten raumlichen Bereich gelten
die nachfolgenden Festsetzungen:

Flachen B 1:

Die Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Flachen werden als nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen festgesetzt. Die Errichtung sonstiger oberirdischer baulicher Anlagen und Nebenanlagen sowie die
Errichtung baulicher Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante innerhalb des festgesetzten raumlichen Bereichs B 1 ist
unzuldssig.

Flachen B 2:

Die Flachen werden als Private Grinfldchen (p) festgesetzt. Die Herstellung wasseraufnahmeféhiger Bodenverhaltnisse
sowie die Anlage von Grinflachen innerhalb der bisher oberflachenversiegelten Flachenanteile innerhalb des festgesetzten
raumlichen Bereichs B 2 ist unzulassig. Die Herstellung der festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahme A
2, hier: Pflegmalnahmen auf der Flache am ,Landgraben®, ist innerhalb dieser Flachen auf dem bisher versiegelten Anteil
der Grundstucksflachen im festgesetzten rdumlichen Bereich B 2 unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform und Dachneigung
1.1.1 Hauptgeb&ude

Die Dacher von Hauptgebéduden sind gemal Planeinschrieb in Form von Satteldachern (SD) und Flachdachern (FD) mit
folgenden Dachneigungen zulassig:

Satteldacher (SD): 30°- 45°,
Flachdacher (FD): 0° - einschlieflich 6°.

1.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen:
Die Déacher von Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) sowie von Nebenanlagen sind ausschlieBlich in Form von
Flachdachern (bis einschlieBlich 6°) zulassig.

Dachdeckung

1.2.1 Albedowert und SRI-Wert bei Haupt- und Nebengebduden:Bei Haupt- und Nebengeb&duden ist, unbeschadet
denkmalpflegerischer Belange, mit Ziegeln und Dacheindeckungselementen ein Albedowert von > 0,3 und ein SRI-Wert (=
solarer Reflexionsindex) von > 30 anzustreben.

1.2.2 Hauptgebaude:

Die Anlage extensiver oder intensiver Dachbegriinungen ist zuldssig. Flachdacher (bis einschlieRlich 6°) sind mit einem
Flachenanteil von mindestens 60 % ihrer Dachflache extensiv zu begriinen. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer
Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufilhren. Ansonsten sind nur nicht glasierte braune, graue, rote und rotbraune
Ziegel und Dacheindeckungselemente sowie die Verwendung von beschichteten Zink- oder Titanblech, ausschlieflich in
matter Ausfiihrung, als Dacheindeckung zulassig. Ausgenommen davon sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

1.2.3 Garagen, uberdachte Stellplatze und (iberdachte Fahrradabstellanlagen:

Die Dacher von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Dachneigung bis einschlieRlich 6°) sind vollflachig extensiv oder
intensiv zu begrinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer
Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufiihren. Die Dacher von (iberdachten Fahrradabstellanlagen sind vollflachig
extensiv oder intensiv zu begriinen. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm
auszufiihren.

1.2.4 Ausschluss unbeschichteter Materialien:
Die Verwendung unbeschichteter kupfer-, oder bleigedeckter Dacher ist innerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans unzuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fir Hauptgebaude mit Satteldachern gilt:

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind in lhrer Anordnung nur parallel zu den Dachflachen zulassig. Dachaufbauten
sind bis zu einer maximalen auch additiven Lange von 60% der zugehérigen Hauptdachlénge zuldssig. Der Abstand zur
Giebelwand darf 1,25 m nicht unterschreiten. Der obere Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des
Hauptdachfirstes liegen (horizontal gemessen). Dacheinschnitte sind auf den zu den festgesetzten o6ffentlichen
Verkehrsflachen hin zugewandten Dachflachen eines Hauptgeb&udes nicht zuldssig. Dacheinschnitte im Bereich der von
den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen her abgewandten Dachflachen eines Gebéudes sind zulassig.

AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist nur auf den in Form von Satteldachern hergestellten Dachflachen von
Hauptgebauden zuldssig. Diese Anlagen sind dabei der Farbgebung der entsprechenden Dachfarbe an Ihrem
Anbringungsort anzupassen. Die Oberkante dieser Anlagen darf die jeweilige Dachhautoberkante (Firstlinie) nicht
ubersteigen. Aufenantennen sind generell unzulassig.

Fassadengestaltung

Unzulassig sind:

- Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial,

- Fassadenverkleidungen aus fluoreszierenden Materialien,

- Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-,
Kunststein- und Keramikplatten sowie Natur- und Kunststeinimitationen.

Bei der Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen Farben (z.B. Neonfarben), fluoreszierenden Farben,
Volltonfarben und schwarzer Farbe, die Verwendung glédnzender Oberflachen (mit Ausnahme von Glas) sowie die
Verwendung spiegelnder Oberflachen unzuldssig.

Bei der Fassadengestaltung sind zudem die Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil A, Punkt 12.5
Fassadenbegriinung, einzuhalten.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Die unbebauten Grundstlicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind, soweit sie nicht mit Wegen, oberirdischen
Stellplatzen, Spielplatzen, Fahrradabstellanlagen sowie mit sonstigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen in zulassiger
Weise Uber- bzw. unterbaut werden, aulerhalb der Flachen des flichenhaften Pflanzgebotes (pfg 1) dauerhaft zu
begriinen und wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen. Anpflanzungen mit Stauden, Blischen und sonstigen
Geholzen sowie mit Bdumen sind innerhalb dieser Flachen zulassig. In den Bauantragsunterlagen ist durch einen
entsprechenden Bepflanzungsplan nachzuweisen, in welcher Art und Weise die Begriinung der privaten
Grundstiicksflachen umgesetzt wird.

Standorte fiir bewegliche Abfallbehalter sind so anzuordnen, dass sie von den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht eingesehen werden konnen. AuRerhalb von Geb&uden sind die Standorte fiir bewegliche Abfallbehalter auf
mindestens drei Seiten dicht zu bepflanzen und die vierte Seite bis auf einen hdchstens 1,20 m breiten Zugang
abzuschirmen. Die den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten sind dabei in jedem Falle blickdicht
zu bepflanzen. Gleiches gilt bei der Aufstellung von Miilltonnenschranken.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gilt die vom Rat der Stadt Rheinbach am 02.12.2019 beschlossene
,oatzung Uber Werbeanlagen und Warenautomaten“ der Stadt Rheinbach. Die Festsetzungen der Satzung sind
entsprechend anzuwenden.

Einfriedungen

4.1 Materialitit von Einfriedungen

Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen ausschlieRlich
in Form sichtdurchlassiger Materialien als Zaun sowie in Form laubtragender Schnitthecken zulassig.

Einfriedungen entlang der (brigen Grundstiicksgrenzen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Form sichtdurchlassiger
und sichtundurchldssiger Materialien, jeweils als Zaun, sowie in Form laubtragender Schnitthecken zuldssig. Mit der
Unterkante von Einfriedungen in Form sichtundurchlassiger Materialien als Zaun ist, bezogen auf das sichtschiitzende
Material, ein Abstand von mindestens 0,20 m parallel zur Geldndeoberkante am jeweiligen Aufstellungsort einzuhalten.

Einfriedungen in Form von Mauern sind im Geltungsbreich dieses Bebauungsplans generell unzulassig. Ausgenommen
davon sind bauliche Mafinahmen zur Realisierung notwendiger aktiver Schallschutzmafnahmen.

4.2 Einfriedungen entlang dffentlicher Verkehrsflachen

Einfriedungen in Form sichtdurchl&ssiger Materialien als Zaun entlang der festgesetzten éffentlichen Verkehrsfldchen sind
nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m und in einen Abstand von mindestens 1,00 m zur StraRenbegrenzungslinie der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen zuléssig. Die Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil A, Punkt
12.3 flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1) entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, sind hierbei einzuhalten.

Einfriedungen in Form laubtragender Schnitthecken sind entlang der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu
einer Héhe von maximal 0,80 m zuldssig und innerhalb der Fl&chen des flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1) nicht zuldssig.

4.3 Einfriedungen entlang der dbrigen Grundstlicksgrenzen
Die Hohe von Einfriedungen entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist bis
maximal 1,80 m zulassig. Einfriedungen innerhalb der privaten Griinflachen sind generell unzulassig.
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Hinweise
zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans

Denkmalschutz

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland geht nach bodendenkmalpflegerischer Einschatzung von einer
konkreten Befunderwartung im Bereich untertagiger Gebaudeteile der Bestandsbebauung der ehemaligen Hofanlage sowie
in dessen direktem Umfeld aus. Aufgrund dessen ist im Vorfeld von Gebdudeabbruchmanahmen im Bereich der
Bestandsbebauung der ehemaligen Hofanlage hierflr eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach § 15 Il DSchG NRW
beim LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland einzuholen. In diesem Zusammenhang ist dem dafiir erforderlichen
Antrag ein Konzept zur archéologischen Abrissbegleitung durch eine mit der diesbeziglichen Ausfiihrung zu beauftragende
archaologische Fachfirma beizufigen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass in diesem Zusammenhang zusétzlich eine archdologische Sachverhaltsermittiung
durch eine zu beauftragende archologische Fachfirma in den nicht Uberbauten Bereichen, die der ehemaligen Hofanlage
zuzurechnen sind, durchgefiihrt werden muss. Die archaologische Sachverhaltsermittlung ist parallel zur archaologischen
Abrissbegleitung méglich. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im Falle des Vorliegens bedeutender Befunden, deren
Erhaltung zu gewahrleisten ist, unabhangig von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, die tatsachlichen
Bebauungsmaglichkeiten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich eingeschréankt werden kdnnten.

Unabhéngig davon wird darauf hingewiesen, dass flir alle Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
die allgemein geltenden nachfolgenden bodendenkmalschutzrechtlichen Regelungen einzuhalten sind:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen,
um baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durchfilhren zu kénnen. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern
sind der Stadt Rheinbach als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath Tel.: 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten (§§ 15 (Erlaubnispflichten bei Bodendenkmélern) und
16 (Entdeckung von Bodendenkmalern) DSchG NW). Zusétzlich wird auf die §§ 5 (Unterschutzstellung), 27 (Kostentragung
und Gebuhrenfreiheit) und 41 DSchG NW (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Béden, Baugrund und AbbruchmaBnahmen

Zusétzlich zu den Vorgaben der textlichen Festsetzungen, Teil A, Nr. 15 wird auf folgende einzuhaltende Regelungen im
Zusammenhang mit BaumaRnahmen hingewiesen:

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden soll gemaR § 202 BauGB auf dem |
eweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflaichen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18915 zu
beachten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das im
Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffiillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemal zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (sieche § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung
(Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.

Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen
Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schédlichen Verunreinigungen sind
insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Bei der Durchfiihrung von Abbruchmafnahmen und sonstigen Baumalinahmen, bei denen geféhrliche Abfalle anfallen, sind
die Anforderungen der ,Allgemeinverfigung Uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis* vom
20.09.2019 zu beachten. Die Allgemeinverfligung ist auf der nachfolgenden Internetseite des Rehin-Sieg-Kreises erhéltlich:

https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.1/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php
Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) Heimerzheim
sowie in der geplanten Schutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) Dirmerzheim ab dem Jahr 2050.

Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger, loslicher) Stoffe ist generell unzulassig. Die oberirdische
Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger und Idslicher) Stoffe ist nur in Lagerbehéltern und bis zu einem
Gesamtvolumen aller Lagerbehalter in Summe bis maximal 20.000 | zuldssig. Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender
(fester, flissiger und léslicher) Stoffe miissen die Anforderungen an eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erfiillen.

Die Entwasserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist rechtzeitig beim Amt flir Umwelt
und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises einzureichen. Mit den Baumalnahmen darf erst begonnen werden, wenn die
entsprechenden wasserrechtlichen Bescheide vorliegen. Betriebsstérungen und sonstige Vorkommnisse, die erwarten
lassen, dass wassergefahrdende Stoffe in das Grundwasser gelangen, sind unverziiglich auBerhalb der Dienstzeiten iiber
die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Telefon 02241/12060 dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort
und Zeit des Schadensereignisses moglichst genau anzugeben.

Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstiicksflaichen soll zur Wasserriickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage von
Zisternen 0. a. zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers vorgesehen werden. Zur Entlastung
der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden Gewésserbelastung wird
empfohlen, Malnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage von Einstaudachern, Griindachern,
Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung o. &.) vorzusehen.

Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) liegen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann dennoch nicht gewéahrleistet werden. Bei
Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind daher die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf (Dezernat 22:
Gefahrenabwehr, Hafensicherheit, Kampfmittelbeseitigung, Tel.: 0221 / 475 97190) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbaren Arbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” zu entnehmen, welches auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW
Rheinland erhaltlich ist unter:

http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Zudem wird auf die weitere Informationsmoglichkeit auf der oben genannten Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes verwiesen. Fir Rickmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das
Aktenzeichen 32 23 01/2/2014 zu verwenden.

Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von Hochbaumalinahmen empfohlen, alle Gebaude und Nebenanlagen in
Form von Gebduden an sdmtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschldagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie Beratungsméglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter
der Rufnummer 0228/157676 oder per E-Mail unter einbruchschutz.bonn@polizei.nrw.de méglich.

Energiesparmanahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen
und auszufiihren, dass auf Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch
den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und W&rmepumpen zur Brauchwassererwdrmung und
Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf
Dachflachen mit einfacher, flir die Anbringung geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung
soll durch den Bau kompakter Gebaude und durch die entstehende Ausrichtung der Fassaden ein Warmeverlust verhindert
werden. Auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils glltigen Fassung wird verwiesen. Die Anforderungen zur
Energieeinsparung sollten moglichst unterschritten und der Passivhaus-Standard méglichst erreicht werden. Beratung und
weitere Informationen zur Nutzung alternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhaltlich.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige auBerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach,
Schweigelstralie 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Bergbau

Innerhalb des Plangebiets ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Das Plangebiet ist jedoch von durch
Simpfungsmalnahmen  des  Braunkohletagebaus  bedingten  Grundwasserabsenkungen  betroffen.  Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch iber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet ist in den
nachsten Jahren nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach Beendigung der Siimpfungsmalnahmen ein Grundwasseranstieg zu
erwarten. Durch Grundwasserabsenkungen und den spateren Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen maglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Grundsatzlich kdnnen
Grundwasserabsenkungen zu Rissbildungen an Gebauden flihren. Aus diesem Grund ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Grundwasserstand zu priifen. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Lichtemissionen

Uber die Festsetzung zum Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel hinaus wird die Durchfiihrung der folgenden, in
der LANUV-Info 42 (2018) ,Kinstliche AuRenbeleuchtung® fiir die Beleuchtung von AuBenflachen, Gebaudevorplatzen und
Parkplatzen aufgefiihrten Maknahmen empfohlen:

- Verteilte Niedrigmastleuchten sind bei nicht zu groRem Abstand im Allgemeinen besser als Hochmastanlagen
geeignet, Stdrlicht in der Umgebung zu vermeiden.

- Die Lichtabstrahlung soll gezielt auf die zu beleuchtende Flache beschrankt werden. Eine seitliche
Lichtabstrahlung oberhalb von 70 Grad zur Vertikalen soll vermieden werden.

- An Fassaden und gegebenenfalls auch auf Masten sollen mdglichst asymmetrische Planflachenscheinwerfer
eingesetzt werden.

- Ein Einblick in die Lichtaustrittsflachen der eingesetzten Leuchten sollte von auBerhalb nicht méglich sein.

- Bedarfsabhangig kann eine nachtliche Leistungsreduzierung oder vollstdndige Abschaltung mdglich sein.

- Wenn Bewegungsmelder eingesetzt werden, sollen zur Vermeidung von Beldstigungen in der Nachbarschaft der
raumliche Ansprechbereich bedarfsgerecht und die Einschaltdauer nicht zu kurz eingestellt werden.

- Fahrzeugverkehr auf den privaten Grundstlicksflachen kann stérende Lichtimmissionen verursachen, wenn die
Lichtkegel der Fahrzeuge in benachbarte Wohnungen leuchten. Konstruktive Sichtschutzmafnahmen kdnnen das
Problem minimieren.

Grundwasserstand

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen die hdchsten gemessenen Grundwasserstande flurnah an.
Dieser Sachverhalt ist bei einer mdglichen Versickerung mit zu beachten. Weitere Auskiinfte (iber die
Grundwasserverhéltnisse sind (iber eine Anfrage beim Erftverband, Bergheim, erhaltlich. Hinsichtlich der hdchsten
gemessenen, flurnahen Grundwasserstande wird in diesem Zusammenhang auch auf den Hinweis Nr. 9 ,Bergbau® und die
maoglicherweise aus dem Bergbau resultierenden Auswirkungen auf den Grundwasserstand hingewiesen.

Uberflutungsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bereich, der bei einem 100-jahrigen Regenereignis sowie bei
einem 90 mm-Extrem-Ereignis Uberschwemmt werden kann. Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Rheinbach ist auf der
Internetseite der Stadt Rheinbach abrufbar. Eine Auseinandersetzung mit der ortlichen Situation ist geboten, auf eine
hochwasserangepasste Bauweise und Verhaltensvorsorge (z. B. Stichwort: Tiefgarage) ist zu achten. Die diesbezlglich
getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sind unabhéngig davon einzuhalten.

Zeichenerklarung zum Bebauungsplan
Rheinbach-Oberdrees Nr. 11

Anlage 09

"Bundesstrafe, Mieler StraRe, Landgraben™

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1und Nr. 2, § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 5 und Abs. 6 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; § 16 BauNVO )

0,45

Grundflachenzahl (GRZ) 2.B. THmax: 163,10 m {i NHN

Anzahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse

2.B. FHmax: 167,10 m i NHN

2.B. AHmax: 167,10 m (i NHN

2.B. OKFF EG: 156,60 m (i NHN

maximal zuldssige Traufhohe in
Metern iiber NormalhGhennull

maximal zuldssige Firsthéhe in
Metern iiber NormalhGhennull

maximal zuldssige Attikahdhe in
Metern iber NormalhGhennull

maximal zulassige Oberkante
des Erdgeschossfertigfubodens
in Metern (iber Normalhéhennull

(§ 9 Abs. 1Nr. 2

Bauweise, Baugrenzen

BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

9

/E\

geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser
zuléssig

Baugrenze

(§9 Abs. 1Nr. 4

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

und 22 BauGB)

r 7St7 1 Flachen fiir offene Stellplatze
L |
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsflachen mit Darstellung
der méglichen funktionalen Aufteilung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
(§5Abs. 2Nr. 5

und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen, hier: private Griinflachen

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgestzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

b

LPBIII
LPB IV

bauliche Vorkehrungen im Sinne passiver
SchallschutzmaRnahmen erforderlich

.

Larmpegelbereiche mit
Abgrenzung zueinander

bauliche Vorkehrungen im Sinne aktiver
SchallschutzmaRnahmen erforderlich

Béumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir den Erhalt von

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Festsetzungen mit bedingender

Wirkung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (siehe

Textliche Festsetzungen, Teil A Nr. 15)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ordnungsbuchstabe

Art der

baulichen Bauweise

Nutzung

MaR der Anzahl der max.

baulichen zuléssigen

Nutzung Vollgeschosse

(hier: GRZ) (Hauptgebaude)
zuldssige zuldssige
Dachform Dachneigung
(Hauptgeb&ude) | (Hauptgebaude)

P Pflanzgebot Einzelbaume [ o e )
innerhalb privater Flachen %Ofgojooo fldgchenhaftes Pflanzgebot
.@ Pflanzbindung Einzelbdume
Sonstige Planzeichen
l____-i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs FD/SD zulassige Dachform der Hauptgebéude hier:
1
|_____! des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB Flachdach / Satteldach
. " 30°- 45° mindestens bis maximal zul&ssige
m Flachen fiir den Ausschluss von Terrassen Dachneigung von Hauptgebauden
o Angaben der Bestandsvermessung, hier: @ Landschaftsschutzgebiet mit Ziffer gem.
D z. B. Firsthdhe / Anzahl der Vollgeschosse / 223 Rhein-Sieg-Kreis, Landschaftsplan Nr. 4
Dachform ’ hier: nachrichtliche Ubernahme
#498m Bemafung A2 rdumliche Zuordnung der artenschutzrechtlichen

AusgleichsmaBnahmen

Umgrenzung der Flachen fir Altstandorte mit
Bezeichnung, hier: Umgrenzung und
Bezeichnung gem. Angabe im Altlasten- und
Hinweiskataster des Rhein-Sieg-Kreises

1
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