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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist, die Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 2018 und vom 01. Januar 2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172) sowie das Landeswassergesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV.NRW S. 1470).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

(1) Zulassig sind:

Die nach § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen:

Nr. 1. Wohngebaude,

Nr.2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

Nr. 3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise zulassig gem. § 1 (5) BauNVO sind:

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2.  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(3) Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Nr.3.  Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr.4. Gartenbaubetriebe,

Nr.5.  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,45

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 darf durch die Grundflachen von oberirdischen Garagen
sowie von offenen und Uberdachten Stellplatzen einschlieRlich deren Zufahrten sowie mit Nebenanlagen

gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,65 Uberschritten werden.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache, aullerhalb von Zufahrtsrampen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, gem. § 19 (4) BauNVO i. V. m § 17 (2) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von

insgesamt 0,8 tberschritten werden.
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Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Attika-, First- und Traufhdhe wird in Metern tiber Normalhéhennull (m G NHN) festgesetzt.
Die Firsthohe (FH) ist bei Satteldachern gleich dem Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (hochster Punkt
des Gebaudes). Die Traufhdhe (TH) ist bei Satteldachern gleich dem Schnittpunkt der Aulenkante
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Flachdachern bestimmt sich die maximal zulassige
Hohe des Gebaudes durch die Attikahohe (AH). Die Attikahohe ist gleich der Oberkante des
Attikaabschlusses. Die maximal zuldssige First-, Attika- und Traufhéhe gilt fiir die gesamte Gebaudelénge.

Die maximal zulassige Attikahdhe darf fir technische Aufbauten wie Aufziige, Schornsteine, Anlagen zur
Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. &. sowie mit Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie ausnahmsweise um maximal 1,00 m Gberschritten werden, sofern diese um mindestens
1,00 m von allen Auenkanten des Geb&udes zuriickversetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen
sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige Hohe zu
beschranken.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Firsthdhe mit technischen Aufbauten wie Aufziige, Anlagen
zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordneten Dachaufbauten u. &. sowie mit Anlagen zur solaren
Energiegewinnung ist nicht zuldssig. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Firsthéhe mit
Schornsteinen ist ausnahmsweise bis zu maximal 1,00 m zuldssig, sofern diese um mindestens 1,00 m
von allen AuRenkanten des Gebaudes zurlickversetzt angeordnet sind.

Die jeweiligen maximal zulassigen Trauf-, First- und Attikahdhen sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.
Anzahl der Vollgeschosse

Il: Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse betrdgt maximal 2

Bauweise

Siehe Planeinschrieb i. V. m. den Ordnungsbuchstaben A - C:

g: Esqilt die geschlossene Bauweise

E: Zulassig sind Einzelhduser

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Giberbaubaren Grundstticksfldchen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
auerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebots (pfg 1) und auBerhalb der Fldchen mit dem
Ausschluss von Terrassen ausnahmsweise um bis zu 3,00 m mit Terrassen entsprechend den
Regelungen des § 6 (6) BauO NRW i. V. m. § 23 (3) BauNVO zul&ssig, sofern die zuldssige GRZ dadurch
nicht Gberschritten wird. Die sonstigen Regelungen des § 6 (6) BauO NRW bleiben, sofern Sie nicht von
der Regelung in Satz 1 dieses Abschnittes erfasst werden, hiervon unberihrt und sind i. V. m. § 23 (3)

BauNVO allgemein zul&ssig.

Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze sowie unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen
und oberirdische Gemeinschaftsgaragen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Offene Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir offene Stellplatze sind auch
Flachen fiir die Rickhaltung und Ableitung von anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser der
Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zulassig. Unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen



sind innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes 1 (pfg 1) nicht zuldssig. Ansonsten sind
unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen innerhalb und auflerhalb der (iberbaubaren
Grundstuicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zuldssig. In unterirdisch angelegten
Gemeinschaftsgaragen sind auch baulich untergeordnete Technikrdume zuldssig. Oberirdische
Gemeinschaftsgaragen sind generell unzulassig.

Vor oberirdischen Garagen muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m vorhanden sein. Die Errichtung
dieses Stauraums muss vollstandig innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgen. Bei
unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen ist die obere Abschlussflache aulierhalb von Gebauden,
Terrassen und oberirdischen Stellplatz- und ErschlieBungsflachen mit mindestens 60 ¢cm Erdreich oder
kulturfahigem Substrat abzudecken, intensiv zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach den §§ 14 (1), (1a) und (3) BauNVO sind, mit Ausnahme von nicht (iberdachten und
Uberdachten Fahrradabstellplatzen sowie mit Ausnahme von Aufstellfldchen fiir Abfallbehalter, nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die festgesetzten GRZ-Hdchstwerte sind
einzuhalten. Fahrradabstellplatze und Aufstellflachen fiir Abfallbehalter sind innerhalb der Flachen des
flachenhaften Pflanzgebotes 1 (pfg 1) generell unzulassig.

Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB, mit dem Zweck der Bereitstellung von Spiel- Freizeit- und
Erholungsflachen sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der
Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes 1 (pfg 1) unzuldssig. Ansonsten sind Nebenanlagen nach § 9
(1) Nr. 4 BauGB mit dem Zweck der Bereitstellung von Spiel- Freizeit- und Erholungsflachen sowie
Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen sowie innerhalb und auflerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.

Mit Nebenanlagen ist generell ein Abstand von 1,00 m parallel zu den festgesetzten Offentlichen
Verkehrsflachen sowie 1,00 m parallel zur Grenze der festgesetzten privaten Griinflachen einzuhalten.

Offentliche Verkehrsflichen

7.1 Offentliche Verkehrsflachen

Die uber die bestehenden o&ffentlichen Verkehrsflachen hinausgehenden zusétzlich festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans dienen sowohl der Herstellung
der leistungsfahigen Anbindung des Plangebiets an die értlichen und Uberdrtlichen Verkehrswege als auch
anteilig der leistungsfahigen Ausbaumdglichkeit des verkehrlichen Knotenpunktes Bundesstrafie (B 266)
I Mieler Strafle (K 61) / Oberdreeser StralRe. Eine Begriinung dieser Flachen zum Zwecke der Herstellung
von Straflenbegleitgriin ist zuldssig.

7.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Innerhalb der raumlich festgesetzten Bereiche sind, bezogen auf die privaten Grundstlcksflachen,
Grundstiickszu- und ausfahrten von bzw. zu den festgesetzten angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflachen nicht zulassig.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen ~ sowie  samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden
Versorgungsleitungen sind im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans in unterirdischer
Bauweise zu verlegen.
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Private Griinflachen

Die privaten Griinfldchen dienen sowohl der Herstellung als auch dem Erhalt der Eingriinung des
Plangebiets entlang des plangebietsbezogenen Abschnitts des westlichen Ortsrandes der Rheinbacher
Ortschaft Oberdrees grenzparallel zu westlich verlaufenden ,Landgraben. Die bisher
oberflachenversiegelten Flachenanteile innerhalb des festgesetzten raumlichen Bereichs sind zu
entsiegeln, wasseraufnahmefahig herzustellen und als Griinflachen anzulegen. Die Herstellung, Pflege
und der Erhalt der artenschutzrechtlichen Mainahmen gemaf den Vorgaben der planungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 11.2 dieses Bebauungsplans ist innerhalb dieser Flachen zuldssig. Die Errichtung
baulicher Anlagen und Nebenanlagen sowie die Herstellung befestigter Oberflachen innerhalb der
festgesetzten privaten Griinflachen sind generell unzulassig.

bauliche und technische MaBnahmen bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich von Schaden durch
Starkregen dienen

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF EG) wird in Metern iber Normalhdhennull (m (iber
NHN) festgesetzt und gilt jeweils fir die gesamte Gebaudelédnge von Hauptgebauden.

Hauptgeb&ude sind bis zur Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (OKFF EG) vor einlaufendem
Niederschlagswasser zu schitzen. Dies gilt auch fiir Kellerschachte, auBenliegende Kellerzugange und
sonstige  Geb&udezugénge, Lichtschéchte, Zufahrtsrampen zu unterirdisch  angelegten
Gemeinschaftsgaragen, Installationsdurchfiihrungen und ahnlichem.

Zufahrtsschwellen zu unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen dirfen eine Gelandehohe von
156,00 m U NHN nicht unterschreiten.

Innerhalb der privaten Grundstticksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist bei der Herstellung
von ErschlieBungs-, Stellplatz- und Freiflichen durch entsprechende Gefélleausbildung ein
Oberflachenabfluss fir anfallendes Uberschissiges unverschmutztes Niederschlagswasser in Richtung
planbedingt notwendiger Riickhalteflachen innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) zu
gewahrleisten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben ausreichend Rechnung zu tragen, werden die folgenden
Ausgleichsmalinahmen A 1 und A 2 als CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality measures)
sowie zusétzlich die folgenden VermeidungsmaBnahmen V 1 - V 8 festgesetzt:

11.1 AusgleichsmaRnahme A 1 (extern):  Entwicklungsfl&che fiir den Bluthénfling

Innerhalb der Grundstlicksflachen des Flurstlicks 54 / 3, Flur 2, Gemarkung Oberdrees, sind die externen
artenschutzrechtlichen  Ausgleichsmallnahmen gemaR den Vorgaben des Pkt. Nr. 3.2 im
,MaRnahmenkonzept im Zusammenhang mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des
Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Stralle, Landgraben®, Stadt
Rheinbach™, Buro fir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Stand 11 /2023 herzustellen sowie die
Pflege und Funktionsfahigkeit der hergestellten MaRnahmen dauerhaft zu sichern.

11.2 AusgleichsmaRnahme A 2 (intern):  PflegmaRnahmen auf der Flache am ,Landgraben*
Innerhalb der Grundstiicksflachen des Flurstiicks 86, Flur 4, Gemarkung Oberdrees, sind die internen
artenschutzrechtlichen  AusgleichsmalRnahmen gem&R den Vorgaben des Pkt. Nr. 3.3 im
,Mafnahmenkonzept im Zusammenhang mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des
Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Stralle, Landgraben®, Stadt
Rheinbach™, Biiro fir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Stand 11 / 2023 herzustellen sowie die
Pflege und Funktionsfahigkeit der hergestellten Manahmen dauerhaft zu sichern.




11.3 VermeidungsmaRnahme V 1: Bauzeitenregelung Végel

Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlielen, sollte die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brutzeit der genannten Vogelarten (1. Marz bis 30. September) erfolgen.
Raumungsmalnahmen der Gebaude sowie samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefilhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auferhalb dieses Zeitraums muss vor der Entfernung der
Gehdlzflachenflachen durch eine Umweltbaubegleitung (berprift werden, ob die Flachen von den
Gebaude- oder Gehdlzbriitern als Brutstandort genutzt werden. Sind die Flachen frei von einer
Quartiernutzung, kénnen die Raumungsmalnahmen durchgefihrt werden. Sollten die Fléchen als
Brutstandort genutzt werden, darf die Flacheninanspruchnahme erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.

11.4 Vermeidungsmalnahme V 2: Mehlschwalbennisthilfe
Die Nisthilfen fiur die Mehlschwalbe sind ebenfalls vor Brutbeginn zu entfernen. Nach Abschluss der
BaumaRnahmen sind insgesamt drei Doppelnisthilfen an geeigneten Stellen anzubringen.

11.5 VermeidungsmaRnahme V 3: Gebdudekontrolle

Zeitnah vor Abbruch der Geb&ude sollten Innenbereiche (insb. Dachboden) der Geb&ude begangen
werden, um ein Vorkommen der Schleiereule auszuschlieRen. Flederm&use sind in den oben genannten
Informationssystemen nicht fir den Messtischblattquadranten 5307 - 4 aufgefiihrt, jedoch weisen Teile
der Gebaude potenzielle Eignungen als Quartierstandorte auf. Die Gebaude sind somit vor dem Riickbau
auf Quartiere von Flederm&usen oder Spuren einer Nutzung durch Fledermause zu untersuchen. Hierbei
sind besonders die Dachbdden, Keller und Rollladenkasten zu betrachten.

11.6 VermeidungsmaRnahme V 4: Bauzeitenregelung Amphibien

Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlielen, sollte die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Wanderzeit der genannten Amphibienart (1. Januar bis 31. Oktober) erfolgen. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums muss vor der Entfernung der
Gehdlzbestande durch eine Umweltbaubegleitung Uberpriift werden, ob auf den Flachen der Laubfrosch
oder andere Amphibienarten vorkommen.

11.7__Vermeidungsmafnahme V 5. Amphibiensuche und VermeidungsmaRnahme V 6:
Amphibienschutzzaun

In Vorbereitung der Flachenberdumung ist ein Amphibienzaun um das Baufeld zu errichten, der das
Einwandern von Tieren im Zuge der Laichwanderungen im Spétwinter und zeitigen Frihjahr ausschlief3t.
AnschlieBend erfolgt eine Kontrolle potenziell vorhandener Quartierstrukturen innerhalb der Baufléche.
Alle vorgefundenen Amphibien missen aus dem Eingriffsbereich entfernt werden. Sollten ausdauernd
wasserfiihrende Bereiche vorhanden sein, sind diese mit Hilfe von Keschern abzufischen. Hier konnten
Amphibien auf dem Grund Uberwintern.

11.8 VermeidungsmaRnahme V 7: MaBnahmen gegen Vogelschlag

Zum wirksamen Schutz von Végeln vor Kollisionen mit transparenten Glasfassaden, Glasbristungen,
Balkonverglasungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen und transparenten Windschutzwénden
sind diese baulichen Elemente mit gepriften Markierungen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren,
Atzverfahren, Sandstrahlverfahren oder Folien gemaf dem Stand der Technik (z.B. 6sterreichische Norm
ONR 191040; Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012;
Vogelschlag an Glasflachen vermeiden, BayLfU, 2010) auszustatten und / oder in Verbindung mit
zusatzlichen baulichen MaBnahmen wie z.B. auenliegenden Sonnenschutzsystemen o. &. auszufihren,
die einen nachweisbaren wirksamen Schutz von Vdgeln vor Kollisionen mit den o. g. baulichen Elementen
aus Glas bewirken.

Der alleinige Einsatz von an Glasoberflachen aufgebrachten Vogelsilhouetten oder die alleinige
Verwendung von reflexionsarmen Glas sowie die Verwendung von Produkten mit UV-Markierungen ist
unzulassig.



12.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen wird, dass durch die Anordnung der o. g. baulichen Elemente aus Glas Kollisionen von
Végeln ausgeschlossen werden kénnen.

11.9 Vermeidungsmafnahme V 8: Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel

Bei der Anordnung von Beleuchtungskérpern innerhalb der privaten Grundstticksflachen zum Zwecke der
Beleuchtung privater gemeinschaftlich genutzter ErschlieBungs-, Platz-, und Spielflachen sowie sonstiger
gemeinschaftlich genutzter privater Flachen sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED-
Beleuchtungsmittel) zu verwenden.

Die Vorgaben zur Einhaltung der zusatzlich zu berticksichtigenden Regelungen des § 39Abs.5 BNatSchG,
sowie des Art. 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie sichern eine Ubereinstimmung der Festsetzungen mit den
entsprechenden ubergeordneten gesetzlichen Bestimmungen.

11.10 Bodenversiegelung und Materialitat von Wegen, Zugéngen, Zufahrten und Stellplatzen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle nicht (iberdachten Erschliefungswege und Zugange sowie
offene Stellplatze mit deren Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Eine Entwéasserung
dieser Flachen auf éffentliche Verkehrsflachen ist unzuléssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
die Erhaltung von Baumen

12.1 Pflanzgebot Einzelbdume (PG 1)

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten innerhalb der privaten
Grundstticksflachen sind standortgerechte Baume gemaf der nachstehenden Pflanzliste 1 zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte kdnnen aus erschlieungstechnischen Griinden um
1,0 m verschoben werden. Abgangige Baume sind mdglichst artgleich entsprechend der Pflanzliste 1 zu
ersetzen.

Pflanzliste 1
Qualitat: mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit dB, Stammumfang 18 - 20 cm

Acer platanoides 'Columnare Typ Ley I' (Spitzahorn)

Acer platanoides 'Columnare Typ Ley II' (Spitzahorn)
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' (Hainbuche)

Tillia cordata 'Rancho' (Amerikanische Stadtlinde)

Fraxinus pennsylvanica 'Summit' (Amerikanische Rotesche)
Ulmus x hollandica 'Lobel' (Schmalkronige Stadtulme)
Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Saulen-Stiel-Eiche)

12.2 Anpflanzung von Einzelbdumen auf den privaten Grundsticksflachen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist bei Gebauden mit mehr
als zwei Wohneinheiten zusatzlich zu den als Pflanzgebot PG 1 festgesetzten anzupflanzenden
Einzelbdumen je begonnener 650 m? Grundstiicksflache mindestens 1 standortgerechter Einzelbaum
gemaR der Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind
maglichst artgleich entsprechend der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

12.3 Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1) entlang der éffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes (pfg 1) sind insgesamt 3 separate fuRlaufige
Gebaudezugange von Seiten der festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen mit einer
Breite von jeweils maximal 3,00 m zuléssig.

AuRerhalb der zulassigen fuBlaufigen Gebaudezugange sind innerhalb der festgesetzten flachenhaften
Pflanzgebotsflachen (pfg 1) lickenlos laubtragende Straucher in einem Abstand von 0,50 m sowie
lickenlos Stauden in einem Abstand von 0,15 m zur Stralenbegrenzungslinie der festgesetzten



offentlichen Verkehrsflachen anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang méglichst
artgleich zu ersetzen. Fir die Anpflanzungen sind die Arten gemaR der nachfolgenden Pflanzlisten 2 und
3 zu verwenden. Es sind mindestens zwei Arten der Pflanzliste 2 und zwei Arten der Pflanzliste 3 gemischt
zu pflanzen. Die Bepflanzung hat zu 20 % mit Strauchern und zu 60% mit Stauden zu erfolgen. Die Hohe
der Mischpflanzung ist bis maximal 0,80 m zuléssig. Die nicht von Strauchern Uberstandenen Flachen
sind mit bodendeckenden Stauden der nachstehenden Pflanzliste 3 zu bepflanzen.

Pflanzliste 2 — Straucher bis 1 m 1 Stk. / m?
Qualitat: Tb (Topfballen)

Diervilla lonicera 1 Stk. / m?

Spiraea thunbergii 1 Stk. / m?

Berberis thunbergii 'Green Carpet' 1 Stk./ m?
Potentilla fruticosa 'Abbotswood' 1 Stk. / m?
Euonymus alatus '‘Compactus' 1Stk. / m?
Chaenomelis japonica

Pflanzliste 3 — Stauden 3 Stk. / m?

Qualitat: Tb (Topfballen)

Aster ageratoides 'Asran’ (Asiatische Wildaster)

Geranium macrorrhizum 'Spessart' / 'Bevans' (Balkan-Storchenschnabel i.S.)
Geranium wallichianum 'Rozanne' ® (Storchenschnabel 'Rozanne’)
Geranium ibericum 'Vital' (Pracht-Storchenschnabel 'Vital')

12.4 Pflanzbindung Einzelbdume

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Pflanzbindung fiir Einzelbdume festgesetzten
Einzelbaume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der Qualitat: mind. Hochstamm, 3
x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 ¢m, artgleich zu ersetzen.

12.5 Fassadenbegriinung

Die AuBenwandflachen der Vollgeschosse von Hauptgebduden sind, mit Ausnahme der
AuRenwandflachen, deren Oberflaichen aus Holz oder Holzwerkstoffen bestehen, auflerhalb von
AuRenwando6ffnungen und den dazu einzuhaltenden brandschutztechnischen Abstédnden sowie
auferhalb der brandschutztechnisch einzuhaltenden Abstande zu obersten Dachabschlissen (Attika) und
aufgehenden Wandflachen zu Dachflachen von Hauptgebauden, vollfldchig mit standortgerechten
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Zuldssig sind bodengebundene
oder fassadengebundene Systeme sowie Kombinationen aus beiden Systemen. Bei der Verwendung
bodengebundener Systeme betragt der Pflanzabstand je Pflanze 1,0 m bei selbstklimmenden Pflanzen
und 2,0 m je Pflanze bei Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen und
| oder Ranksysteme vorzusehen. Die Fassadenbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind mdglichst artgleich zu ersetzen. Fir die Fassadenbegriinung istim Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens je Gebaude ein Bewasserungs- und Pflegekonzept
nachzuweisen.

12.6 Begriinung von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO:

Fur sadmtliche nachfolgende Begrinungsmalinahmen von Garagen, berdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus erneuerbaren Energien, ist die Herstellung von bodengebundenen oder fassadengebundenen
Systemen sowie die Kombination aus beiden Systemen zulassig. Die Fassadenbegriinung ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind méglichst artgleich zu ersetzen.

Die AuBenwandflachen von Garagen auflerhalb von AuBenwanddffnungen und den dazu einzuhaltenden
brandschutztechnischen Abstanden und auBerhalb der Grenzsténdigkeit sowie die Seitenflachen von
uberdachten Stellplatzen aulerhalb der Grenzstandigkeit und aullerhalb der Seitenflachen, die nicht fir
Zugange oder fir Ein- und Ausfahrten benétigt werden, sind jeweils vollflachig mit standortgerechten
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Bei der Verwendung
bodengebundener Systeme betragt der Pflanzabstand 1,0 m je Pflanze bei selbstklimmenden Pflanzen
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und 2,0 m je Pflanze bei Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen
vorzusehen.

Die AuRenwandflachen und Seitenflachen von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, mit Ausnahme von
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien, sind, sofern Sie nicht von
den Zweckbestimmungen und Regelungen des Pkt. 2, Teil B, Ortliche Bauvorschriften, erfasst werden,
auBerhalb von AuBenwandéffnungen und sonstigen Zugangen, jeweils vollflachig mit standortgerechten
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Bei der Verwendung
bodengebundener Systeme betragt der Pflanzabstand 1,0 m je Pflanze bei selbstklimmenden Pflanzen
und 2,0 m je Pflanze bei Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen
vorzusehen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

13.1 SchallschutzmalRnahmen an AuRenbauteilen

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmalinahmen an AuRenbauteilen gemaR DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar bei der Stadt
Rheinbach) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) zu treffen.
Liegt das betrachtete Auflenbauteil zwischen zwei 5-dB-Klassengrenzen der malfigeblichen
AuRenlarmpegel, so ist der hohere Wert mafRigeblich.

Die Zuordnung zwischen den dargestellten LPB und dem mafRgeblichen AuRenlarmpegel ergibt sich aus
nachfolgender Ubersicht;

LPB MaRgeblicher AuBenldrmpegel La in dB

I <55

Il <60

1l <65

[\ <70

\ <75

*Fur malRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund

der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher
AuRenbauteile oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren  durch eine/n  schalltechnische/n  Untersuchung/Nachweis niedrigere
mafRgebliche AuBenlarmpegel gemal DIN 4109 nachgewiesen werden.

13.2 Schutz der Nachtruhe

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fassadenbereichen, an denen die
Larmbelastung aus dem Stralenverkehr iber 45 dB(A) nachts liegt, sind fiir R&ume mit Schlaffunktion
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) folgende SchallschutzmalRnahmen vorzusehen:

- Die Raume sind mit sogenannten Lifterfenstern zu versehen, welche den Luftaustausch im Raum
auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten.

- Alternativ kann der Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern auch durch eine zentrale
Liftungseinrichtung gewahrleistet werden.

13.3 Gerduschemissionen durch Gemeinschaftsstellplatzanlage

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir aktive LarmschutzmaBnahmen ist eine Larmschutzwand,
lickenlos und unter Verwendung vollstandig geschlossener Wandelemente sowie einer durchgangigen
lichten Héhe von 2,00 m (ber der Oberkante der bestehenden Gelandehdhe, zu errichten. Die Begrlinung
der entstehenden Wandflachen ist zulssig.
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Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkoérpers erforderlich sind

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzfundamente von Bordsteinen sind, soweit sie zur
Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, innerhalb der privaten Grundstlcksflachen
bis zu einer Tiefe von 0,30 m zulassig und in die private AuRenraumgestaltung mit einzubeziehen.
Gleiches gilt fur die Fundamentierung der erforderlichen éffentlichen StraRenbeleuchtung.

Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind diese Flachen hierbei, mit Ausnahme
zulassiger Zugange und Zufahrten, mit Erdreich zu Uberdecken und innerhalb der Flachen des
festgesetzten Pflanzgebotes pfg 1, mit Ausnahme zuldssiger Zugange, gemall den Vorgaben der
Festsetzungen des festgesetzten Pflanzgebotes pfg 1 zu bepflanzen. Innerhalb zulassiger Zugange und
Zufahrten ist eine Uberdeckung dieser Flachen mit Materialien, die als Unterbau fur die technische
Herstellung und Standsicherheit von Zugangen und Zufahrten erforderlich sind, zulassig. Innerhalb der
privaten Grinflachen sind diese Flachen mit Erdreich zu Gberdecken und zu begriinen.

Flachen fir Festsetzungen mit bedingender Wirkung

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten innerhalb der Flachen fiir Festsetzungen mit
bedingender Wirkung erst dann, wenn durch eine*n Sachverstandige®™n eine orientierende
Bodenuntersuchung in Anlehnung an § 3, Abs. 3 BundesBodenschutz- u. Altlastenverordnung
(BBodSchV) gem. den Vorgaben des § 18 BBodSchG in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt- und
Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises durchgefiinrt sowie im Ergebnis der Nachweis uber die
Unbedenklichkeit des vorhandenen Bodenmaterials gemaR den gesetzlichen Anforderungen
fachgutachterlich nachgewiesen oder die sich aus der Untersuchung ergebenden bodenbezogenen
Malnahmen zum Zwecke der Herstellung unbedenklicher Bodenverhéltnisse gem. den gesetzlichen
Anforderungen im festgesetzten raumlichen Bereich umgesetzt worden sind.

Bis zum Abschluss der vorgenannten Untersuchung und der Vorlage des fachgutachterlichen Nachweises
zur Unbedenklichkeit des vorhandenen Bodenmaterials oder dem Abschluss der ggf. notwendigen
Umsetzung bodenbezogener Malinahmen zum Zwecke der Herstellung unbedenklicher
Bodenverhaltnisse im festgesetzten rdumlichen Bereich gelten die nachfolgenden Festsetzungen:

Flachen B 1:

Die Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Flachen werden als nicht
uberbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt. Die Errichtung sonstiger oberirdischer baulicher Anlagen
und Nebenanlagen sowie die Errichtung baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante innerhalb des
festgesetzten raumlichen Bereichs B 1 ist unzulassig.

Flachen B 2:

Die Flachen werden als Private Griinflichen (p) festgesetzt. Die Herstellung wasseraufnahmeféhiger
Bodenverhaltnisse sowie die Anlage von Grinflachen innerhalb der bisher oberflachenversiegelten
Flachenanteile innerhalb des festgesetzten raumlichen Bereichs B 2 ist unzulassig. Die Herstellung der
festgesetzten artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme A 2, hier: Pflegmafinahmen auf der Flache
am ,Landgraben®, ist innerhalb dieser Flachen auf dem bisher versiegelten Anteil der Grundstlcksflachen
im festgesetzten rdumlichen Bereich B 2 unzuléssig.
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1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform und Dachneigung

1.1.1 Hauptgebaude

Die Dacher von Hauptgebduden sind gemaR Planeinschrieb in Form von Satteldachern (SD) und
Flachdachern (FD) mit folgenden Dachneigungen zulassig:

Satteldacher (SD): 30°- 45°,
Flachdacher (FD): 0° - einschlieBlich 6°.

1.1.2 Garagen, tberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen:
Die Dé&cher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie von Nebenanlagen sind
ausschlieBlich in Form von Flachdachern (bis einschlieflich 6°) zulassig.

Dachdeckung

1.2.1 Albedowert und SRI-Wert bei Haupt- und Nebengebauden:

Bei Haupt- und Nebengebauden ist, unbeschadet denkmalpflegerischer Belange, mit Ziegeln und
Dacheindeckungselementen ein Albedowert von > 0,3 und ein SRI-Wert (= solarer Reflexionsindex) von
> 30 anzustreben.

1.2.2 Hauptgebaude:

Die Anlage extensiver oder intensiver Dachbegriinungen ist zulassig. Flachdacher (bis einschlieflich 6°)
sind mit einem Flachenanteil von mindestens 60 % ihrer Dachflache extensiv zu begriinen. Extensive
Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 ¢cm auszufiihren. Ansonsten sind nur
nicht glasierte braune, graue, rote und rotbraune Ziegel und Dacheindeckungselemente sowie die
Verwendung von beschichteten Zink- oder Titanblech, ausschlieflich in matter Ausfihrung, als
Dacheindeckung zulassig. Ausgenommen davon sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

1.2.3 Garagen, iiberdachte Stellplatze und tiberdachte Fahrradabstellanlagen:

Die Dacher von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Dachneigung bis einschlieflich 6°) sind vollflachig
extensiv oder intensiv zu begrinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden. Extensive
Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufiihren. Die Dacher von
Uberdachten Fahrradabstellanlagen sind vollflachig extensiv oder intensiv zu begriinen. Extensive
Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufiihren.

1.2.4 Ausschluss unbeschichteter Materialien:
Die Verwendung unbeschichteter kupfer-, oder bleigedeckter Dacher ist innerhalb des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans unzuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fir Hauptgebaude mit Satteldéchern gilt:

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind in lhrer Anordnung nur parallel zu den Dachflachen zulassig.
Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen auch additiven L&nge von 60% der zugehdrigen
Hauptdachlange zuldssig. Der Abstand zur Giebelwand darf 1,25 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen (horizontal gemessen).
Dacheinschnitte sind auf den zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen hin zugewandten
Dachflachen eines Hauptgeb&udes nicht zuldssig. Dacheinschnitte im Bereich der von den festgesetzten
offentlichen Verkehrsfldchen her abgewandten Dachfléchen eines Gebaudes sind zulassig.




1.4

1.5

AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist nur auf den in Form von Satteldéchern hergestellten
Dachflachen von Hauptgebduden zuldssig. Diese Anlagen sind dabei der Farbgebung der
entsprechenden Dachfarbe an Ihrem Anbringungsort anzupassen. Die Oberkante dieser Anlagen darf die
jeweilige Dachhautoberkante (Firstlinie) nicht Gbersteigen. Auenantennen sind generell unzulassig.

Fassadengestaltung

Unzul&ssig sind:

- Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial,

- Fassadenverkleidungen aus fluoreszierenden Materialien,

- Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-,
Kunststein- und Keramikplatten sowie Natur- und Kunststeinimitationen.

Bei der Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen Farben (z.B. Neonfarben), fluoreszierenden
Farben, Volltonfarben und schwarzer Farbe, die Verwendung gléanzender Oberflachen (mit Ausnahme
von Glas) sowie die Verwendung spiegelnder Oberflachen unzuldssig.

Bei der Fassadengestaltung sind zudem die Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil A,
Punkt 12.5 Fassadenbegriinung, einzuhalten.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Die unbebauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind, soweit sie nicht mit Wegen,
oberirdischen Stellplatzen, Spielplatzen, Fahrradabstellanlagen sowie mit sonstigen baulichen Anlagen
und Nebenanlagen in zuldssiger Weise iber- bzw. unterbaut werden, aulerhalb der Flachen des
flachenhaften Pflanzgebotes (pfg 1) zu begrinen und wasseraufnahmefahig zu belassen bzw.
herzustellen. Anpflanzungen mit Stauden, Bischen und sonstigen Gehdlzen sowie mit B&dumen sind
innerhalb dieser Flachen zuldssig. In den Bauantragsunterlagen ist durch einen entsprechenden
Bepflanzungsplan nachzuweisen, in welcher Art und Weise die Begrlinung der privaten
Grundstiicksflachen umgesetzt wird.

Standorte fiir bewegliche Abfallbehalter sind so anzuordnen, dass sie von den festgesetzten dffentlichen
Verkehrsflachen nicht eingesehen werden konnen. Auerhalb von Gebauden sind die Standorte fir
bewegliche Abfallbehalter auf mindestens drei Seiten dicht zu bepflanzen und die vierte Seite bis auf einen
hdchstens 1,20 m breiten Zugang abzuschirmen. Die den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
zugewandten Seiten sind dabei in jedem Falle blickdicht zu bepflanzen. Gleiches gilt bei der Aufstellung
von Milltonnenschranken.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gilt die vom Rat der Stadt Rheinbach am
02.12.2019 beschlossene ,Satzung tiber Werbeanlagen und Warenautomaten® der Stadt Rheinbach. Die
Festsetzungen der Satzung sind entsprechend anzuwenden.

Einfriedungen

4.1 Materialitét von Einfriedungen

Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausschlieBlich in Form sichtdurchldssiger Materialien als Zaun sowie in Form
laubtragender Schnitthecken zuléssig.

Einfriedungen entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Form
sichtdurchlassiger und sichtundurchlassiger Materialien, jeweils als Zaun, sowie in Form laubtragender



Schnitthecken zuldssig. Mit der Unterkante von Einfriedungen in Form sichtundurchlassiger Materialien
als Zaun ist, bezogen auf das sichtschiitzende Material, ein Abstand von mindestens 0,20 m parallel zur
Gelandeoberkante am jeweiligen Aufstellungsort einzuhalten.

Einfriedungen in Form von Mauern sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans generell unzulassig.
Ausgenommen davon sind bauliche Malinahmen zur Realisierung notwendiger aktiver
Schallschutzmafinahmen.

4.2 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen

Einfriedungen in Form sichtdurchlassiger Materialien als Zaun entlang der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m und in einen Abstand von mindestens
1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die
Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil A, Punkt 12.3 flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1)
entlang der offentlichen Verkehrsflachen, sind hierbei einzuhalten.

Einfriedungen in Form laubtragender Schnitthecken sind entlang der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zuldssig und innerhalb der Flachen des
flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1) nicht zulssig.

4.3 Einfriedungen entlang der tbrigen Grundstiicksgrenzen

Die Hohe von Einfriedungen entlang der ibrigen Grundstlicksgrenzen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets (WA) ist bis maximal 1,80 m zul&ssig. Einfriedungen innerhalb der privaten Griinflachen sind
generell unzulassig.

Hinweise
zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans

1. Denkmalschutz

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland geht nach bodendenkmalpflegerischer Einschétzung
von einer konkreten Befunderwartung im Bereich untertagiger Gebaudeteile der Bestandsbebauung der
ehemaligen Hofanlage sowie in dessen direktem Umfeld aus. Aufgrund dessen ist im Vorfeld von
Gebéudeabbruchmalnahmen im Bereich der Bestandsbebauung der ehemaligen Hofanlage hierfiir eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach § 15 [ DSchG NRW beim LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland einzuholen. In diesem Zusammenhang ist dem dafir erforderlichen Antrag ein Konzept zur
archaologischen Abrissbegleitung durch eine mit der diesbeziiglichen Ausfilhrung zu beauftragende
archdologische Fachfirma beizufiigen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass in diesem Zusammenhang zusétzlich eine arché&ologische
Sachverhaltsermittiung durch eine zu beauftragende archaologische Fachfirma in den nicht Gberbauten
Bereichen, die der ehemaligen Hofanlage zuzurechnen sind, durchgefilhrt werden muss. Die
archdologische Sachverhaltsermittiung ist parallel zur arch@ologischen Abrissbegleitung mdglich.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im Falle des Vorliegens bedeutender Befunden, deren Erhaltung
zu gewahrleisten ist, unabhangig von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, die tatsachlichen
Bebauungsmdglichkeiten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich eingeschrankt werden
kénnten.

Unabhéngig davon wird darauf hingewiesen, dass flir alle Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans die allgemein geltenden nachfolgenden bodendenkmalschutzrechtlichen Regelungen
einzuhalten sind:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende,



wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern
sind der Stadt Rheinbach als Untere Denkmalbehdérde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath Tel.: 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22
unverztiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten (§§ 15
(Erlaubnispflichten bei Bodendenkmélern) und 16 (Entdeckung von Bodendenkmalern) DSchG NW).
Zusétzlich wird auf die §§ 5 (Unterschutzstellung), 27 (Kostentragung und Gebiihrenfreiheit) und 41
DSchG NW (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Boden, Baugrund und AbbruchmafRnahmen

Zusatzlich zu den Vorgaben der textlichen Festsetzungen, Teil A, Nr. 15 wird auf folgende einzuhaltende
Regelungen im Zusammenhang mit BaumaBnahmen hingewiesen:

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden soll geméafk § 202 BauGB
auf dem jeweiligen Grundstlck zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden,
hierbei ist die DIN 18915 zu beachten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstcks anfallende
bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) und ggf.
anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des
abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den BaumafRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen (siehe § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von
chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.

Alle MaRBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt flir
Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen
Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Bei der Durchfihrung von AbbruchmaBnahmen und sonstigen Baumafnahmen, bei denen gefahrliche
Abfalle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfiigung Uber die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis*“ vom 20.09.2019 zu beachten. Die Allgemeinverfligung ist auf der
nachfolgenden Intemetseite des Rhein-Sieg-Kreises erhaltlich:

https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.1/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php
3. Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG)
Heimerzheim sowie in der geplanten Schutzzone lll B des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG)
Dirmerzheim ab dem Jahr 2050.

Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, fliissiger, 8slicher) Stoffe ist generell unzulassig.
Die oberirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, flussiger und l6slicher) Stoffe ist nur in
Lagerbehaltern und bis zu einem Gesamtvolumen aller Lagerbehélter in Summe bis maximal 20.000 |
zuléssig. Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender (fester, fliissiger und I6slicher) Stoffe miissen die
Anforderungen an eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erfllen.



Die Entwésserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist rechtzeitig
beim Amt flir Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises einzureichen. Mit den Baumalinahmen
darf erst begonnen werden, wenn die entsprechenden wasserrechtlichen Bescheide vorliegen.
Betriebsstorungen und sonstige Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass wassergefahrdende Stoffe in
das Grundwasser gelangen, sind unverzlglich — auRerhalb der Dienstzeiten lber die Leitstelle des Rhein-
Sieg-Kreises, Telefon 02241/12060 — dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort und
Zeit des Schadensereignisses maglichst genau anzugeben.

4. Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen soll zur Wasserriickhaltung und Brauchwassernutzung die
Anlage von Zisternen 0. &. zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers
vorgesehen werden. Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur
Verringerung  der nachfolgenden ~ Gewasserbelastung wird empfohlen, MaRnahmen  zur
Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage  von  Einstaudéchern,  Griindachern,
Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung o. &.) vorzusehen.

5. Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) liegen keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann dennoch
nicht gewahrleistet werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind daher die Arbeiten
sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf (Dezernat 22: Gefahrenabwehr, Hafensicherheit,
Kampfmittelbeseitigung, Tel.: 0221 / 475 97190) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Die
weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir Baugrundeingriffie zu entnehmen, welches auf der
Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW — Rheinland erhaltlich ist unter:

http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Zudem wird auf die weitere Informationsmdglichkeit auf der oben genannten Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes verwiesen. Fir Riickmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW ist das Aktenzeichen 32 23 01/2/2014 zu verwenden.

6. Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbrlichen wird bei der Planung von HochbaumaRnahmen empfohlen, alle Gebaude und
Nebenanlagen in Form von Geb&uden an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden
Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlégigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie
Beratungsmdglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer 0228/157676 oder per E-
Mail unter einbruchschutz.bonn@polizei.nrw.de mdglich.

7. EnergiesparmafBnahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die
Bauvorhaben so zu planen und auszufihren, dass auf Dauer ein mdglichst geringer Energiebedarf
besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen
Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwédrmung und Energieerzeugung sollte vorrangig sein.
Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf Dachflachen mit einfacher,
fir die Anbringung geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung soll durch
den Bau kompakter Gebaude und durch die entstehende Ausrichtung der Fassaden ein Warmeverlust



verhindert werden. Auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils giiltigen Fassung wird verwiesen.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung sollten méglichst unterschritten und der Passivhaus-Standard
maglichst erreicht werden. Beratung und weitere Informationen zur Nutzung alternativer Energien sind bei
der Stadt Rheinbach erhéltlich.

8. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige aulerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie
werden in der Stadtverwaltung Rheinbach, Schweigelstrae 23, 53359 Rheinbach, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

9. Bergbau

Innerhalb des Plangebiets ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Das Plangebiet ist jedoch
von durch Simpfungsmanahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch (ber einen l&ngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet ist in den nachsten Jahren nicht auszuschlieRen.
Ferner ist nach Beendigung der Siimpfungsmalnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Durch
Grundwasserabsenkungen und den spateren Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen méglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.
Grundsatzlich kénnen Grundwasserabsenkungen zu Rissbildungen an Gebauden fiihren. Aus diesem
Grund ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Grundwasserstand zu prifen. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

10. Lichtemissionen

Uber die Festsetzung zum Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel hinaus wird die Durchfiihrung
der folgenden, in der LANUV-Info 42 (2018) ,Kunstliche Auflenbeleuchtung* fir die Beleuchtung von
AuRenflachen, Gebaudevorplatzen und Parkplatzen aufgefiinrten Malinahmen empfohlen:

- Verteilte Niedrigmastleuchten sind bei nicht zu groBem Abstand im Allgemeinen besser als
Hochmastanlagen geeignet, Stérlicht in der Umgebung zu vermeiden.

- Die Lichtabstrahlung soll gezielt auf die zu beleuchtende Flache beschrankt werden. Eine seitliche
Lichtabstrahlung oberhalb von 70 Grad zur Vertikalen soll vermieden werden.

- An Fassaden und gegebenenfalls auch auf Masten sollen madglichst asymmetrische
Planflachenscheinwerfer eingesetzt werden.

- Ein Einblick in die Lichtaustrittsflachen der eingesetzten Leuchten sollte von auRerhalb nicht méglich
sein.

- Bedarfsabhangig kann eine nachtliche Leistungsreduzierung oder vollstandige Abschaltung méglich
sein.

- Wenn Bewegungsmelder eingesetzt werden, sollen zur Vermeidung von Belastigungen in der
Nachbarschaft der raumliche Ansprechbereich bedarfsgerecht und die Einschaltdauer nicht zu kurz
eingestellt werden.

- Fahrzeugverkehr auf den privaten Grundstlcksflachen kann storende Lichtimmissionen verursachen,
wenn die Lichtkegel der Fahrzeuge in benachbarte Wohnungen leuchten. Konstruktive
SichtschutzmalRnahmen kdnnen das Problem minimieren.



11. Grundwasserstand

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen die hdochsten gemessenen
Grundwasserstande flurnah an. Dieser Sachverhalt ist bei einer moglichen Versickerung mit zu beachten.
Weitere Auskiinfte ber die Grundwasserverhaltnisse sind (iber eine Anfrage beim Erftverband, Bergheim,
erhaltlich. Hinsichtlich der hochsten gemessenen, flurnahen Grundwasserstdnde wird in diesem
Zusammenhang auch auf den Hinweis Nr. 9 ,Bergbau‘ und die mdglicherweise aus dem Bergbau
resultierenden Auswirkungen auf den Grundwasserstand hingewiesen.

12. Uberflutungsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bereich, der bei einem 100-jahrigen
Regenereignis sowie bei einem 90 mm-Extrem-Ereignis Uberschwemmt werden kann. Die
Starkregengefahrenkarte der Stadt Rheinbach ist auf der Internetseite der Stadt Rheinbach abrufbar. Eine
Auseinandersetzung mit der ortlichen Situation ist geboten, auf eine hochwasserangepasste Bauweise
und Verhaltensvorsorge (z. B. Stichwort: Tiefgarage) ist zu achten. Die diesbezlglich getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen sind unabhangig davon einzuhalten.

Rheinbach, den .....ooveee e

Ludger Banken
Birgermeister



