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1 Vorbemerkungen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 2018 und vom 01. Januar 2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172) sowie das Landeswassergesetz fur das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV.NRW S. 1470).

1.1 Plangebiet, raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine ca. 0,65 ha grofRe Flache im nordwestlichen Bereich
des Rheinbacher Ortsteils Oberdrees. In den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die
privaten Grundstiicksflachen der Flst. Nr. 86, 155 und
157, Flur 4, Gemarkung Oberdrees sowie der stidliche
Teilbereich des Flst. Nr. 186, Flur 4, Gemarkung
Oberdrees, welcher als oOffentliche Verkehrsflache
(Kreisstrale K 61 ,Mieler Strale®) gewidmet ist, mit
einbezogen. Im Norden wird das Plangebiet von den
angrenzenden privaten Grundstlicksflachen der Flst. Nr.
163, 168 und 184 und den angrenzenden offentlichen
Grundstticksflachen des Flst. Nr. 159, Flur 4, Gemarkung
Oberdrees, sowie von Teilflachen der offentlichen
Verkehrsflachen der Kreisstrale K 61 ,Mieler Strale*

Abb. 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans begrenzt. Im Westen verlauft die Plangebietsgrenze

entlang der westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 86 zum
angrenzenden Flurstiick Nr. 165, Flur 4, Gemarkung Oberdrees. Das Flurstlick Nr. 165 ist dabei Teil des sog.
,Langraben*, welcher im westlichen Bereich der Ortschaft Oberdrees zum grofiten Teil die bebaute Ortslage zum
planungsrechtlichen Aulenbereich hin abgrenzt. Der ,Landgraben® ist hierbei Bestandteil des festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes LSG-5207-0004 ,LSG-Swistbucht - Rheinbacher Lossplatte”, welches sich innerhalb
des Plangebiets mit einer Tiefe 10 m parallel zur Gewésserparzelle erstreckt.

Im Stiden wird das Plangebiet von der ndrdlichen Grenze der straenbegleitenden Gehwegeflachen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen der Bundesstrale B 266 gefasst (Teilflachen des Flst. Nr. 174, Flur 4, Gemarkung
Oberdrees). Im Osten verlauft die Plangebietsgrenze entlang der 6stlichen Grenze der StraBenverkehrsflache der
Kreisstrale K61 ,Mieler Strafle” bis in Hohe der norddstlichen Grenze des Flst. 157, Flur 4, Gemarkung Oberdrees.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

Die Uberbauten Grundstticksflachen, bestehend aus dem Hauptbaukérper im stddstlichen Bereich, welcher u.a.
als Gastronomiebetrieb mit zugehdrigem gastronomischem Aufenbereich genutzt wurde, sowie der westlich davon
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gelegene ehemals gewerbliche genutzte Bereich, welcher vormals durch ein Bauunternehmen sowie durch eine
Tankstelle mit nachgelagerter Interimsnutzung als Kfz-Handel und -Werkstatt genutzt wurde, sind zwischenzeitlich
insgesamt aus der Nutzung genommen. Insofern handelt es sich hierbei um innerértliche Brachflachen, die im Zuge
der anstehenden Bauleitplanung einer neuen Nutzung zugeflihrt werden sollen.

1.2 Eigentumsverhéltnisse

Der sidliche Teilbereich des Flst. Nr. 186, Flur 4,
Gemarkung  Oberdrees, welcher als o&ffentliche
Verkehrsflache (Kreisstrale K 61 ,Mieler Strale®)
gewidmet ist, befindet sich im Eigentum des Rhein-Sieg-
Kreises. Die im stdlichen Bereich an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans angrenzenden Gehwegflachen
(Flst. Nr. 174, Flur 4, Gemarkung Oberdrees) entlang der
Fahrbahn der Offentlichen  Verkehrsflaichen  der
Bundesstralie B 266 befinden sich im Eigentum der Stadt
Rheinbach. Das Grundstiick Flst. Nr. 159, Flur 4,
Gemarkung Oberdrees, nérdlich angrenzend an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
ebenfalls im Eigentum der Stadt Rheinbach.

Die Grundstiicke Flst. Nr. 86 sowie die Grundstiicke Flst.
Nr. 155 und 157, Flur 4, Gemarkung Oberdrees befinden
sich in privatem Eigentum.

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.3  Ziele und Zwecke der Planung
1.3.1 Planungshistorie

Der Rat der Stadt Rheinbach fasste bereits in seiner Sitzung am 17.02.2014 den Aufstellungsbeschluss fur den in
Rede stehenden Bebauungsplan. Mit der vormals beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans sollte das Ziel
verfolgt werden, die Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren privaten Grundstlicksflachen sowie ihre Nutzungen
unter Bertcksichtigung vorhandener Strukturen zu definieren und stadtebaulich zu ordnen. Entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen der Kreisstrale K 61 ,Mieler StraRe® sollte hierbei in Fortsetzung des Bestands eine
straBenbegleitende Bebauung zugelassen werden. Dariiber hinaus sollte im Zuge der Planung der
Bebauungsbestand und eine mdgliche Entwicklung der stralenbegleitenden Flachen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Bundesstrale B 266 unter dem Aspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, gepriift werden. Um den Anforderungen eines qualifizierten
Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB zu genligen, wurde demnach der entsprechende Strallenabschnitt der
offentlichen Verkehrsflachen der Kreisstralle K 61 ,Mieler Strale* in das Plangebiet mit einbezogen. Die nérdlichen
und westlichen Teilfladchen des Flst. Nr. 86, Flur 4, Gemarkung Oberdrees, wurden gegeniiber dem nunmehr nach
Norden und Westen erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht in den Geltungsbereich mit
einbezogen. Das Planverfahren wurde jedoch nicht weiter fortgefiihrt, da seitens des damaligen
Grundstuickseigentimers keine weiteren Planungsabsichten erkennbar waren.
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Im Nachgang des zwischenzeitlich erfolgten Eigentumstibergangs trat der derzeitige Grundstlickseigentiimer mit
neuen Entwicklungsabsichten an die Verwaltung heran. Auf Grundlage dieser seitens des Grundstlickseigentimers
verfolgten baulichen Nachverdichtungsabsichten, welche mit denen im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses vom
Rat 2014 beschlossenen stadtebaulichen Zielsetzungen ubereinstimmen, soll das Planverfahren nun zielgerichtet
weitergefiinrt werden. Um hierfiir die geeigneten planungsrechtlichen Voraussetzungen u.a. vor dem Hintergrund
zwischenzeitlich gednderter bauordnungs- und planungsrechtlicher Rahmenbedingungen zu schaffen, wurde der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen in seiner Sitzung am
15.03.2022 erneut gefasst. Im Nachgang dieser Beschlusslage wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans
im Zuge der weiteren Ausarbeitung zugunsten der Festsetzung zwischenzeitlich erforderlich gewordener
artenschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen nochmals nach Westen bis zur 6stlichen Grenze des Verlaufs des
sog. ,Landgrabens® erweitert.

1.3.2 Stédtebauliche Rahmenplanungen

Das vom Rat der Stadt Rheinbach beschlossene Kommunale Handlungskonzept Wohnen 2030 identifiziert fir den
Ortsteil Oberdrees Handlungsbedarfe u. a. in Hinblick auf die Sicherung und Stabilisierung der dorflichen Struktur,
die Attraktivierung des offentlichen StraRenraums und die Sicherung der Nahversorgung. Zudem soll der
Generationswechsel im Ortskern gesteuert und Angebote fir alternative Wohnformen und fiir das Wohnen im Alter
geschaffen werden. Dementsprechend werden flr die als Maflnahmenflidche B 5 bezeichneten Flachen des
Plangebiets als stadtebauliche Zielsetzung die stralRenbegleitende Bebauung mit Mehrfamilienhdusern in
zweigeschossiger Bauweise sowie die Realisierung von Doppel- und Reihenhausern in ebenfalls zweigeschossiger
Bauweise und maximal zwei Wohneinheiten / Gebaude im riickwartigen Bereich der Grundstlcksflachen benannt.
In Hinblick auf die moglichen Nutzungen im Plangebiet werden im Kommunalen Handlungskonzept Wohnen 2030
im Ruckgriff auf die Handlungsbedarfe sowohl das familienbezogene Wohnen, die Unterbringung von Wohnraum
fur Senioren mit Ortsbezug als auch die Realisierung von Wohneinheiten im Bereich des gefdrderten
Wohnungsbaus in untergeordneter Anzahl genannt.
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1.3.3 Stadtebauliches Konzept und Ziele der Bauleitplanung

Das durch den Grundstiickeigentlimer beauftragte
Biro plankontor B GmbH, Berlin, erstellte fir die
einbezogenen privaten Grundstiicksflachen des
Plangebiets ein stadtebauliches Konzept (siehe
Abbildung 3) auf Grundlage einer aktuellen
vermessungstechnischen  Bestandsaufnahme.
Hierbei wurden, unter Berlcksichtigung der Ziele
des Kommunalen Handlungskonzeptes Wohnen
2030, neben den geplanten Wohnnutzungen in
einem Umfang von ca. 51 Wohneinheiten (WE)
unterschiedlicher GroRe auf einer Flache von ca.
3.000 m? in Ansatz gebrachter Brutto-
geschossflache (BGF) bereits auch mdgliche
zusatzliche gewerbliche Nutzungen auf einer
Flache von ca. 150 m? BGF, welche im Bereich der
geplanten Bebauung im Sidosten der privaten
Grundsticksflachen angeordnet werden sollen,
benannt.

Abb. 3: Stadtebauliches Konzept, Stand 02 / 2024, plankontor GmbH, Berlin

GemaR den vorgenannten plangebietsbezogenen Zielsetzungen des Kommunalen Handlungskonzeptes Wohnen
2030 und den geplanten Nutzungen auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sowie unter Berlicksichtigung
der ortsteilbezogenen Lage mit geeigneter verkehrlicher Anbindung soll auf den Flachen sowohl ein
zukunftsfahiges, flexibles als auch standortvertragliches Nutzungsspektrum erméglicht werden. Demzufolge sollen
die Flachen des Plangebiets in Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung kinftig als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Das Maly der baulichen Nutzung soll in Bezug auf die
Inanspruchnahme von Flachen, geringfiigig abweichend von den Darstellungen des § 17 BauNVO, mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 festgesetzt werden. Die Bebauungstypologie soll sich an der vorhandenen
ortlichen baustrukturellen Ausgangslage anlehnen. Demzufolge soll die Geschossigkeit auf maximal zwei
Vollgeschosse begrenzt werden. Zudem soll die umgebende Dachlandschaft aufgenommen und im Plangebiet
fortgefiihrt werden. Demnach soll fir die hinzutretende Bebauung als zulassige Dachform vorrangig das Satteldach
festgesetzt werden. Lediglich fir einen untergeordneten Anteil der Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der
Bundesstrafe, fiir die in diesem Bereich die geschlossene Bauweise festgesetzt werden soll, soll zugunsten der
beabsichtigten stadtebaulichen Gliederung in diesem Bereich zusétzlich die Dachform Flachdach ermdglicht
werden.

Abweichend von der Beschlusslage im Jahr 2014 sollen in Anlehnung an die Darstellungen des stadtebaulichen
Konzeptes im Rahmen des Planverfahrens zugunsten der anteiligen Unterbringung nutzungsbezogen
erforderlicher Stellplatze auf Grundlage der bereits erwahnten Erweiterung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zum Zeitpunkt des erneuten Aufstellungsbeschlusses die nérdlichen, derzeit groRtenteils
baumbestandenen Teilflichen des Grundstiicks Flst. Nr. 86, Flur 4, Gemarkung Oberdrees, mit einbezogen
werden. Aufgrund der zurlickliegenden Hochwasserereignisse im Sommer 2021, welche auch innerhalb des
Plangebiets zu einer Uberflutung der privaten Grundstiicksflachen fiihrte, soll auf planungsrechtlicher Ebene
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innerhalb dieser geplanten Stellplatzflachen jedoch auch die Ausbildung eines Retentionsraum fiir anfallendes
Oberflachenwasser der privaten Grundstiicksflachen des Plangebiets ermdglicht werden, so dass hierdurch im
Sinne der Vorflut neben der Stellplatzunterbringung ein temporérer Stauraum fur anfallendes Oberflachenwasser
bei Starkregenereignissen gesichert werden kann. Der weitere dargestellte Stellplatzbedarf soll auf Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes anteilig innerhalb einer Tiefgarage sowie im Ostlichen Zufahrtsbereich in das
Plangebiets ebenerdig untergebracht werden. Die erforderlichen Fahrradabstellplatze sollen dezentral im
Plangebiet jeweils im Nahbereich der geplanten Baukdrper angeordnet werden. Auf planungsrechtlicher Ebene
sind in Bezug auf die dargestellten Malnahmen zur Riickhaltung von anfallendem unverschmutztem
Niederschlagswasser im Falle von Starkregenereignissen sowie in Bezug auf die Unterbringung des
nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatzbedarfs keine weiteren Festsetzungen erforderlich, da diese Sachverhalte
im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der dezidierten Objektplanung
prifungsgegenstandlich sind.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde in Hinblick auf die Prifung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der
geplanten Anbindung des Plangebiets an das ortliche Verkehrsnetz sowie in Hinblick auf die Priifung der
Vertraglichkeit der planbedingten Verkehrsentstehung mit dem vorhandenen und dem zukiinftigen Kfz-bedingten
Verkehrsaufkommen eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet. Dieses zeigt einen bereits bestehenden Konflikt im
Bereich des Kreuzungspunktes Bundesstrale (B 266) / Mieler StralRe (K 61) / Oberdreeser Stralle auf, der durch
die geplante Anbindung des Plangebietes und zukiinftige Verkehrsentwicklungen weiter verschéarft wird. Im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden hierfir in Hinblick auf die leistungsfahige verkehrliche Anbindung der
geplanten Bebauung an die Mieler StralRe (K 61) zwei Planvarianten geprift und gutachterlich bewertet. Aus dem
Ergebnis ging u.a. hervor, dass durch die Lage der geplanten Anbindung auf Grundlage der stadtebaulichen
Konzeption, welche in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans entsprechend planungsrechtlich definiert wurde,
der Ausbau der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen der Mieler StralBe zugunsten der Einrichtung einer
Linksabbiegespur fir die Zufahrt in das Plangebiet empfohlen wird. Zugunsten der Bereitstellung der dafir
zusétzlich bendtigten Flachen wurden daher dffentliche Verkehrsflachen auf Teilflachen der westlich an die Mieler
StraBe angrenzenden privaten Grundstticksflachen festgesetzt.

Zudem wurden auf Grundlage der weiterflihrenden Empfehlungen der Verkehrsuntersuchung mdgliche
verkehrliche Ausbauvarianten des Kreuzungspunktes Bundesstralie (B 266) / Mieler Stralle (K 61) / Oberdreeser
StralBe im Rahmen einer verkehrlichen Vorentwurfsplanung gepriift. Neben den Ergebnissen zur verkehrlichen
Anbindung des Plangebiets an die Mieler Strale wurden zudem die Ergebnisse der Vorentwurfsplanung fir einen
maglichen Umbau des Kreuzungspunktes dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen in seiner Sitzung am
05.12.2023 vorgestellt. Aus dem Ergebnis der politischen Befassung ging hervor, dass neben der
planungsrechtlichen Sicherung von zusétzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen zugunsten der leistungsfahigen
Anbindung des Plangebiets an die Mieler StraRe auch weitere offentliche Verkehrsflachen flir einen mdglichen
nachgelagerten verkehrlichen Ausbau des Kreuzungspunktes auf planungsrechtlicher Ebene gesichert werden
sollen. Um zudem die Anforderungen der RASt 06 hinsichtlich der ausreichenden Dimensionierung von &ffentlichen
Gehwegflachen innerhalb des Plangebiets insgesamt zu erfllen, sollen, unabh&ngig von der politischen Befassung
zu den vorgenannten verkehrlichen Aspekten, die vorhandenen Gehwegflachen innerhalb des Plangebiets nérdlich
der Bundesstralte B 266 vor dem Hintergrund mdglicher verkehrlicher Ausbauszenarien auf planungsrechtlicher
Ebene in Summe entsprechend planungsrechtlich gesichert werden. Gemaf den vorgenannten Planungszielen
wurden dementsprechend im Bereich nérdlich der bestehenden Gehwegflachen entlang der Bundesstralle sowie
westlich der bestehenden Geh- und Radwegeflachen entlang der Mieler Strale folglich zusétzliche 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.
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Die Flachen des Plangebiets werden derzeit nicht durch verbindliches Planungsrecht erfasst, so dass mdgliche
Bauvorhaben gemal § 34 BauGB nach ihrem Einfligen entsprechend der vorliegenden Pragung der naheren
Umgebung zu beurteilen waren. Da jedoch neben den vorgenannten verkehrlichen Aspekten sowohl aus der
stadtebaulichen Gemengelage keine hinreichenden Kriterien fiir das Einfligen von baulichen Nachverdichtungen
entlang der begleitenden Offentlichen Verkehrsflachen und in Hinblick auf den rlckwartigen Bereich des
Plangebiets abgeleitet werden kdnnen, als auch eine planungsrechtliche Feinsteuerung beziiglich der Art der
baulichen Nutzung vorgenommen werden soll, soll der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt werden. Hierdurch
soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir den Gesamtbereich gewahrleistet werden.

1.3.4 Standortalternativen

Die Inhalte des vorliegenden Bauleitplanverfahrens sind u.a. auf das von einem privaten Grundstiickseigentiimer
fur seine Grundstlicksflachen vorgelegtes stadtebauliches Konzept zuriickzufiihren, welches sich wiederum an den
Zielen der zuvor genannten stadtebaulichen Rahmenplanung des Kommunalen Handlungskonzept Wohnen 2030
orientiert, das fir dieses Plangebiet (MaBnahmenflache B 5) selbstandige Planungsziele formuliert. Insofern
orientieren sich die bauleitplanerischen Zielsetzungen in Folge an den Inhalten der stédtebaulichen
Rahmenplanung, bezogen auf diesen Ort. Insofern ergaben sich vor dem Hintergrund dieser
stadtentwicklungspolitischen Betrachtung im Rahmen der Bauleitplanung keine Standortalternativen. In Bezug auf
die ortlich bestehende stadtebauliche Grundstlickssituation und Eigentumsstruktur stehen in der Ortschaft
Oberdrees zudem zeitnah keine vergleichbaren zusammenhangenden Grundstlicksflachen mit &hnlichen
erschliefungstechnischen Voraussetzungen zur Verfligung, die in Folge einer Bauleitplanung mit gleicher
Zielsetzung eine zeitnahe Bebauung ermdglichen wirden.

1.4  Planungsvorgaben und Planungsrecht
1.4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, stellt fir die Flachen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einen ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® (AFAB) dar. Die
Realisierung von Wohnbauflachen ist in den innerhalb eines AFAB dargestellten dorflich gepragten Orten
grundsatzlich zulassig, sofern die Funktionsfahigkeit bzw. Entwicklungsmdglichkeit leistungs- und
konkurrenzfahiger landwirtschaftlicher Betriebe an ihrem Standort durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt
wird. Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebiets ist in Folge der geplanten Gebietsausweisung nicht von
einer Beeintrachtigung der Entwicklungsméglichkeiten anséssiger landwirtschaftlicher Betriebe auszugehen.
Insofern entspricht die vorgesehene planungsrechtliche Ausrichtung den Darstellungen des Regionalplans. Der
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler Stralle, Landgraben* steht somit den Zielen
der regionalen Raumordnung nicht entgegen.
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1.4.2 Flachennutzungsplan

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flaichennutzungsplan

1.4.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete

® 155

Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Landschaftsplan

Der rechtsgilltige Flachennutzungsplan der Stadt
Rheinbach stellt die im Regionalplan als ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich® (AFAB) dargestellten
Flachen als Gemischte Bauflachen (M) dar (siehe Abb.3).
Die Darstellung von gemischten Bauflachen im
rechtsgiiltigen  Flachennutzungsplan deckt sich in
Hinblick auf die privaten Grundstiicksflachen nicht mit
den Planungsabsichten im Sinne der geplanten

| Ausweisung  von  Wohnbauflachen  (W).  Der

Flachennutzungsplan ist daher im Wege der Berichtigung
nach Rechtskraft des Bebauungsplans anzupassen.

Die Flachen der Kreisstralle K 61 ,Mieler Strale” sind als
Gemeindestralle dargestellt. Auf Grundlage der
Planungsziele sind im Bereich dieser Flachen keine
Eingrife ~ vorgesehen, die auf Ebene der
Flachennutzungsplanung eine geénderte Nutzungsart
bewirken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach-
Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale — Mieler Stralle -
Landgraben* befindet sich teilweise innerhalb des
Geltungsbereichs des rechtskréftigen Landschaftsplans
Nr. 4 ,Meckenheim Swisttal Rheinbach® (Stand 2008).
Fir die Flachen des Plangebiets innerhalb des
rechtskraftigen Landschaftsplans weist der
Landschaftsplan das Landschaftsschutzgebiet LSG-
5207-0004 ,LSG-Swistbucht - Rheinbacher Lossplatte”
aus, welches u.a. den westlich des Plangebiets
angrenzenden Verlauf des Landgrabens einschlieflich
eines parallelen Gewasserrandstreifens mit einer
beidseitigen und damit im Plangebiet gelegenen Tiefe
von 10 m oberhalb der Bdschungsoberkante erfasst.
GemaR den textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen

Landschaftsplans sind hierbei im Bereich der Grabenfléchen als weniger intensiv genutzte Landschaftsbestandteile
die biotischen Funktionen als Refugial- und Regenerationsraum fir die aus der Bordelandschaft verdrangten
Pflanzen und Tiere zu erhalten. Weitere Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Landschaftsplans lassen sich auf
Grundlage der ortlichen Voraussetzungen fir den derzeit im Landschaftsplan gelegenen Teilbereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale - Mieler Stralle -

Landgraben® nicht ableiten.

Die Entwicklungskarte des rechtskraftigen Landschaftsplans weist die innerhalb des Landschaftsplans gelegenen
Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans das Entwicklungsziel Nr. 6 zu. Demzufolge soll auf diesen
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Flachen die derzeitige Landschaftsstruktur temporar bis zur Realisierung von Vorhaben (iber die Bauleitplanung
oder anderer Verfahren gesichert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich analog zur rdumlichnen Tiefe des
Landschaftsschutzgebietes LSG-5207-0004 ,LSG-Swistbucht - Rheinbacher Lossplatte” gleichzeitig innerhalb der
dieses Landschaftsschutzgebiet tiberlagernden Biotopkatasterflache BK-5307-061 ,Wallbach nérdlich Oberdrees
und Nebengraben®. In der naheren Umgebung befinden sich keine weiteren Biotopkatasterflachen. Hinweise zu
planungsrelevanten Arten liegen geméaR den Darstellungen des LANUV, Stand 2021 (Landesamt flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen; @LINFOS - Landschaftsinformationssammiung,
Disseldorf) nicht vor. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Bereich des Geltungsbereichs und der néheren
Umgebung gemaR den Darstellungen des LANUV, Stand 2021, nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich zudem in gleichem raumlichen
Umfang innerhalb der Biotopverbundflache VB-K-
5307-007 ,Swistbach und Nebenbéche in
Meckenheim, Flerzheim, Rheinbach, Oberdrees
und Odendorf. In der nédheren Umgebung
befinden sich zudem die Biotopverbundflachen
VB-K-5207-012 ,Swistbach- Talsystem zwischen
Adendorf und  Heimerzheim“ sowie die
Biotopverbundflachen VB-K-5207-009
,Nebengewasser in der Zllpicher Borde®.

Abb. 6: Lage der Biotopverbundflédchen zum Plangebiet;
vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bertram
Mestermann, Biiro fiir Landschaftsplanung, Stand 10 / 23

Zur Biotopverbundfléche VB-K-5207-012 ,SwistbachTalsystem zwischen Adendorf und Heimerzheim® nérdlich des
Plangebiets werden gemall den Darstellungen des LANUV, Stand 2021, Hinweise zum Vorkommen der
planungsrelevanten Arten Laubfrosch, Schwarzmilan, Springfrosch und Steinkauz gegeben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Heimerzheim, Wasserschutzzone Il B des
Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal sowie innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il B des
geplanten Wasserschutzgebietes Dirmerzheim ab dem Jahr 2050.

1.4.4 Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Gemalt § 13a (1) Baugesetzbuch kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) der
Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

o weniger als 20.000 m? oder

o 20.000 m? bis weniger als 70.000 m2, wenn auf Grund der Vorprifung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
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Der Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrale, Mieler Stralle, Landgraben® dient der
Uberbauung bisher bereits baulich genutzter privater Grundstiicksflichen sowie der stidtebaulichen
Nachverdichtung bisher unbebauter privater Grundstiicksflachen zum Zwecke der Realisierung von Wohn- und
wohngebietsvertraglichen Nutzungen und somit der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Mit der Planung
wird der grundsatzliche Vorrang der Nutzung bereits erschlossener Grundstlcke innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereichs vor der Inanspruchnahme bisheriger Auenbereichsflachen berticksichtigt.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zuzlglich einer
zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl durch unterirdische Gemeinschaftsgaragen, offene Stellplatze,
Nebenanlagen etc. auf den privaten Grundstiicksflachen, bereitet der Bebauungsplan mit den in Ansatz zu
bringenden Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO von ca. 4.693 m? folglich
eine versiegelbare Flache von wesentlich weniger als 20.000 m? vor. Demnach wird der in § 13a (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB festgelegte Schwellenwert von 20.000 m? nicht erreicht. Weitere auf diese Hochstgrenze anzurechnende
Grundflachen innerhalb von Bebauungsplénen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht gegeben. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
von Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiete / FFH-Gebiete) bestehen, und bei der Planung keine Pflicht zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfalle nach § 50 Immissionsschutzgesetz zu beachten
sind, darf der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB abgesehen.
Unabhéangig davon werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf verschiedene Umweltbelange
untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des § 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange von Natur und
Landschaft darzustellen und fiir die Bauleitplanung aufzubereiten. Gegenstande der Betrachtung sind dabei u. a.
die Tier- und Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

Die Verfahrenserleichterung des § 13 a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB (Verzicht auf die Durchfiihrung der
frlihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde nicht in Anspruch
genommen. Vielmehr wurde in dem Verfahren zum Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstrafle,
Mieler StraRe, Landgraben® im Sinne einer effektiven friihzeitigen Abstimmung eine friihzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. der §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchgeflihrt.

Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Beteiligung

Am 15.03.2022 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 BundesstraBe, Mieler Strafle,
Landgraben* erneut gefasst. In gleicher Sitzung wurde der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB sowie zur frihzeitigen Beteiligung Behérden und der Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand nach
ortstiblicher &ffentlicher Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Frist zur friihzeitigen Beteiligung
am 29.04.2022 im Zeitraum vom 04.05.2022 bis einschlieRlich 03.06.2022 statt. Die frihzeitige Beteiligung der
Behorden und die Sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
28.04.2022 im gleichen Zeitraum.
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Offenlagebeschluss und offentliche Auslequng

Am __._ . hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach den Entwurf des
Bebauungsplans beschlossen, die Begriindung einschlieBlich der dazugehérigen Fachgutachten gebilligt und die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die offentliche Auslegung erfolgte nach ortsiblicher Bekanntmachung vom _ . . im Zeitraum vom
. bis einschliefflich . . . Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreibenvom __.__. benachrichtigt und parallel beteiligt worden.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, kann nach § 13 a BauGB
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Uberplanung der bestehenden Mischbauflachen (M) hin zu Wohnbauflachen (W) stimmt nicht mit den
Darstellungen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes Uberein. Das in Rede stehende stadtebauliche Konzept,
formuliert jedoch vor dem Hintergrund der Nutzungsaufgabe innerhalb der Flachen, welche die Ausgangsbasis flr
die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan bildete, die zukinftigen stadtebaulichen und
planungsrechtlichen Zielvorstellungen der Stadt Rheinbach auf Grundlage der Darstellungen des Kommunalen
Handlungskonzeptes Wohnen 2030 (hier: MaRnahmenflache B 5). Die allgemeinen Grundziige der Planung
wurden in Hinblick auf die geanderten planungsrechtlichen Zielvorstellungen demnach langfristig neu ausgerichtet
und sollen im Rahmen der erforderlichen Berichtigung des Flachennutzungsplans auf der Ebene der
Ubergeordneten Planung implementiert werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird somit
gewahrleistet. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird unverziglich nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes durch die Verwaltung vorgenommen.

2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
2.1 Verkehrstechnische und fuBlaufige ErschlieBung

Die Kfz-bezogene verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets soll, wie bereits im vorhergehenden Abschnitt
Nr.1.3.3 der Begriindung ausgefuhrt, iber den stdlichen Abschnitt der das Plangebiet durchlaufenden 6ffentlichen
Verkehrsflache der Kreisstralle K 61 (Mieler StralRe) erfolgen. Die sudlich an das Plangebiet angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen der Bundesstrale B 266 sollen aufgrund des bereits bestehenden hohen
Verkehrsaufkommens nicht fir die Kfz-bezogene verkehrliche Erschlieung mit herangezogen werden. Auf Ebene
der Bauleitplanung sollen dementsprechend Festsetzungen getroffen werden, die zugunsten der Vermeidung
verkehrlicher Konflikte eine direkte Zu- und Ausfahrt von Seiten der &ffentlichen Verkehrsflachen der Bundesstralie
B 266 bzw. auf die Bundesstrale B 266 als unzuldssig erklaren. Dariber hinaus sollen zudem Festsetzungen
getroffen werden, die eine rdumliche Konzentration der Zu- und Ausfahrt auf bzw. von den privaten
Grundsticksflachen auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Kreisstrae K 61 (Mieler StralRe) planungsrechtlich
sichern, um verkehrliche Konflikte im Zusammenhang mit mdglichen Riickstauereignissen im Kreuzungsbereich
der offentlichen Verkehrsflachen der KreisstraBe K 61 / Bundesstrale B 266 / Oberdreeser Stralle méglichst zu
minimieren.

Die offentlichen Verkehrsflachen der Kreisstrale K 61 sowie der Bundesstrale B 266 sind innerhalb des
Plangebiets fahrbahnbegleitend durchgéngig mit o6ffentlichen Gehwegflachen sowie teilweise mit Geh- und
Radwegeflachen (hier: Mieler Straflle) ausgestattet, so dass die fuBlaufige Anbindung der privaten
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Grundstucksflachen entlang der benannten o&ffentlichen Verkehrsflachen bereits im Bestand grundsatzlich
gesichertist. Im Zuge der Planung sollen jedoch dariiber hinaus innerhalb der privaten Grundstlcksflachen entlang
der fahrbahnbegleitenden Gehwegflachen der Bundesstralie B 266 sowie entlang der Geh- und Radwegeflachen
im Bereich der Mieler StraRe (K 61), wie bereits genannt, zusatzlich 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden,
um hierdurch vor dem Hintergrund méglicher verkehrlicher Ausbauszenarien die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine durchgangig normgerechte und leistungsfahige verkehrliche Dimensionierung zu sichern
(siehe auch weiterfuhrende Ausflihrungen im vorhergehenden Abschnitt Nr. 1.3.3 der Begriindung). Fir die im
Plangebiet befindlichen privaten Grundstticksflachen wird demnach sowohl zum derzeitigen Zeitpunkt als auch auf
Grundlage der Planung die unmittelbare o&ffentlich-rechtliche ErschlieBung fiir den Kfz- und den
fuRgéngerbezogenen Verkehr entsprechend planungsrechtlich gesichert und darliber hinaus eine zukiinftig
leistungsfahige verkehrliche Anbindung des Plangebiets an den értlichen Verkehr als auch eine leistungsfahige
Abwicklung des ortlichen und Uberdrtlichen Verkehrsaufkommens im Bereich des Kreuzungspunktes
Bundessstrale / Mieler StralRe / Oberdreeser Stralte mittels planungsrechtlicher Sicherstellung daflir benétigter
Verkehrsflachen gewahrleistet.

2.2 Stellplitze, ruhender Verkehr, Radverkehr, OPNV

Die nutzungsbedingt erforderlichen Stellplétze fiir die Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind
innerhalb der privaten Grundstucksflachen anzuordnen. Der Nachweis zur ausreichenden Stellplatzanzahl ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom jeweiligen Bauherren zu filhren. Somit sind keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen im offentlichen Stralenraum in Hinblick auf die Unterbringung des ruhenden Verkehrs durch
die hinzukommenden Nutzungen zu erwarten.

Die nutzungsbedingt erforderlichen Fahrradabstellplétze fiir die Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
(WA) sind ebenfalls innerhalb der Flachen der privaten Grundstiicksflachen unterzubringen. Die genaue Anzahl
sowohl der Stellplatze als auch der Fahrradabstellplatze bestimmen sich nach den Vorgaben der stédtischen
Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung. Zusatzlich ist innerhalb der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung
die Art der Unterbringung der Fahrradabstellplatze geregelt. Der Nachweis hierfir ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Separate Festsetzungen sind hierfir nicht erforderlich.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Kreisstrale K 61 (Mieler Stralke) sind die fahrbahnbegleitenden
Flachen stralenverkehrsrechtlich als kombinierter Geh- und Radweg ausgewiesen. Diese Flachen sind fiir diese
Nutzung bereits im Bestand ausreichend dimensioniert. Im Zuge der Planung sollen diese Flachen, auch unter
Berlcksichtigung verkehrlicher Ausbauszenarien, im Sinne des Nutzungserhalts daher als Offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt werden. Der Erhalt und Fortbestand dieser fuganger- und fahrradverkehrsbezogenen
Nutzungen wird demnach auch unter Berticksichtigung méglicher lagebezogener Anpassungen im Zusammenhang
mit der als zuldssig geplanten Zufahrt zu den vorgesehenen Flachen des Allgemeinen Wohngebiets von Seiten der
Mieler Strafle (WA) dauerhaft gesichert.

Im Stidosten an das Plangebiet angrenzend befindet sich im Nahbereich des Kreuzungspunktes Kreisstralie K 61
/ BundesstraRe B 266 / Oberdreeser Stralke die Haltestelle ,Oberdrees Ort*, Fahrtrichtung Bonn, der Buslinien 752
und 817 der RVK (Regionalverkehr Koin). Die Haltestelle soll im Zuge des kommunalen Programms zum
barrierefreien Ausbau der OPNV - Haltestellen nach Osten in Richtung Ortseingang entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen der BundesstraBe B 266 verlegt werden, so dass hierdurch eine rdumlich gegenuberliegende
Anordnung von Bushaltestellen im Zusammenhang mit der bereits in diesem Bereich bestehenden Haltestelle der
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Buslinien 752 und 817 der RVK in Fahrtrichtung Rheinbach erreicht wird. Mit der veranderten raumlichen
Anordnung der Zustiegsmdglichkeit zum OPNV betragt die Entfernung der dann zukiinftig raumlich im Nahbereich
zueinander gelegenen Haltestellen zum Plangebiet ca. 300 m. Dies ist jedoch in Hinblick auf die fuRlaufige
Entfernung der geplanten Nutzungen zu den Zustiegsmoglichkeiten des OPNV weiterhin vertretbar. Die
betreffenden  offentlichen  Verkehrsflichen der bestehenden OPNV-Haltestelle im Nahbereich des
Kreuzungspunktes Kreisstrale K 61 / Bundesstralle B 266 / Oberdreeser Strafle befinden sich, wie bereits
dargestellt, auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans. Mégliche nutzungsbedingte Veranderungen
in diesem Bereich im Nachgang der raumlichen Verlagerung sind daher nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung.

2.3 Ver- und Entsorgung

2.3.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom wird derzeit durch das Wasserwerk Rheinbach sowie
durch private Versorgungsunternehmen sichergestellt. Die technischen Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung
der Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind vorhanden und befinden sich innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen der BundesstralRe B 266 sowie der Kreisstrale K 61 (Mieler Stralte). Die Versorgung
des Plangebiets ist somit tiber die ortlich vorhandene technische Infrastruktur gewahrleistet.

Fur die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nach § 3 BHKG eine ausreichende
Loschwasserversorgung bereitzustellen. Fir die geplanten Nutzungen ist hierbei eine Loschwassermenge von
1.600 I/min = 96 m%h erforderlich. Die gesamte Loschwassermenge ist einem Radius von 300 m um die jeweiligen
Gebéude herum sicherzustellen. In einem Abstand von maximal 75 m ist eine Entnahmestelle fiir die Feuerwehr
(Hydrant) vorzusehen. Die oben genannte Loschwassermenge kann fiir eine Léschzeit von zwei Stunden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Verfligung gestellt werden. Die Versorgungssituation der
angrenzenden Flurstiicke kann jedoch davon abweichen. Die geplanten Uberbaubaren Grundstlcksflachen
befinden sich vollumfanglich innerhalb eines Abstands von maximal 75 m zu den vorhandenen Hydranten. Die
Léschwasserversorgung ist demzufolge fiir die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sichergestellt.

2.3.2 Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bestehendes innerortliches Quartier handelt, und die tberplanten
Flachen derzeit bereits bebaut sind, besteht keine Verpflichtung zur Versickerung, zur Verrieselung oder zur
ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser gemall § 55 Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich
ist. Das anfallende Niederschlagswasser soll daher gema&BR den Regelungen der stédtischen
Abwasserbeseitigungssatzung der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden. Die Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt dabei im Mischsystem mittels Einleitung in die vorhandene Mischwasserkanalisation
in den umgebenden 6ffentlichen Verkehrsflachen der Kreisstrale K 61 (Mieler StralRe).

Die Entsorgung des anfallenden hauslichen Schmutzwassers ist ebenfalls Uber die Einleitung in die vorhandene
Mischwasserkanalisation in den umgebenden éffentlichen Verkehrsflachen der KreisstraBe K 61 (Mieler Strafle)
vorgesehen. Das hausliche Schmutz- und das Niederschlagswasser wird dabei in Weiterflihrung der Klaranlage
Rheinbach zugefihrt. Die vorhandene Kanalisation im oOffentlichen StraRenraum ist fir die durch die
Nutzungserweiterung anfallenden Mehrmengen an verschmutzten und nicht verschmutzten Abwassern

Seite 12
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle — Mieler StralRe — Landgraben*
Offenlagebeschluss, Stand 29.02.2024




ErschlieSung, Ver- und Entsorgung

ausreichend dimensioniert. Die geordnete 6ffentliche Ver- und Entsorgung der privaten Grundstlcksflachen ist
somit planungsrechtlich gesichert.
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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

3 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans
3.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der nicht fiir die éffentlichen Verkehrsfldchen herangezogenen Fléchen des Plangebiets sollen geméan
den Darstellungen des Kommunalen Handlungskonzeptes Wohnen 2030 sowie dem darauf aufbauenden
stadtebaulichen Konzept Flachen fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen werden.
Ziel der Planung ist hierbei aufgrund der innerértlichen Nachfrage die Bereitstellung zusatzlicher, fiir die weitere
Wohnbauentwicklung in der Ortschaft Oberdrees, benétigter Wohnbauflachen. Mit der geplanten
Gebietsausweisung soll der Nutzungscharakter des benachbarten stadtraumlichen Umfeldes im Norden, Osten
und Slden, bestehend aus zwischenzeitlich vorwiegend wohnorientierten Nutzungen, aufgegriffen und im
Plangebiet nutzungskonform fortgeflinrt werden. Mit den allgemein zuldssigen Nutzungen sollen hierbei die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mdglichst, in Hinblick auf den innerdrtlichen Standort,
nutzungsspezifisch standortgerechte und standortvertragliche Quartiersentwicklung geschaffen werden.

Die gem. § 4 (2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (5) Nr.1 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen, da Sie, bezogen auf den Einzelfall, dazu geeignet sein konnen, das Plangebiet
zusétzlich nutzungsspezifisch zu beleben. Die weiteren gem. § 4 (3) Nr. 3 - Nr. 5 BauNVO ausnhahmsweise
zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO ausgeschlossen, da diese dem geplanten Charakter des
Allgemeinen Wohngebiets entgegenstehen sowie Nutzungskonflikte mit den Bestandsnutzungen im naheren
Umfeld vorbereiten kdnnten.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) soll mit den getroffenen gebaudebezogenen
Festsetzungen (Gebaudehdhen sowie die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse) der stadtebauliche
Charakter der umgebenden Bestandsbebauung, welche gleichzeitig auch den stadtebaulichen Gesamtcharakter
des Ortsteils pragt, aufgenommen und im Plangebiet homogen fortgefiihrt werden. Hierdurch soll sich die
hinzutretende Bebauung stadtebaulich mdglichst harmonisch in das bestehende Ortsbild einfligen.

Mit der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45, welche die Orientierungswerte des § 17 BauNVO
geringfligig Uberschreitet, soll vor dem Hintergrund der geplanten Bebauung gemaf dem stadtebaulichen Konzept
jedoch gleichzeitig ein moglichst sparsamer Umgang mit dem Boden erreicht werden. Da durch die Festsetzungen
zur Bauweise die einzuhaltenden Grenzabstdnde gewahrt werden, und die Anordnung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen groe zusammenhangende Innenbereiche sowie zusatzlich gréRere Abstande zwischen der
zukinftig zuldssigen Bebauung ermdglichen, werden durch die geringfiigig erhdhte zuldssige Grundflachenzahl im
Zusammenhang mit der dadurch bewirkten geringfiigig erhéhten baulichen Dichte keine Beeintrachtigungen der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb dieser Flachen sowie in Bezug auf die benachbarten
bestehenden und geplanten privaten Grundstlicksflachen bewirkt.

Um fir den geplanten Quartierscharakter sowie fiir die Unterbringung der fir die Nutzungen erforderlichen
Nebenanlagen einschlieBlich offener und Uberdachter Stellplatze mit deren Zufahrten die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 durch die Grundfldchen von
oberirdischen Garagen sowie von offenen und tberdachten Stellplatzen einschlieBlich deren Zufahrten sowie mit
Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,65 Gberschritten werden.
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Ziel der Planung ist hierbei die Schaffung eines mdglichst von der oberirdischen Unterbringung des ruhenden Kfz-
Verkehrs freigehaltenen Quartierscharakters. Um hierfir unter Berticksichtigung des stadtebaulichen Konzepts fiir
den voraussichtlich erforderlichen Stellplatzbedarf die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundfldchen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, gem. § 19 (4) BauNVO i. V. m § 17 (2) BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 zuldssig. Damit soll der anteiligen Unterbringungsmaoglichkeit des ruhenden
Verkehrs unterhalb der Gelandeoberkante innerhalb der privaten Grundstlicksflachen Rechnung getragen werden.
Mit der in diesem Zusammenhang grundsétzlich erforderlichen anteiligen Begriinung und Bepflanzung der oberen
Abschlussflache von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeunterkante aulerhalb von Gebduden und
oberirdischen Stellplatz- und Erschlieungsflachen soll eine naturschutzfachliche und klimatische Kompensation
der baulich zuséatzlich in Anspruch genommenen Grundstlicksflachen erreicht werden. Die Beeintrachtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse aufgrund der zusatzlich ermdglichten Beanspruchung von
Grundstiicksflachen zugunsten der Unterbauung unterhalb der Gelandeoberkante kann in Verbindung mit der zu
realisierenden anteiligen Begriinung und Bepflanzung dieser Flachen ausgeschlossen werden.

Um bei der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen von Geb&uden iber Dach einen méglichst flexiblen
Planungsrahmen zu ermdglichen, ohne dadurch das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich zu
beeintrachtigen, sind bei Flachdichern Uberschreitungen der maximalen Attikahdhe in Ausnahmeféllen mit
untergeordneten Gebaudeteilen wie Schornsteinen, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordneten
Dachaufbauten u. . bis zu maximal 1,00 m zulassig. Gemeinsam mit dem zusétzlich erforderlichen Abstand zu
den GebaudeauBenkanten von mindestens 1,00 m soll jedoch die vertikale Gliederung und Proportion von
Gebauden mit erkennbaren Dachflachen sowie homogenen Attikaverldufen auch bei der Realisierung dieser
Anlagen gewahrt werden. Der festgesetzte Mindestabstand dient zudem gleichzeitig auch einer erleichterten
Erreichbarkeit der 0.g. Anlagen im Zuge notweniger Wartungsarbeiten.

Um die wirtschaftliche Nutzung von Anlagen zur solaren Energiegewinnung im Sinne der Herstellung der
notwendigen technischen Neigung dieser Anlagen fir den erforderlichen Einstrahlwinkel im Falle von Flachdachern
zu ermdbglichen, ohne hierdurch die geplante stadtebauliche Erkennbarkeit der zuldssigen Dachform zu
beeintrachtigen, ist eine Uberschreitung der jeweiligen Attikahdhe des Gebaudes mit Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie ausnahmsweise um maximal 1,0 m zulassig, sofern diese Anlagen um 1,0 m von allen
Gebéudeaulenkanten zuriickversetzt angeordnet sind.

Um den geplanten Charakter der Dachlandschaft sowie die Erkennbarkeit der zulassigen Dachform auch vor dem
Hintergrund der Zul&ssigkeit von technischen Aufbauten wie Aufziige, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen,
untergeordneten Dachaufbauten u. . sowie mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf der Dachflache von
Satteldachern zu wahren, ist eine Uberschreitung der jeweiligen Firsthdhe mit diesen Anlagen bei Satteld&chern,
nicht zulssig. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Firsthohe mit Schornsteinen ist ausnahmsweise bis zu
maximal 1,00 m zuldssig, sofern diese um mindestens 1,00 m von allen Auflenkanten des Geb&udes
zurlickversetzt angeordnet sind. Hierdurch soll unter Wahrung der Erkennbarkeit der zulassigen Dachform die
technisch notwendige Aufbauhdhe dieser untergeordneten technischen Aufbauten tiber Dach planungsrechtlich
ermdglicht werden.
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3.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die straBenbegleitende Bebauung entlang der BundesstralRe B 266 soll im Plangebiet die geschlossene
Bauweise (g) festgesetzt werden. Hierdurch soll die typologisch uberwiegend vorhandene Bauweise der
Bestandsbebauung entlang der Bundesstrale B 266 im Umfeld des Plangebiets innerhalb des Plangebiets
planerisch aufgegriffen und stadtebaulich homogen fortgeflihrt werden. Zudem wirkt sich die geplante Bauweise in
diesem Teilbereich des Plangebiets, bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen,
ausgehend vom flieRenden Verkehr der BundesstraRe B 266, immissionsreduzierend auf die nérdlich hiervon
geplanten Nutzungen sowie auf die bestehenden Nutzungen nérdlich des Plangebiets aus. Fir die nérdlich der
straBenbegleitenden Bebauung geplanten (berbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb des Plangebiets soll
dagegen ein stadtebaulich aufgelockerter Charakter der geplanten Bebauung in Hinblick auf die Ortsrandlage des
Plangebiets sowie in Anlehnung an die nérdlich des Plangebiets angrenzende Bestandskubatur, bestehend aus
Einzelhdusern, vorgesehen werden. Gemall dem stadtebaulichen Konzept sind in diesem Bereich daher
freistehende Mehrfamilienhduser vorgesehen. Um diese stadtebaulichen und nutzungsbezogenen Ziele im
Rahmen der Festsetzungen zur Bauweise planungsrechtlich zu sichern, soll die Zulassigkeit von Doppel- und
Reihenhauser demnach ausgeschlossen und lediglich Einzelhduser zugelassen werden. Diese Abweichung von
den diesbezglichen Zielen des Kommunalen Handlungskonzeptes Wohnen 2030 in Hinblick auf die favorisierte
Bautypologie ist nutzungsbezogen vertretbar, da auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes, wie bereits
ausgefihrt, die Errichtung von Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist, so dass auf Grundlage der getroffenen
Festsetzung zur Bauweise von der Errichtung einer adaquaten Anzahl an Wohneinheiten auf den Flachen des
Allgemeinen Wohngebiets (WA) ausgegangen werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflichen werden im Plangebiet durch Baugrenzen bestimmt. Entlang der
Bundesstrale B 266 soll der festgesetzten Bauweise Rechnung tragend, eine durchgangige Bebauung
planungsrechtlich gesichert werden. Dementsprechend sollen hier straBenbegleitend zusammenhéngend
Baugrenzen festgesetzt werden, welche mit Ihrer Dimensionierung eine entsprechende Bebauung im Nahbereich
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen erméglichen. Mit den geplanten Vor- und Rickspriingen der
Baugrenzen sollen hierbei in Anlehnung an die kleinteiligere drtliche Struktur der Bestandsbebauung dabei einzelne
bauliche Abschnitte gebildet werden, welche im Zusammenhang mit den getroffenen Festsetzungen zu den
jeweiligen Dachformen sowie den Pflanzgeboten fiir Einzelbdume eine stadtebaulich wahrnehmbare
Segmentierung der entstehenden Bauflucht ermdglichen sollen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist auRerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebots 1 (pfg 1) und
auerhalb der Flachen mit dem Ausschluss von Terrassen ausnahmsweise bis zu 3,00 m mit Terrassen
entsprechend den Regelungen des § 6 (6) BauO NRW i.V.m. § 23 (3) BauNVO zulassig, sofern die zulassige GRZ
dadurch nicht Uberschritten wird. Die sonstigen Regelungen des § 6 (6) BauO NRW bleiben, sofern Sie nicht von
der Regelung in Satz 1 dieses Abschnittes erfasst werden, hiervon unberthrt und sind i.V.m. § 23 (3) BauNVO
allgemein zuldssig. Durch die geringfiigige Uberschreitungsméglichkeit fiir Terrassen, welche sich durch die
ebenerdige Anordnung nicht wesentlich auf das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild auswirken, wird dem
jeweiligen Planer zusatzlich ein flexibler Handlungsrahmen ermdglicht, ohne dass hierdurch die geplante
stadtebauliche Ordnung beeintrachtigt wird.

Mit dem Ausschluss von Terrassen innerhalb der dazu festgesetzten Flachen, soll das Storpotential in Form
menschlicher Gerdusche und Bewegungen im Freiraum, die im Zusammenhang mit der diesbeziglich sonst
ermoglichten Nutzung stehen, in Bezug auf die Schutzziele der benachbarten artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmallnahme A 2 méglichst minimiert werden. Um die Ziele einer méglichst durchgéngigen Begriinung
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der privaten Grundstlcksflachen entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich zu
sichern, wird zudem die Realisierung von Terrassen innerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebots (pfg 1)
ausgeschlossen.

3.4 Garagen, iiberdachte und offene Stellplatze sowie unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen und
oberirdische Gemeinschaftsgaragen

Die Anlage von oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstticksflachen generell unzulassig. Damit soll die geplante stadtebauliche Ordnung im Plangebiet in Bezug
auf bauliche Anlagen mit gebdude- oder geb&udeahnlichen Wirkungen aullerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflachen gewahrt werden. Mit der Zuldssigkeit von unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Einhaltung des Ausschlusses der Errichtung dieser
Anlagen innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes pfg 1 soll dem Ziel einer mdglichst ausreichenden
Unterbringungsmaglichkeit des bauordnungsrechtlich erforderlichen ruhenden Verkehrs innerhalb des Plangebiets
Rechnung getragen werden. Der planungsrechtliche Ausschluss einer explizierten Zonierung dieser Flachen soll
dem jeweiligen Planer groRtmadgliche Flexibilitat bei der Planung zur Anordnung unterhalb der Gelédndeoberflache
ermoglichen, ohne dass dadurch die geplante stadtebauliche Ordnung beeintrachtigt wird. Die Anlage von offenen
Stellplatzen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen zulassig. Hierdurch soll die oberirdische Unterbringung des erforderlichen ruhenden Verkehrs raumlich in
dem Sinne gesteuert werden, als dass auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen Parkierungsflachen fir
den Kfz-Verkehr lediglich im Zufahrtsbereich zum Plangebiet sowie im riickwartigen Bereich der (iberbaubaren
Grundstucksflachen im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets zugelassen werden sollen. Hierdurch sollen die
mittig im Plangebiet gelegenen Freiflachen im Nahbereich der iberbaubaren Grundstiicksflachen moglichst fiir
andere zulassige Nutzungen, wie z.B. Kinderspielplatze, Griinflachen o.a. freigehalten werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir offene Stellplatze sind gleichzeitig auch Flachen fir die Rickhaltung und
Ableitung von anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser der Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
(WA) zuléssig. Hierdurch soll im Sinne des flachensparenden Umganges eine miteinander vertragliche
multifunktionale Nutzung von Fl&chen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) planungsrechtlich erméglicht
werden. Auf Grundlage der Festsetzungen kann so ein Beitrag zur anteiligen Bereitstellung von Riickhalteflachen
geleistet werden, die gemaR den Darstellungen des vorliegenden Uberflutungsnachweises (vgl.
Uberﬂutungsnachweis nach DIN 1986-100; BV: Bebauung des Grundstiickes Oberdrees, Rheinbach,
Bundesstrafle 38-42, Gemarkung: Oberdrees, Flur. 4; Flurstiick: 86, 155, 157; Ingenieurgeologisches Biiro Bohne',
Stand 10/2022) in einem Gesamtumfang von insgesamt 794 m?i. V. m. einem Riickhaltevolumen von mindestens
274,1 m? innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) nachzuweisen sind. Die so nicht zusatzlich
und ausschlieflich fiir die Ruckhaltung bendtigten privaten Grundstiicksflachen kdénnen in Folge fiir andere
zulassige Nutzungen, wie z.B. Kinderspielplatze, Griinflachen o. &. genutzt werden.

Der Ausschluss unterirdisch angelegter Gemeinschaftsgaragen innerhalb des flachenhaften Pflanzgebotes pfg 1
soll den Wuchserfolg der geplanten Bepflanzung einschlieRlich der Bereitstellung des notwendigen Wurzelraums
sowie die Durchgéngigkeit der Begriinung im Ubergang zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen
dauerhaft sichern. Unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen, deren obere Abschlussflachen sich auBerhalb
von Gebauden, Terrassen und oberirdischen Stellplatz- und Erschlieungsfldchen befinden, sind mit kulturfahigem
Substrat oder Erdreich in einer Starke von mindestens 60 cm zu tiberdecken, intensiv zu begriinen und gartnerisch
zu gestalten. Mit der intensiven Begriinung und Gestaltung von unterirdisch angelegte Gemeinschaftsgaragen soll
ein attraktiver privater begriinter Freiraum zugunsten der zukinftigen Bewohnerschaft entstehen und mégliche
Beeintrachtigungen der umweltrelevanten Schutzgliter minimiert werden.
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Um einen ausreichenden Stauraum fiir Kfz vor geschlossenen oberirdischen Garagen sicherzustellen, wird ein
Mindestabstand von 5,0 m an der Zufahrtsseite von Garagen festgesetzt. Dieser Stauraum kann auch als
zusétzlicher Pkw-Stellplatz genutzt werden. Aus Griinden der v. g. rdumlichen Steuerung der Unterbringung des
ruhenden Kfz-Verkehrs zugunsten der Bereitstellung vorhandener Freiflachen fiir andere zuldssige Nutzungen,
sind die Stauraumflachen ebenfalls innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen vollstandig unterzubringen.

3.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach §§ 14 (1), (1a) und (3) BauNVO sind, mit Ausnahme von nicht berdachten und iberdachten
Fahrradabstellplatzen, auRerhalb der U(berbaubaren Grundstiicksflaichen unzuldssig. Damit soll dem
stadtebaulichen Ziel der groktmdglichen Reduktion von baulichen Anlagen auf den privaten Grundstticksflachen,
welches sich ergénzend auch im Ausschluss von oberirdischen Garagen und (iberdachten Stellplatzen aulerhalb
uberbaubarer Grundstiicksflachen niederschlagt, Rechnung getragen werden. Mit dem Ausschluss wird u.a. auch
die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf die Uberbaubaren Flachen beschrankt.
Der Gewinnung und Nutzung von solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) wird im Rahmen der
Festsetzungen dieses Bebauungsplans dennoch planungsrechtlich ausreichend Raum verschaft.

Im Sinne der Ergreifung von planungsrechtlichen MalRnahmen gegen den Klimawandel sowie zugunsten der
Forderung des Fahrradverkehrs werden jedoch dberdachte und nicht Gberdachte Fahrradabstellplatze auch
auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen, unter Berlcksichtigung der Unzuldssigkeit innerhalb der
festgesetzten Flachen das flachenhaften Plfanzgebotes pfg 1, allgemein zugelassen. Die Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Rheinbach legt Kriterien flir Fahrradabstellplatze fest, die die Sicherung der
Qualitat der Fahrradabstellplatze zum Ziel haben und so zu einer Starkung des Radverkehrs beitragen sollen.
Dadurch kénnen mit dem PKW Fahrten vermieden werden und so mdgliche negative Umweltauswirkungen
verringert werden. Eine hdhere bauliche Versiegelung des jeweiligen Grundstiicks wird aufgrund der jeweils
einzuhaltenden Grundflachenzahl (GRZ) jedoch vermieden, so dass durch die Zuldssigkeit dieser Anlagen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen planungsrechtlich  grundsétzlich keine zusatzliche
Oberflachenversiegelung ermdglicht wird.

Um bei der Unterbringung von Spiel- Freizeit- und Erholungsfldchen sowie den notwendigen Versorgungsanlagen
des Gebiets in freiraumplanerischer und erschlieBungstechnischer Hinsicht groitmégliche Planungsfreiheit zu
gewahren, sind Nebenanlagen nach § 9 (1) 4 BauGB und § 14 (2) BauNVO, die als Spiel- Freizeit- und
Erholungsflachen hergestellt werden, sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sollen, demnach auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Der Ausschluss der diesbezlglichen Nebenanlagen innerhalb des flachenhaften
Pflanzgebotes pfg 1 soll den Wuchserfolg der geplanten Bepflanzung einschlieBlich der Bereitstellung des
notwendigen Wurzelraums sowie die Durchgéngigkeit der Begriinung im Ubergang zu den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen dauerhaft sichern.

Um die verkehrliche Sicherheit im &ffentlichen Raum nicht zu beeintréchtigen, ist mit Nebenanlagen grundsatzlich
ein Abstand von 1,00 m parallel zu den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Der festgesetzte
einzuhaltende Abstand von 1,00 m parallel zur Grenze der privaten Griinflachen soll die umfangliche Zugénglichkeit
diesbez(glich maglicher Anlagen sichern, so dass hierdurch ein Zutritt in die privaten Grinflachen, innerhalb derer
zusétzlich artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen festgesetzt worden sind, im Rahmen méglicher Wartungs-
oder Pflegearbeiten mdglichst vermieden werden kann.

Seite 18
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle — Mieler StralRe — Landgraben*
Offenlagebeschluss, Stand 29.02.2024




Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

3.6 Offentliche Verkehrsfliachen

GemaR den Ergebnissen der im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan erstellten Verkehrsuntersuchung (vgl.
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 in Rheinbach, Brilon Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrswesen GmbH, Stand 12 / 2023), werden zum Zwecke der leistungsfahigen Abwicklung sowohl des bereits
derzeit bestehenden als auch des zukiinftig prognostizierten értlichen und tberértlichen Kfz-Verkehrsaufkommens
im Bereich des Knotenpunktes Bundesstralie (B 266) / Mieler Stralle (K 61) / Oberdreeser Strafle verkehrliche
Ausbaumafinahmen seitens des Gutachters empfohlen. Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden
hierzu verschiedene Entwurfsvarianten flir eine entsprechende Ausbauplanung erstellt. Um auf Grundlage der
daraus hervorgegangenen favorisierten Entwurfsvariante die fiir den diesbeziiglich mdglichen verkehrlichen
Ausbau erforderlichen Flachen, bezogen auf den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans,
planungsrechtlich langfristig zu sichern, wurden die benétigten zusatzlichen Flachen im erforderlichen Umfang als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Zudem geht aus den Ergebnissen der vorgenannten Verkehrsuntersuchung weiterhin hervor, dass zugunsten der
leistungsfahigen Anbindung des Plangebiets an die értlichen und berértlichen Verkehrswege die Anlage eines
Linksabbiegestreifens fiir Abbiegevorgange von Kfz in die Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) innerhalb
der Flachen der KreisstraBRe K 61 empfohlen wird. Um die dafiir zusatzlich bendtigten 6ffentlichen Verkehrsflachen
im Bereich der Kreisstrake K 61 im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern, wurden die hierfiir notwendigen
zusatzlichen Flachen im erforderlichen Umfang als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Um auch vor dem Hintergrund einer sich, entgegen der vorliegenden Prognose zum zukinftigen
Verkehrsaufkommen, verénderten Verkehrsentwicklung einen méglichst flexiblen Handlungsrahmen zu erhalten,
sind alternativ zur Realisierung von Flachen fir die Abwicklung des offentlichen Verkehrsgeschehens auch
Malnahmen zur Begriinung des éffentlichen StraRenraums innerhalb dieser Flachen zuléssig.

Um vor dem Hintergrund des bereits vorhandenen hohen Verkehrsaufkommens in beiden Fahrtrichtungen im
Bereich der BundesstralBe B 266 Beeintrachtigungen des flieRenden Verkehrs in Hinblick auf Zu- und
Abfahrtsvorgange zu und von den Fl&chen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) und den damit im Zusammenhang
stehenden Riickstauereignissen auf den offentlichen Verkehrsflachen der Bundesstralle B 266 zu vermeiden,
werden innerhalb der rdumlich festgesetzten Bereiche, bezogen auf die Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
(WA), Grundsttlickszu und -ausfahrten von bzw. zu den festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
ausgeschlossen.

Zudem soll aufgrund des vorhandenen nicht vollstandig fur den Kfz-bezogenen Verkehr einsehbaren
Kurvenbereichs der KreisstraBe K 61 innerhalb des Plangebiets aus Griinden der Wahrung der verkehrlichen
Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer die Zu- und Abfahrt zu den Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) im
Bereich der Kreisstrafie K 61 raumlich gesteuert werden. Dementsprechend soll die Grundstlickszu und -ausfahrt,
lagebezogen konvergent zur Lage des notwendigen Linksabbiegestreifens auf den Flachen der Kreisstralle K 61,
planungsrechtlich auf einen Zufahrtsbereich reduziert und folglich entlang der sonstigen Bereiche des Plangebiets
entlang der Kreisstrale K 61 ausgeschlossen werden.
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3.7 Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Um das Ortshild nicht durch die Fihrung von oberirdischen  Versorgungsleitungen und
Niederspannungsfreileitungen zu beeintréchtigen, sind diese innerhalb des Plangebiets ausschlieflich nur in
unterirdischer Bauweise zulassig. Die unterirdische Bauweise und der Betrieb dieser Leitungen sind nach dem
Stand der Technik mit vertretbarem technischem Aufwand mdglich.

3.8 Private Griinflichen

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Oberdrees, direkt angrenzend an den sich daran
anschliefenden planungsrechtlichen Aufenbereich. Die als private Griinflachen festgesetzten Flachen bilden
hierbei im rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 4 ,Meckenheim Swisttal Rheinbach®, Stand 2008, einen Bestandteil
des Landschaftsschutzgebiets LSG-5207-0004 ,LSG-Swistbucht - Rheinbacher Lssplatte®. Die Flachen werden
derzeit Gberwiegend durch Sukzessionsbewuchs, bestehend aus einer krautigen und teilweise verbuschten sowie
einer durch Junggehdlze definierten Vegetationsstufe gepragt. Um sowohl den bergeordneten Zielen des
Landschaftsplans in Hinblick auf den Schutz und den Erhalt vorhandener Vegetationsbestande in Form des
Gewasserrandstreifens entlang des ,Landgrabens® als auch der planungsrechtlichen Zielsetzung, welche hierbei
eine Ortsrandeingriinung hin zum westlich angrenzenden Auenbereich vorsieht, Rechnung zu tragen, sollen die
in Rede stehenden Grundsticksteilflachen des Flst. Nr. 86, Flur 4, Gemarkung Oberdrees als private Grinflachen
festgesetzt werden. Um die Art und den Umfang des vorhandenen Bewuchses zum Zwecke der
planungsrechtlichen Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit als durchgangige Ortsrandbegriinung als auch
gleichzeitig die Funktionsfahigkeit der auf diesen Flachen zusatzlich festgesetzten artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahme A 2 (siehe planungsrechtliche Festsetzungen Pkt. 11.2) langfristig zu sichern, werden
bauliche Eingriffe im Sinne der Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen sowie die Herstellung befestigter
Oberflachen innerhalb dieser Flachen auf planungsrechtlicher Ebene generell ausgeschlossen.

3.9 bauliche und technische MaRnahmen bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die der Vermeidung
oder Verringerung von Hochwasserschéaden einschlieRlich von Schaden durch Starkregen dienen

Um das Risiko von Uberflutungen der Erdgeschosszonen der Hauptgebaude im Falle von Starkregenereignissen
zu vermindern, werden fir die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (OKFF EG) jeweils separate
Hohenfestsetzungen fiir die einzelnen Uberbaubaren Grundstlicksflachen getroffen, die jeweils fir die gesamte
Gebaudelénge gelten. Diese liegen etwa 0,5 m - 0,6 m oberhalb der Gehwegoberkanten der angrenzenden
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen. Mit den Hohenfestsetzungen kann dennoch ein ebenerdiger und somit
barrierefreier Zugang zu den Erdgeschosszonen der zuldssigen Hauptgebaude ermdglicht werden.

Zur Verminderung des Risikos der Uberflutung der Untergeschosse von Hauptgebduden im Falle von
Starkregenereignissen wird zudem festgesetzt, dass die Untergeschosse von Hauptgeb&duden bis zur jeweiligen
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF EG) vor einlaufendem Niederschlagswasser zu schiitzen sind.
Dies gilt auch fiir Kellerdffnungen, Lichtschéachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiinrungen und
ahnlichem. Dadurch sollen neben der bauwerksbezogenen Schadensabwehr auch dort zulassige technische
Anlagen vor méglichen Schaden durch Wassereintritt geschltzt werden.

Mit der Vorgabe zur Ho6henlage der Zufahrtsschwellen von Zufahrten zu unterirdisch angelegten
Gemeinschaftsgaragen soll das Risiko des Eintretens von anfallendem Niederschlagswasser tiber diese Flachen
in Richtung unterirdisch angelegter Gemeinschaftsgaragen sowie in die Bereiche der davor gelagerten
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Zufahrtswege méglichst minimiert werden. Die festgesetzte Hohe orientiert sich hierbei an den Gehweghéhen der
bestehenden &ffentlichen Verkehrsflachen entlang der privaten Grundstiicksflachen, so dass eine mindestens
niveaugleiche Lage der Zufahrtsschwellen innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA)
planungsrechtlich gewahrleistet werden kann.

Um den Ablauf von iiberschiissigem anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser innerhalb der privaten
Grundstiicksflachen zu gewahrleisten, sowie einen méglichen Abfluss von Oberflachenwasser auf angrenzende
private und 6ffentliche Grundstiicksflachen zu verhindern, wird zudem festgesetzt, dass durch entsprechende
Gefalleausbildung der Oberflachenabfluss in Richtung notwendiger Riickhalteflachen vorzusehen ist.

3.10 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Aus dem Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung (vgl. ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralie, Mieler Strale, Landgraben®, Stadt Rheinbach®,
Biro flir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Stand 10 / 2023) geht hervor, dass eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit fiir geblschbritende Vogelarten im Plangebiet nicht vollstédndig ausgeschlossen werden kann. Um
fur diese Arten eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen, werden demnach
artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Dementsprechend wurden gemal den Vorgaben des
,Malnahmenkonzept im Zusammenhang mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des
Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle, Mieler StralRe, Landgraben®, Stadt Rheinbach™,
Biro fir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Stand 11 / 2023, die Ausgleichsmalinahme
;Entwicklungsflache flr den Bluthanfling® als plangebietsexterne Ausgleichsmallnahme A 1 sowie die
Ausgleichsmalinahme ,Pflegmafinahmen auf der Flache am ,Landgraben® als plangebietsinterne
Ausgleichsmalinahme festgesetzt. Um mégliche Betroffenheiten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschliefen, wurden diese MalRnahmen als CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality measures)
festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass die Funktionsfahigkeit der vorgenannten AusgleichsmaBnahmen
vor dem Beginn von baulichen Eingriffen hergestellt wird.

Um sémtliche artenschutzrechtlichen Konflikte gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG im Plangebiet zu vermeiden und so
den artenschutzrechtlichen Vorgaben ausreichend Rechnung zu tragen, werden in Hinblick auf die geplanten
Eingrifie innerhalb des Plangebiets darliber hinaus gemaR den Ergebnissen der vorgenannten
artenschutzrechtlichen Prifung die Vermeidungsmafinahmen (V1 - V6) festgesetzt. Zusatzlich werden aus
Griinden des allgemeinen Artenschutzes von Vogeln und Insekten im Sinne der Vermeidung des mdglichen
Eintretens von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG weitere Vermeidungsmalnahmen
festgesetzt. Demzufolge werden Malinahmen gegen Vogelschlag als Vermeidungsmalnahme V7 sowie aus
Grinden des allgemeinen Artenschutzes wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Lichtimmissionen die
Vermeidungsmalinahme V8 zum Einsatz insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtungsmittel in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Vorgaben zur Einhaltung der zusétzlich zu berlcksichtigenden Regelungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG, sowie
des Art. 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie sichern eine Ubereinstimmung der Festsetzung mit den entsprechenden
ubergeordneten gesetzlichen Bestimmungen.

Zugunsten der Verringerung des Abflusses von anfallendem Niederschlagswasser sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) alle nicht iberdachten ErschlieBungswege und Zugange sowie offene Stellplatze mit deren
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Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Mit der Wasserdurchlassigkeit der Belage im Bereich
der privaten ErschlieBungsanlagen soll so der Abflussbeiwert innerhalb dieser Flachen mdglichst minimiert sowie
mittels der damit ermdglichten anteiligen Versickerung ein Beitrag zur Neubildungsrate des Grundwassers geleistet
werden.

3.11  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen

Um innerhalb der an den offentlichen Raum angrenzenden privaten Grundstlcksflachen eine begleitende
Durchgriinung des 6ffentlichen Raums zu erreichen, sollen innerhalb dieser Flachen Pflanzgebote fiir Einzelbaume
festgesetzt werden. Baumstandorte bieten einen Lebensraum fir die Tierwelt, attraktiveren und gliedern den
StraBenraum, binden Schadstoffe aus der Luft und mindern Aufheizungseffekte im direkten Standortumfeld. Mit
der raumlichen Anordnung im Nahbereich der privaten Grundstiicksflachen zur Bundesstralie B 266 soll in Hinblick
auf die stadtebauliche Gestaltung hierbei die westlich an den Ortsteil angrenzende begleitende Begriinung entlang
der Bundesstralte aufgegriffen und durch hinzutretende Baumstandorte innerhalb des Plangebiets in den Ortsteil
erlebbar hineingeflihrt werden. Die Verwendung der jeweils festgesetzten Arten in deren Qualitaten sichert einen
okologisch moglichst wertvollen Bewuchs sowie die Standortvertraglichkeit. Mit den weiteren Festsetzungen soll
dem geplanten langfristigen Erhalt der Begriinung sowie einem, in Hinblick auf die zulassige Anordnung von
Gebaudezugangen, moglichst flexiblen Planungsrahmen Rechnung getragen werden, ohne dass hierdurch der
geplante stadtebauliche Charakter beeintrachtigt wird.

Um sowohl eine anteilige Kompensation entfallender Baumstandorte als auch eine, auf den Flachenansatz und die
zulassige bauliche Dichte bezogene, maglichst gleichmaRige Durchgriinung im geplanten Allgemeinen
Wohngebiets (WA) vor dem Hintergrund méglicher Uberwérmungen im Zuge der Realisierung des maximal
zulassigen Males der baulichen Nutzung zu erreichen, sollen innerhalb dieser Flachen zusétzlich zu den bereits
festgesetzten Baumstandorten weitere Anpflanzungen von Baumen verbindlich festgesetzt werden.

Auf eine genaue Verortung der jeweiligen Standorte soll hierbei zugunsten einer mdglichst flexiblen
AuRenraumgestaltung innerhalb der privaten Grundstiicksflachen verzichtet werden. Die getroffenen
Festsetzungen zur Anzahl von Baumstandorten in Abhangigkeit der jeweils in Anspruch genommenen
Grundstiicksflachen sichern jedoch die geplante gleichméaRige Durchgrinung innerhalb der privaten
Grundstiicksflachen. Die Verwendung der jeweils festgesetzten Qualitt sichert einen dkologisch mdglichst
wertvollen Bewuchs.

Der vorhandene grofikronige Baumbestand im nérdlichen Randbereich des Plangebiets soll aus stadtebaulichen
und Okologischen Griinden dauerhaft erhalten werden. Aus diesem Grund sollen fiir die betreffenden
Baumstandorte Pflanzbindungen festgesetzt werden. Die weiteren Festsetzungen tragen dem geplanten
langfristigen Erhalt der Begriinung Rechnung.

Um neben dem festgesetzten Pflanzgebot fir Einzelbdume eine den 6ffentlichen Raum begleitende gleichméRige
Begrlinung der privaten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) planungsrechtlich zu sichern,
werden hierfir zwischen den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen und den festgesetzten tberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. den Flachen fiir Stellplatze im Nahbereich zum 6ffentlichen Raum entsprechend
flichenhafte Pflanzgebotsflachen (pfg 1) festgesetzt. Zugunsten einer flexibleren Raumnutzung der
Erdgeschosszonen von zuldssigen Nutzungen innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen, sollen innerhalb
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der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes (pfg 1) jedoch auch insgesamt 3 separate fullaufige
Gebaudezugange von Seiten der festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer Breite von
jeweils maximal 3,00 m planungsrechtlich erméglicht werden. Mit dem, bezogen auf die Flachen des flachenhaften
Pflanzgebots, eher untergeordneten Anteil der Flachen flir Gebaudezugange wird die geplante stadtebauliche
Wirkung der geplanten Begriinung entlang des 6ffentlichen Raums nicht beeintrachtigt.

Mit den Vorgaben zur raumlichen Anordnung der Bepflanzung und dem Verhaltnis der anzupflanzenden
Pflanzenarten sowie der Art der zu verwendenden Pflanzenarten i. V. m. der jeweils festgesetzten Qualitat soll die
geplante durchgangige und gleichmaRige Begrlinung dieser Flachen sowie ein dkologisch mdglichst wertvoller
Bewuchs gesichert werden. Mit der maximal zuldssigen Hoéhe der Bepflanzung sollen sowohl mdgliche
Beeintrachtigungen der Belichtungsverhaltnisse im Bereich von Fensteréffnungen in  Raumen der
Erdgeschosszonen vermeiden als auch verkehrlichen Belangen im Sinne der Wahrung ausreichender
Sichtverhéltnisse im Zuge von Ausfahrtsvorgangen auf die offentlichen Verkehrsflachen der Kreisstrale K 61
Rechnung getragen werden.

Mit den Festsetzungen zur verbindlichen Herstellung von Fassadenbegriinungen bei Hauptgebauden sowie bei
den dafir mdglichen Wandflachen von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO soll ein weiterer dkologischer und klimatischer Beitrag im Sinne der Lebensraumschaffung fiir Vogel und
Insekten sowie mit der Schaffung von Flachen fir die Kaltluftproduktion geleistet werden. Begriinte Fassaden
konnen in Siedlungsbereichen unabhangig von lhrer rdumlichen Anordnung grundsatzlich sogenannte
Trittsteinfunktionen flir die Tier- und Pflanzenwelt ibernehmen und tragen, bezogen auf das Plangebiet, neben den
getroffenen Pflanzgeboten innerhalb der privaten Grundstlicksflachen insgesamt zu einer zusatzlichen
Durchgriinung des gesamten Plangebiets bei. Zudem weisen begriinte Fassaden durch die hierdurch entstehende
Verschattung, Verdunstungskalte und Erhéhung der Schadstoffabsorption eine regulierende Wirkung auf das
Stadtklima auf. Die festgesetzten Manahmen zur Fassadenbegriinung bei Hauptgeb&uden sowie bei den dafir
maglichen Wandflachen von Garagen, iberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO leisten
somit gleichzeitig einen Beitrag zum Artenschutz, zum Schutz des Lokalklimas und zur Verringerung von Folgen
durch den Klimawandel im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und sind daher in Bezug auf
den stadtebaulich beabsichtigten baulichen Nutzungsgrad gerechtfertigt und zumutbar.

In Hinblick auf den energetischen Bedarf von Hauptgebauden in jahreszeitlich bedingten Warmephasen steht
regelmanig der benétigte anteilige Energiebedarf fir die Verschattung und die Gebaudekuihlung zur Reduktion des
Kihlbedarfs im Vordergrund. Durch den Einsatz von Fassadenbegrinungen an Hauptgebduden kann
dementsprechend eine Reduktion der Warmelasten und damit des Kiihlbedarfs im Gebaude durch die Kombination
aus Verdunstungskélte sowie der Absorption und Reflektion der Sonneneinstrahlung bewirkt werden. Zudem
konnen diese Effekte als Vorkonditionierung auch in Kombination mit natlrlicher Beliiftung eingesetzt werden.
Insofern kann durch die festgesetzte Fassadenbegriinung bei Hauptgebauden zusatzlich ein Beitrag zur Reduktion
des bendtigten Primérenergiebedarfs bewirkt und in Folge des dadurch verringerten Schadstoffausstofies somit
auch ein Beitrag zum globalen Klimaschutz und geleistet werden.

Mit der Beschrankung auf Vollgeschosse bei Hauptgebauden sollen (iberwiegend mit dem nattirlichen Boden
verbundene Bepflanzungen ermdglicht werden. Bei Flachdachern von Haupt- und Nebengebauden wird dagegen
die vorhandene Dachfléche zur anteiligen bzw. vollstdndigen Dachbegriinung genutzt.

Die Auflenwandflachen von Hauptgebauden, deren Oberflachen aus Holz oder Holzwerkstoffen bestehen, werden
jedoch nicht in die verbindliche Vorgabe zur Herstellung von Fassadenbegriinungen mit einbezogen, da durch
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Fassadenbegriinungen auch Feuchteschdden in Verbindung mit diesen Materialien bewirkt und somit nicht
ausgeschlossen werden kdénnen.

Mit den getroffenen Festsetzungen in Hinblick auf die Verwendung von standortgerechten selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen einschlieBflich der, bezogen auf bodengebundene Systeme,
einzuhaltenden spezifischen Pflanzabstande, soll die jeweils standortbezogene Entwicklungsmdglichkeit des
Bewuchses sowie die Funktionalitdt und 6kologische Wirksamkeit von flachigen Fassadenbegrinungen bei
Hauptgebduden sowie bei den dafir mdglichen Wandflachen von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO dauerhaft gewahrleistet werden. Um die mit der Fassadenbegrinung bei
Hauptgebduden sowie bei den dafir méglichen Wandflachen von Garagen, Uberdachten Stellplétzen und
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO geplante zusatzliche Durchgriinung des Plangebiets dauerhaft zu sichern
und zudem eine stadtebaulich moglichst gleichformige Erscheinung der Begrinungsmalnahmen langfristig zu
wahren, sind die Begriinungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und abgéngige Pflanzen moglichst artgleich zu
ersetzen.

Um dem jeweiligen Objektplaner einen méglichst flexiblen Handlungsrahmen in Hinblick auf die Planung von
Begriinungssystemen an Wandflachen von Hauptgebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO zu gewahren, sind neben bodengebundenen
Fassadenbegriinungssystemen auch fassadengebundene Systeme zulassig. Die geplanten stadtebaulichen sowie
die dkologischen und lokalklimatischen Aspekte sind gegenuber bodengebundenen Systemen in Ihrer Wirkung als
vergleichbar anzusehen. Die Festsetzungen zur Pflege, zum dauerhaften Erhalt und zum Ersatz abgangiger
Pflanzen soll den langfristigen Bestand und Wuchserfolg und damit auch die beabsichtigte stadtebauliche Wirkung
im Sinne der Durchgriinung des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sowie die 6kologische und klimatische
Wirksamkeit der BegriinungsmaBnahmen planungsrechtlich sichern. Aus dem gleichen Grund ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens je Gebdude ein Bewasserungs- und Pflegekonzept
nachzuweisen.

3.12 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

3.12.1 SchallschutzmaRnahmen an AuRenbauteilen

Zur Beurteilung des erforderlichen Schallddmmmafles der Aullenbauteile der geplanten Gebaude sieht die DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar bei der Stadt
Rheinbach) die Festlegung malgeblicher Aulenldrmpegel — eingeteilt in 5 dB-Klassen — nach freier
Schallausbreitung vor. Aufgrund des rechtlich unstrittigen Flachenbezugs der GroRe ,Larmpegelbereich® werden
im Bebauungsplan die ermittelten Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt. Liegt das betrachtete AuRenbauteil
zwischen zwei 5-dB-Klassengrenzen der maRgeblichen Auflenlérmpegel, so ist der héhere Wert mafigeblich. Der
Zusammenhang zwischen den 5dB-Klassen der maligeblichen Aullenlarmpegel gemalt DIN 4109 und den
Larmpegelbereichen ist der unter Pkt. 13.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans
aufgeflihrten Tabelle zu entnehmen. Um im Zuge der der Bauleitplanung nachgelagerten Hochbauplanung jedoch
einen flexiblen Handlungsrahmen zu ermdglichen, ohne dabei die planungsrechtlichen Vorgaben mit dem Ziel der
Gewahrleistung des erforderlichen Schallschutzes zu beeintréchtigen, kénnen die aus dieser Festsetzung
resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse im Einzelfall
unterschritten werden, wenn im Zuge des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens durch eine/n
schalltechnische/n Untersuchung/Nachweis niedrigere maRgebliche AufRenldrmpegel gemaR der DIN 4109
nachgewiesen werden.
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3.12.2 Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Aus den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung, welche im Zuge des Planverfahrens zur vorliegenden
Bauleitplanung erstellt wurde, (vgl. Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -immissionen im
Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 11 "Bundesstrafie — Mieler StralRe/Landgraben” in 53359 Rheinbach
— Oberdrees, Biro fiir Schallschutz Michael Miick, Stand: 09 / 2023), geht hervor, dass vor dem Hintergrund der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) flir die geplante Art der baulichen Nutzung die
Orientierungswerte der DIN 18005, hier: Allgemeines Wohngebiet (WA), 55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts, in allen
betrachteten Geschossen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tags und nachts, ausgeldst durch die
verkehrlichen Emissionen der an die geplanten Wohnbauflachen angrenzenden éffentlichen Verkehrsflachen,
Uberschritten werden. Zudem werden durch die gleiche Emissionsquelle die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV, hier: Allgemeines Wohngebiet (WA), 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts, ebenfalls tiberschritten. Der sog.
Sanierungswert wird fur die geplante Art der baulichen Nutzung, hier: Allgemeines Wohngebiet (WA), 70 dB(A)
tags / 60 dB(A) nachts gem. der 16. BImSchV, jedoch nicht erreicht bzw. Uberschritten. Das
Larmsanierungserfordernis seitens des zustandigen Strallenbaulasttragers ist somit auszuschlieRen. Um dennoch
den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf planungsrechtlicher Ebene Rechnung zu
tragen, werden neben den festgesetzten Larmpegelbereichen, welche die Anforderungen des Schallschutzes an
die AuBenbauhiille von Gebauden definieren, an den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem StraBenverkehr tber 45 dB(A) nachts liegt, zum
Zwecke der Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes fir Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer,
Kinderzimmer) und der parallel dazu erforderlichen Sicherung eines ausreichenden Luftwechsels dieser
Innenraume zusatzlich die hierflr erforderlichen passiven Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

3.12.3 Gerauschemissionen durch Gemeinschaftsstellplatzanlage

Neben der planungsrechtlichen Zuldssigkeit zur Unterbringungsmoglichkeit von ruhendem Verkehr des
Plangebiets unterhalb der Geldndeoberkante soll zusatzlich auch die anteilige Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Form offener Stellplatze vor dem Hintergrund auch zu beriicksichtigender wirtschaftlicher Belange
ermdglicht werden. Um dies zugunsten der Wahrung zusammenhéngender und mdglichst vom Verkehr
freigehaltener privater Freiflachen im Plangebiet auf planungsrechtlicher Ebene raumlich zu steuern, wurden hierfiir
entsprechende Stellplatzflachen festgesetzt. Um bei der geplanten Art der Unterbringung des ruhenden Verkehrs
maglichen immissionstechnischen Konflikten zwischen dieser Nutzung und dazu benachbarten schutzwirdigen
Nutzungen auBerhalb des Plangebiets vorzubeugen, wurden u.a. auch die mdglichen immissionstechnischen
Auswirkungen der geplanten offenen Stellplatznutzungen, bezogen auf den geplanten Ort, im Zuge der
Planaufstellung fachgutachterlich untersucht. Aus dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (vgl.
Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -immissionen im Rahmen des Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 11 "Bundesstrale — Mieler Strae/Landgraben" in 53359 Rheinbach — Oberdrees, Biro fiir
Schallschutz Michael Mick, Stand: 09 / 2023) geht diesbeziiglich hervor, dass die dafir heranzuziehenden
Immissionsrichtwerte bei der Umsetzung dieser Nutzung eingehalten werden. Das sog. Maximalpegelkriterium,
also die kurzzeitig einwirkenden Gerauschspitzen durch Tirenschlagen, SchlieBen von Kofferraumdeckeln etc.
wird jedoch ohne den Einsatz von baulichen SchallschutzmaBnahmen wahrend des Nachtzeitraums Uberschritten.
Um dieser moglichen Iarmemissionsbezogenen Uberschreitung vorzubeugen, und so diesbeziigliche
nachbarschaftliche Konflikte mit den Bestandsnutzungen zu vermeiden, wurden demzufolge gemaR den
Ergebnissen der fachgutachterlichen Untersuchung die festgesetzten aktiven Schallschutzmafinahmen innerhalb
des dafir vorgesehenen Bereichs in die Festsetzungen dieses Bebauungsplans mit aufgenommen.
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3.13 Fléachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Zur Herstellung der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen werden aus Griinden der Herstellung notwendiger
technischer Oberflachengefalle zugunsten der Sicherung des ordnungsgeméaien Oberflachenwasserabflusses flr
diese Flachen voraussichtlich hdhenbezogene Angleichungen der bestehenden Gelandeverhaltnisse im Ubergang
der geplanten éffentlichen Verkehrsflachen zu den Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sowie
zu den Flachen der geplanten privaten Griinflachen erforderlich. Zudem werden im Zuge der Herstellung des
geplanten Straenkdrpers bauliche Randeinfassungen (hier: Bordsteine) sowie die Verlagerung und die Erganzung
von Masten fir die Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen entlang der Grenzen zu den Flachen des
geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sowie zu den Flachen der geplanten privaten Grinflachen erforderlich.
Um die ordnungsgemale technische Herstellung der hinzutretenden 6ffentlichen Verkehrsflachen in Hinblick auf
die Herstellung notwendiger technischer Oberfléchengefalle zugunsten der Sicherung des ordnungsgemafien
Oberflachenwasserabflusses als auch in Hinblick auf die technische Standsicherheit von Randeinfassungen und
Masten fiir die Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich zu sichern, sind Flachen fiir
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzfundamente von Bordsteinen, soweit sie zur Herstellung der &ffentlichen
Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie Flachen fir die Fundamentierung der erforderlichen 6ffentlichen
Stralkenbeleuchtung, innerhalb der privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von 0,30 m zulassig. Mit den
weiteren Festsetzungen in Hinblick auf die Uberdeckung, Bepflanzung und Begriinung dieser Flachen auRerhalb
zulassiger Zufahrten und Zugénge soll die Herstellung eines gleichmaRig begriinten und bepflanzten Ubergangs
der privaten Grundstlcksflachen hin zum angrenzenden 6ffentlichen Raum unter Einbeziehung der weiteren flr
diese raumlichen Bereiche getroffenen Festsetzungen planungsrechtlich gesichert werden.

3.14 Festsetzung mit bedingender Wirkung

Die festgesetzten Flachen B1 und B2 des Plangebiets wurden vormals in Form einer Tankstelle, einer Kfz-Werkstatt
sowie durch ein Bauunternehmen genutzt. Aufgrund des diesbeziiglich betriebsbedingten Umgangs mit
umweltgefahrdenden Stoffen kdnnen daher nutzungsbedingte Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.
Die Flachen wurden daher in Summe in das Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises
aufgenommen und hier als zusammenhangende Flache mit der Nr. 5307 / 1015-0 gefiihrt.

Um vor dem Hintergrund méglicher vorhandener Bodenbelastungen innerhalb der festgesetzten Flachen B1 und
B2 den bauleitplanerischen Vorgaben zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung zu tragen,
wurden flir diese Flachen auf Grundlage einer bedingenden Festsetzung zunéchst die baulichen und die sonstigen
Nutzungen ausgeschlossen. Damit sollen bodenbezogene bauliche Eingriffe sowie Bodenbewegungen jeder Art
zum Zwecke der Realisierung der planungsrechtlichen Festsetzungen ausgeschlossen werden, bevor durch eine*n
Sachverstandige™n eine orientierende Bodenuntersuchung in Anlehnung an § 3, Abs. 3 BundesBodenschutz- u.
Altlastenverordnung (BBodSchV) gem. den Vorgaben des § 18 BBodSchG in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt-
und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises durchgefiihrt sowie im Ergebnis der Nachweis tber die Unbedenklichkeit
des vorhandenen Bodenmaterials gemal den gesetzlichen Anforderungen fachgutachterlich nachgewiesen oder
die sich aus der Untersuchung ergebenden bodenbezogenen Malnahmen zum Zwecke der Herstellung
unbedenklicher Bodenverhéltnisse gem. den gesetzlichen Anforderungen im festgesetzten rdumlichen Bereich
umgesetzt worden sind. Im Anschluss an den fachgutachterlichen Nachweis zur Unbedenklichkeit der
Bodenverhaltnisse im festgesetzten raumlichen Bereich ist auf Grundlage der hierdurch vorliegenden
bodenbezogen gesundheitlich unbedenklichen Voraussetzungen die Umsetzung der planungsrechtlichen
Festsetzungen zuldssig. Den Anforderungen an die Wahrung bzw. Herstellung gesunder Wohn- und
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Arbeitsverhéltnisse wird auf Grundlage der getroffenen bedingenden Festsetzung planungsrechtlich Rechnung
getragen.

3.15 Dachform und Dachneigung

Die geplante Bebauung soll sich, den Zielen der Planung Rechnung tragend, stadtebaulich méglichst harmonisch
in den umgebenden baulichen Bestand einfugen. Dies schlagt sich bereits in den Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung nieder und soll in Hinblick auf die planungsrechtliche Ausformung der zukinftigen
Dachlandschaft des Plangebiets ebenfalls fortgefilhrt werden. Dementsprechend soll fiir die hinzutretende
Bebauung als zulassige Dachform vorrangig das Satteldach mit der der Ortstypik entlehnten Dachneigung von 30°-
45° festgesetzt werden. Lediglich fir einen untergeordneten Anteil der liberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der BundesstralRe, fur die in diesem Bereich die geschlossene Bauweise festgesetzt werden soll, soll zugunsten
der zusatzlich beabsichtigten stadtebaulichen Gliederung in diesem Bereich auch die Dachform Flachdach
ermdglicht werden. Das Ziel der geplanten, stadtebaulich méglichst harmonischen Fortfiihrung umgebender
Dachformen und Dachneigungen innerhalb des Plangebiets wird durch den untergeordneten Anteil entstehender
Flachdacher nicht beeintrachtigt.

Untergeordnete bauliche Anlagen weisen im Gegensatz zu Hauptgeb&uden eine weit geringere stadtebauliche
Wirkung auf. Insofern ist in Hinblick auf die Zulassigkeit der Dachform bei untergeordneten baulichen Anlagen, wie
Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen die Dachform Flachdach (hier: bis einschlieRlich
6°) stadtebaulich vertretbar und in Verbindung mit den Festsetzungen zu den zwingend herzustellenden
Dachbegriinungsmafinahmen z.B. bei Garagen, (iberdachten Stellplatzen (Carports) und Uberdachten
Fahrradabstellanlagen in Summe aus okologischer und stadtklimatischer Sicht heraus wirkungsvoll.

3.16 Dachdeckung

Mit der ermdglichten extensiven Dachbegriinung bei Hauptgebduden mit Satteldachern, der zwingend
herzustellenden anteiligen extensiven Dachbegriinung bei Hauptgebduden mit Flachdachern, der vollflachig
herzustellenden extensiven oder intensiven Dachbegriinung bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen aullerhalb
maglicher Terrassennutzungen, sowie bei tberdachten Fahrradabstellanlagen kann der erfolgte Eingriff in den
Boden minimiert und mit zumutbarem Aufwand der Oberflachenversiegelung entgegengewirkt werden.

Neben dem verbesserten optischen Gesamteindruck wirkt sich die Anlage von Dachbegriinungen zudem positiv
auf das Mikroklima und das thermische, lufthygienische und energetische Potenzial (verbesserte Warmedammung)
eines Gebaudes aus. GrolRe Teile der Niederschlagsmengen werden in der Vegetationsschicht aufgefangen und
durch Verdunstung wieder abgegeben, wodurch in Folge dessen ein verzégerter und reduzierter Abfluss von
Niederschlagswasser erreicht und die Kanalisation entlastet wird. Zudem bieten Griind&cher einen Lebensraum
fir spezialisierte Pflanzen- und Tierarten. Temperaturextrema inner- und auBerhalb des Gebaudes werden
abgemildert'.

In Anlehnung an den umgebenden baulichen Bestand sind ansonsten als Dacheindeckung nur nicht glasierte
braune, graue, rote und rotbraune Ziegel und Dacheindeckungselemente sowie die Verwendung von beschichteten
Zink- oder Titanblech, ausschlieflich in matter Ausfilhrung, als Dacheindeckung zuldssig. Um ungew(nschten

1 Handbuch Stadtklima - MaRnahmen und Handlungskonzepte fiir Stadte und Ballungsraume zur Anpassung an den Klimawandel, MKULNV (Ministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen), 2011
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Blendwirkungen von Dachflachen und hierdurch méglichen nachbarschaftlichen Konfliktsituationen vorzubeugen,
sind Dachdeckungselemente und Ziegel nur in matter Ausfiinrung zulassig.

Im Sinne der Klimaresilienz hinzutretender baulicher Anlagen, soll bei Ziegeln und Dacheindeckungselementen ein
Albedowert von > 0,3 und ein SRI-Wert (=solarer Reflexionsindex) von > 30 angestrebt werden. Mit den getroffenen
Festsetzungen bezliglich des einzuhaltenden Albedowertes sowie des SRI-Wertes, welche gegentiber geringeren
Albedo- /SRI-Werten eine hohere Ruckstrahlung einfallender solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen
bewirken und somit neben der Reduktion von Treibhauseffekten in der Atmosphére durch die anteilige
Kompensation von CO2-Emissionen (Kohlendioxid) auch gebaude- und umgebungsbezogene Reduktionen von
Oberflachentemperaturen hervorrufen und so den energetischen Einsatz zur gebaudebezogenen Kuhlung
wahrend jahreszeitlich bedingter Warmephasen reduzieren, kann so in Summe ein Beitrag zur Verringerung des
CO2-AusstolRes geleistet werden.

Um den Anforderungen des Gebaude Energie Gesetzes im Sinne der Ermdglichung des Einsatzes von Anlagen
zur solaren Energiegewinnung auf Dachflachen im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Rechnung zu tragen,
soll der Einsatz dieser Anlagen von den vorgenannten Festsetzungen ausgenommen werden.

Um einer mdglichen Beeintréchtigung des Bodens sowie des Grundwasserkdrpers entgegenzuwirken, werden
unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ausgeschlossen.

3.17 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Bei Hauptgebauden mit Satteldachern sind Dachaufbauten im Allgemeinen Wohngebiet (WA) grundsatzlich
zulassig. Damit wird dem Ziel der méglichst homogenen Fortfihrung der Dachlandschaft des stadtebaulichen
Umfeldes im Plangebiet Rechnung getragen. Die Dachaufbauten werden jedoch planungsrechtlich in lhrer
Dimensionierung und Anordnung auf der Dachflache eingeschrankt. Damit soll eine deutliche Unterordnung von
Dachaufbauten gegenuber der Dachform des zugehdrigen Hauptgeb&udes zugunsten der stadtebaulichen
Erkennbarkeit der jeweiligen Dachform erreicht werden. Um den vorhandenen eher homogenen Charakter der
Dachlandschaft in seiner vorhandenen Ausgestaltung, bezogen auf die Wahrnehmung aus dem 6ffentlichen Raum
heraus, nicht durch hinzutretende Gestaltungselemente in der Dachebene zu beeintrachtigen, werden bei
Hauptgebduden Dacheinschnitte in den zu den festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen hin zugewandten
Dachflachen ausgeschlossen. Die Realisierung von Dacheinschnitten im Bereich der von den festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen her angewandten Dachflachen von Hauptgeb&uden ist stadtebaulich vertretbar, da
hierdurch der aus dem o&ffentlichen Raum heraus wahrnehmbare Charakter der Dachlandschaft, bezogen auf die
Implementierung der hinzutretenden Bebauung in den umgebenden Bestand, nicht beeintréchtigt wird.

Um den vorhandenen Charakter der Dachlandschaft sowie die Erkennbarkeit der jeweiligen Dachform auch vor
dem Hintergrund der Zulassigkeit von Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf der Dachflache von
Satteldachern zu wahren, ist die Anordnung dieser Anlagen, abweichend von der jeweiligen Dachneigung, nicht
zulassig. Mit dieser Vorgabe soll auch einer mdglichen Blendwirkung durch Reflexionen des Sonnenlichts
planungsrechtlich moglichst entgegengewirkt werden.

3.18 AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Um sowohl der Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit (Art. 5 GG) ausreichend Rechnung zu tragen,
als auch gleichzeitig das aus dem offentlichen und privatem Raum heraus wahrehmbare Ortsbild durch diese
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Anlagen nicht allzu sehr zu beeintréchtigen, ist die Anlage von Satelliten-Empfangsanlagen nur auf den in Form
von Satteldachern hergestellten Dachflachen der Hauptgebéude zuldssig. Aus den gleichen ortsbildgestalterischen
Grinden wird die Realisierung dieser Anlagen bei Hauptgebauden mit Flachd&chern ausgeschlossen. Zudem wird
aus Griinden der Wahrung des vorhandenen Ortsbildes die Anordnung dieser Anlagen in Hinblick auf deren
technische Hohe nur bis zur jeweiligen Dachhautoberkante (Firstlinie) als zuldssig festgesetzt. Weiterhin sind die
Anlagen in lhrer Farbgebung der entsprechenden Dachfarbe ihres Aufstellungsortes anzupassen. Damit wird
neben einer moglichen optischen Beeintrachtigung des Ortsbildes durch diese Anlagen in der jeweiligen
Gebaudeansicht zudem ein optisches Zurlckireten dieser Anlagen innerhalb der Dachflachen bewirkt und so
maoglichen negativen Auswirkungen, bezogen auf das Ortsbild insgesamt einschliellich der Wahrnehmung aus
dem entstehenden privaten Raum des Plangebiets heraus, in Bezug auf die Dachlandschaft entgegengesteuert.
AuRenantennen sind generell unzulassig, um das Ortsbild in Bezug auf die Dachlandschaft durch diese Anlagen
nicht zu beeintrachtigen.

3.19 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen oder fluoreszierenden Fassadenfarben und -oberflachen, von Volltonfarben und
schwarzer Farbe sowie die Verwendung glanzender Oberflachen (mit Ausnahme von Glas), wird ausgeschlossen,
da die Fassadengestaltung der geplanten baulichen Anlagen vor dem Hintergrund schiitzenswerter wohn- und
mischgebietsorientierter Nutzungen im stadtebaulichen Umfeld, analog zur Fassadengestaltung und -materialitat
des stadtebaulichen Umfeldes méglichst zurlickhaltend erfolgen soll. Dies entspricht zudem dem stadtebaulichen
Ziel der maglichst ortsbildvertraglichen Implementierung der hinzutretenden Bebauung in den umgebenden
stadtebaulichen Kontext. Mit dem Ausschluss von grellen oder fluoreszierenden Fassadenfarben und -oberflachen
sowie glanzenden und spiegelnden Oberflachen soll neben dieser stadtebaulichen Zielsetzung auch Konflikten
durch mégliche tagslber entstehende optische Stér- und Blendwirkungen sowie durch mdgliche Lichtimmissionen
wahrend der Dammerungs- und Nachtphasen sowohl auf benachbarte schutzbedirftige Nutzungen als auch auf
den flieRenden Verkehr im Nachbereich der geplanten Bebauung vorgebeugt werden. Zusatzlich soll mit der
Festsetzung auch einer ungewinschten Fernwirkung von Gebauden mit dieser méglichen Fassadengestaltung
entgegengewirkt werden.

Fassadenverkleidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial werden ausgeschlossen, da diese ortsuntypisch sind
und hierdurch ebenfalls keine stadtebauliche vertragliche Implementierung erméglicht  wird.
Fassadenverkleidungen mit polierten Natur- oder Kunststoffstein, mit Keramikplatten sowie aus Natur- und
Kunststeinimitationen werden zugelassen, jedoch in lhrem Umfang auf 30 % der jeweiligen Ansichtsflache
begrenzt. Hierdurch soll unter Berlcksichtigung der Wahrung der vorgenannten stadtebaulichen Ziele die
Verwendung dieser Materialien in einem stadtebaulich vertraglichen Mal erméglicht werden. Auf Grundlage der
Festsetzungen ist die Verwendung dieser Materialien lediglich als Gliederungselement (z.B. Sockel) in Ansatz zu
bringen, ohne dass hierdurch die angestrebte vertragliche Implementierung der hinzutretenden Bebauung
insgesamt beeintrachtigt wird.

Vor dem Hintergrund der geplanten nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sind bei der Fassadengestaltung
zusétzlich die planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil A, Punkt 12.5 Fassadenbegriinung einzuhalten sowie die
hierzu getroffenen Ausflihrungen des Pkt. 3.11 der Begriindung zu diesem Bebauungsplan mit zu beriicksichtigen.
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3.20 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Um einen okologischen, klimatischen und gestalterischen Beitrag zu schaffen sowie die Aufenthaltsqualitat fiir die
Bewohner*innen zu erhohen, sind die unbebauten Grundstlcksflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA), soweit
sie nicht mit Wegen, oberirdischen Stellplatzen, Spielplatzen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen baulichen
Anlagen und Nebenanlagen Uber- bzw. unterbaut werden, auRerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes
(pfg 1) dauerhaft zu begriinen und wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen. Um die Umsetzung der
in diesem Absatz vorgenannten Ziele maglichst frihzeitig zu sichern, ist hierfur bereits im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens von Seiten des Antragstellers ein entsprechender Bepflanzungsplan einzureichen.
Auf Grundlage des Bepflanzungsplans als Bestandteil der Baugenehmigung sind so im Nachgang der
Fertigstellung baulicher Anlagen auch bauordnungsrechtliche Prif- und mégliche Nachforderungsvorgange in
Bezug auf die Inhalte des Bepflanzungsplans mdglich.

Um die Einsehbarkeit sowie mdgliche optische Beeintrachtigungen des 6ffentlichen und des privaten Raums zu
vermeiden, sind Standplétze flir Abfallbehélter auf mindestens drei Seiten zu bepflanzen und die vierte Seite bis
auf einen hochstens 1,20 m breiten Zugang abzuschirmen. Die den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Seiten sind dabei in jedem Fall blickdicht zu bepflanzen, um durch diese Form der Begrinung aus der
Wahrnehmung des éffentlichen Raums heraus optisch eine moglichst vollstandige Abschirmung dieser Anlagen zu
sichern.

3.21 Werbeanlagen und Warenautomaten

Um ein mdglichst homogenes stadtebauliches Erscheinungsbild bei der Anordnung von Werbeanlagen und
Warenautomaten zu erreichen, ist innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans die vom Rat der Stadt
Rheinbach am 02.12.2019 beschlossene ,Satzung (ber Werbeanlagen und Warenautomaten® der Stadt
Rheinbach anzuwenden. Diese gilt, mit Ausnahme fiir den historischen Kernstadtbereich, fiir den gesonderte
Festsetzungen getroffen wurden, fir den gesamten verbleibenden Stadtbereich und formuliert so fir das
Plangebiet sowie fir den an das Plangebiet angrenzenden stadtraumlichen Bereich eine einheitliche Zielsetzung
und Anwendungszulassigkeit, so dass hierdurch dem Ziel eines, bezogen auf diese Anlagen und Automaten,
maoglichst homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbild, anwendungsbezogen Rechnung getragen werden kann.

3.22 Einfriedungen

Mit der Zulassigkeit von Einfriedungen in Form sichtdurchlassiger Materialien als Zaun bis zu einer Hohe von max.
0,80 m im Bereich des Ubergangs zwischen den privaten Grundstiicksflichen zu den daran angrenzenden
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen soll eine sicherheitsrelevante  Abgrenzung der privaten
Grundstiicksflachen zum &ffentlichen Raum hin erméglicht werden, ohne dass hierdurch, bezogen auf die
Hohenbeschrankung, eine zu starke Trennwirkung zwischen dem oéffentlichen und dem privaten Raum bewirkt
wird. Zudem soll mit der Hohenbeschrankung gleichzeitig den sicherheitsrelevanten Anforderungen in Hinblick auf
die Wahrung ausreichender Sichtbeziehungen im Zuge von Ein- und Ausfahrtsvorgédngen zu den angrenzenden
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen in diesen relevanten Teilbereichen Rechnung getragen werden. Der mit
Zaunen einzuhaltende Abstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen soll im Bereich der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes (pfg 1) in Verbindung mit den
Festsetzungen des flachenhaften Pflanzgebotes (pfg 1) eine mdglichst beidseitige Eingrinung zuléssiger
Zaunanlagen sichern, so dass auch mit der Zulassigkeit von Zaunen der geplante, moglichst durchgangig
eingegriinte Charakter der Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) im Bereich des Ubergangs
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zwischen den privaten Grundstiicksflachen zu den daran angrenzenden festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen
nicht beeintrachtigt wird.

Einfriedungen in Form sichtdurchlassiger Materialien als Zaun ermdglichen die Durchgangigkeit und
Durchlassigkeit im Bereich der unbebauten Grundstiicksflachen fiir nicht flugfahige Insekten und sonstige
Kleintiere. Somit ist diese Art der Einfriedung auch aus artenschutzrechtlicher Sicht heraus vertretbar. Aus dem
gleichen Grund werden jedoch Einfriedungen in Form von Mauern, bis auf die Notwendigkeit zur Herstellung aktiver
SchallschutzmaBnahmen in einem raumlich abgegrenzten untergeordneten Bereich, generell ausgeschlossen. Mit
dem Ausschluss von Mauern soll demnach ein stadtebaulich vertretbarer Beitrag zur 6kologischen
Lebensraumerhaltung flr die vorgenannte Fauna unter Bericksichtigung der geplanten stadtebaulichen
Nachverdichtung geleistet werden. Zudem sind Einfriedungen in bestimmten rdumlichen Bereichen auch in Form
sichtundurchlassiger Materialien als Zaun zuldssig. Die bei der Verwendung sichtschitzender Materialien
einzuhaltende Unterkante von 0,20 m parallel zur Gelandeoberkante am jeweiligen Aufstellungsort soll jedoch auch
hier die Durchléssigkeit im Bereich der unbebauten Grundstlicksflachen fir nicht flugféhige Insekten und sonstige
Kleintiere sichern.

Mit der Zulassigkeit von Einfriedungen in Form von laubtragenden Schnitthecken soll neben der festgesetzten
Fassadenbegriinung der Hauptgebdude ein zusatzlicher Beitrag zur Durchgriinung des Plangebiets geleistet
werden. Da darlber hinaus laubtragende Hecken Insekten und Kleinstlebewesen einen 6kologisch wertvollen
Lebens- und Riickzugsraum bieten, soll mit der Vorgabe zu dieser Art der Einfriedung zudem ein Beitrag zum
Artenschutz geleistet werden. Mit der Hohenbeschrankung von max. 0,80 m im Bereich des Ubergangs zwischen
den privaten Grundstiicksflachen zu den daran angrenzenden festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen soll den
sicherheitsrelevanten Anforderungen in Hinblick auf die Wahrung ausreichender Sichtbeziehungen im Zuge von
Ein- und Ausfahrtsvorgangen zu den angrenzenden festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen Rechnung
getragen werden.

Die festgesetzte maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen entlang der Gbrigen Grundstlcksgrenzen innerhalb
des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sichert die Méglichkeit der sicherheitsrelevanten Abgrenzung sowohl zu den
benachbarten privaten Grundstticksflachen auflerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) als auch zu
privaten Grundstlcksflachen innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) und bietet zudem
ausreichend Schutz privater Grundstiicksflachen vor méglicher fremder Einsichtnahme.

Um den vorhandenen offenen und naturnahen Charakter der ortsrandbegleitenden Eingriinung entlang der Flachen
des sog. ,Landgrabens®i. V. m. den Festsetzungen des Pkt. 11.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplans innerhalb des Plangebiets zu erhalten und dauerhaft zu sichern sowie die, in Hinblick auf die
temporar wasserfuhrenden Flachen des sog. ,Landgrabens®, méglichst barrierefreie Ausgestaltung dieser Flachen
fir z.B. Amphibien und sonstige im Umfeld solcher Lebensrdume vorkommenden Tierarten zu erreichen, werden
Einfriedungen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen generell ausgeschlossen.
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4 Auswirkungen des Bebauungsplans
4.1 Verkehrliche und stadtebauliche Auswirkungen
4.1.1 Verkehrliche Auswirkungen

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung durch die Brilon Bonzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH erarbeitet (vgl. Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11
in Rheinbach; Brilon Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH; Schlussbericht; Stand 12 /
2023). Ziele der Bearbeitung waren hierbei die Prifung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der geplanten
Anbindung des Plangebiets an das ortliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz sowie die Prifung der Vertraglichkeit der
planbedingten Verkehrsentstehung mit dem vorhandenen und dem zukiinftig entstehenden Kfz-bedingten
Verkehrsaufkommen im Ortsteil Oberdrees. Im Rahmen der Erarbeitung wurde hierfur die Zufahrtssituation von
Seiten der KreisstralRe K 61 (Mieler Stralie) auf die Flachen des geplanten Aligemeinen Wohngebiets (WA) sowie
der flr die gesamtverkehrlichen Beziehungen relevante Knotenpunkt Bundesstralle B 266 / Mieler Stralte (K 61) /
Oberdreeser Stralle in die Betrachtung einbezogen. Fur die Bewertung der derzeitigen Kfz-bezogenen
Verkehrssituation zum Zwecke der Leistungsfahigkeitsbeurteilung innerhalb der mafgeblichen Spitzenstunden
wurde hierzu eine Verkehrszahlung vorgenommen. Zum Zwecke der verkehrlichen Prognoseerstellung und
Bewertung des kiinftigen Kfz-bezogenen Verkehrsaufkommens wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung auf
Basis des Bundesverkehrswegeplans (2030) zu Grunde gelegt. Demnach wurde fiir den Rhein-Sieg-Kreis,
ausgehend vom Basisjahr 2022 bis zum Jahr 2030, von einer allgemeinen Zunahme des Verkehrs in Hohe von
5,83 % ausgegangen. Zudem wurde die geplante Verlegung der im Nahbereich zum Plangebiet gelegenen
Bushaltestelle ,Oberdrees Ort* in den Bereich des dstlichen Ortsausgangs des Ortsteils Oberdrees sowie die in
diesem Bereich ebenfalls denkbare Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen mit in die Prognosebewertung zur
zukinftigen Kfz-bezogenen Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Bundesstralle B 266 / Mieler StralBe (K 61) /
Oberdreeser Strale aufgenommen, da beide vorgenannten Vorhaben durch die unmittelbare verkehrliche
Anbindung an die Bundesstrale B 266 Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen im Bereich des untersuchten
Knotenpunktes aufweisen konnen. Im Sinne der ganzheitlichen Betrachtung mdglicher verkehrlicher
Konfliktpotentiale wurde zudem die fullgénger- und fahrradverkehrsbezogene Bestandssituation untersucht und
entsprechend bewertet.

Aus dem Ergebnis der Untersuchung geht hervor, dass die vorhandenen Dimensionierungen der Anlagen fiir den
FuBgangerverkehr nicht in allen untersuchten Straenabschnitten im Bereich des Knotenpunktes Bundesstralie B
266 / Mieler Stralle (K 61) / Oberdreeser Strale den Vorgaben des zugrunde gelegten Regelwerkes der
Forschungsgesellschaft ~ fir ~ StraBen- und  Verkehrswesen  (2002), hier:  Empfehlungen  fir
FuBgangerverkehrsanlagen (EFA 02), entsprechen. Gemal diesen Vorgaben wird im Falle neu geplanter FuRwege
eine Mindestbreite von 2,50 m empfohlen. In Bezug auf den untersuchten Bereich ist jedoch zu beriicksichtigen,
dass die empfohlenen Breiten gemaR den EFA 02 in gewachsenen Ortslagen aufgrund vorhandener
Grundstiickssituationen oftmals nicht eingehalten werden kénnen. Angesichts des ermittelten geringen
Belastungsniveau im FuRgéngerverkehr im Bereich des untersuchten Knotenpunktes Bundesstrale B 266 / Mieler
Stralle (K 61) / Oberdreeser Stralte wird die Qualitat der fuRgangerbezogenen ErschlieBung jedoch als insgesamt
vertretbar bewertet.

Weiterhin geht aus den Untersuchungsergebnissen hervor, dass die Fuhrung des Radverkehrs unter
Berticksichtigung der ermittelten Verkehrsstérken im Bereich des Plangebiets vorwiegend den Vorgaben des
hierflir herangezogenen Regelwerkes der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (2010), hier:
Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen (ERA), entspricht. Entlang der Mieler StralRe (K 61) wird der Radverkehr,
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abweichend von diesen Empfehlungen fir entsprechende Belastungsbereiche gemaRk den ERA 10, getrennt vom
Kraftfahrzeugverkehr auf dem einseitig vorhandenen gemeinsamen Geh- und Radweg gefiihrt. Diese Trennung
wird aufgrund der sich anschlieBenden AuRerortslage im weiteren Verlauf der Mieler Strale in Richtung Norden
fachgutachterlich als angemessen bewertet. Im Bereich des untersuchten Knotenpunktes Bundesstrafie B 266 /
Mieler Stralle (K 61) / Oberdreeser Strafle wird jedoch hinsichtlich des fuRgénger- und fahrradverkehrsbezogenen
Verkehrs eine Optimierung der Querungsmaglichkeit zur Anbindung der einseitigen gemeinsamen Geh- und
Radwege entlang der B 266 und der Mieler Stralle empfohlen.

Die Kfz-verkehrsbezogene Leistungsfahigkeitsuntersuchung des Knotenpunktes BundesstraRe B 266 / Mieler
Stralke (K 61) / Oberdreeser Stralke wurde bei der in Rede stehenden Verkehrsuntersuchung anhand von drei
Fallszenarien fachgutachterlich untersucht. Im sog. Analysefall wurde dabei die verkehrliche Bestandsituation auf
Grundlage der bereits v. g. Verkehrszahlung bewertet. Im sog. Prognose-Nullfall wurden darlber hinaus die derzeit
absehbaren allgemeinen sowie die Ortlichen verkehrlichen Entwicklungen im Umfeld des Plangebiets
mitberticksichtigt. Dementsprechend flossen in die Bewertung dieses Planfalls die voraussichtlichen verkehrlichen
Auswirkungen der v. g. méglichen Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen am dstlichen Ortsausgangsbereich des
Ortsteils Oberdrees sowie die fir den Rhein-Sieg-Kreis prognostizierte allgemeine Verkehrszunahme mit ein. Im
Prognose-Planfall wurden abschlieRend die planbedingten Mehrverkehre des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
mit in die Bewertung aufgenommen.

Aus dem Ergebnis der Untersuchung geht hervor, dass sich bereits im Zuge der Auswertung des Analysefalls
aufgrund der hierbei ermittelten Verkehrsbelastung im Bereich des Knotenpunktes Bundesstralle B 266 / Mieler
Stralke (K 61) / Oberdreeser Strale fiir die nachmittagliche Spitzenstunde als verkehrlich wirksamster Zeitraum
eine Verkehrsqualitat der Stufe QSV E in Bezug auf die Abwicklung des erfassten Verkehrsaufkommens einstellt.
Die hdochste mittlere Wartezeit tritt hierbei fir die Linksabbieger aus der Mieler Strale in die Bundesstralie B 266
auf. Fir den Knotenpunkt ergibt sich daher eine mangelnde Leistungsfahigkeit, die sich bereits aus der
bestehenden planunbeeinflussten Verkehrssituation heraus ableitet. Aus fachgutachterlicher Sicht wird daher
bereits auf Grundlage der Bewertung des Analysefalls die verkehrliche Umgestaltung des in Rede stehenden
Knotenpunktes empfohlen. Auf Grundlage der vorgeschlagenen Umgestaltung i. V. m. der fir den Nachweis der
verkehrlichen Leistungsfahigkeit erforderlichen Signalisierung des Knotenpunktes kann in Hinblick auf die
Bewertung im sog. Planfall, welcher im worst-case-szenario die gesamte zu berlicksichtigende Verkehrsentstehung
und -entwicklung im Rahmen der untersuchten Planfélle formuliert und somit den maximalen Belastungsfall
darstellt, fiir die planfallbezogene kritische nachmittagliche Spitzenstunde eine ausreichende Verkehrsqualitat
(Stufe QSV D) erreicht und somit eine insgesamt leistungsgerechte Verkehrsabwicklung im Bereich des
Knotenpunktes gesichert werden. Im Zuge mdglicher verkehrlicher Umgestaltungsmalnahmen kénnen zudem
Querungshilfen fir den FuRgangerverkehr realisiert werden, so dass neben den Kfz-verkehrshezogenen Belangen
hierdurch auch gleichzeitig die im Gutachten festgestellten Defizite hinsichtlich der Flihrung des FuRganger- und
Fahrradverkehrs im Knotenpunktbereich mitberiicksichtigt werden konnen.

Fir die empfohlene verkehrliche Umgestaltung sind auf Grundlage der vorhandenen raumlichen Verhaltnisse
jedoch die Einbeziehung von Teilflachen der privaten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans, die Einbeziehung der Flachen der Bushaltestelle ,Oberdrees Ort*, fiir die, wie bereits ausgefiihrt,
eine raumliche Verlagerung avisiert ist, sowie die teilweise Einbeziehung weiterer bestehender offentlicher
Verkehrsflachen im Umfeld des Knotenpunktes innerhalb und auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans erforderlich. Um den verkehrstechnischen Belangen, die hierbei im 6ffentlichen Interesse stehen,
in Hinblick auf die Sicherung daflir notwendiger bisher privater Grundstlicksflachen im Rahmen der Bauleitplanung
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Rechnung zu tragen, sollen hierfir die von einer mdglichen verkehrlichen Umgestaltung betroffenen privaten
Grundstlicksflachen als zukiinftig éffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde, wie bereits ausgefiihrt, die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen
Anbindung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) an die Mieler StraBe (K 61) geprift. Gemal den
Ergebnissen der Untersuchung ist hierbei von einer sehr guten Leistungsfahigkeit mit der Verkehrsqualitatsstufe
QSV A auszugehen. In diesem Zusammenhang wurden zwei Varianten zur rdumlichen Anordnung geprift und
gutachterlich bewertet. Aus dem Ergebnis geht u.a. hervor, dass mit der Anordnung der geplanten Anbindung auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes, welche aus stadtebaulichen Grinden favorisiert und in der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans entsprechend planungsrechtlich definiert wurde, der Ausbau der
bestehenden offentlichen Verkehrsflichen der Mieler StraRe zugunsten der Realisierung eines
Linksabbiegestreifens empfohlen wird. Zugunsten der Bereitstellung der daflr zusétzlich bendtigten Flachen
wurden daher ebenfalls éffentliche Verkehrsflachen auf Teilflachen der westlich an die Mieler Strale angrenzenden
privaten Grundstlicksflachen festgesetzt.

Um die Anforderungen der EFA 02 sowie der ERA 10 hinsichtlich der ausreichenden Dimensionierung von
offentlichen Geh- und Radwegeflachen im Plangebiet auch vor dem Hintergrund verkehrlicher
Umgestaltungsszenarien zu erfiillen, sollen, unabhéngig von denen in der Verkehrsuntersuchung aufgefihrten
verkehrstechnischen Belangen, die vorhandenen Geh- bzw. Geh- und Radwegewegflachen nérdlich der
verkehrlich beaufschlagten Bundesstralie B 266 sowie westlich der Mieler Stralle (K 61) innerhalb des Plangebiets
auf planungsrechtlicher Ebene in Summe entsprechend planungsrechtlich gesichert werden. Dementsprechend
sollen im Bereich nérdlich der bestehenden Gehwegflachen entlang der BundesstraRe sowie westlich der
bestehenden Geh- und Radwegeflachen entlang der Mieler Stralle folglich offentliche Verkehrsflachen
entsprechend Ihrer derzeitigen Nutzung in der hierfur notwendigen Dimensionierung festgesetzt werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass in Hinblick auf die verkehrlichen Auswirkungen demnach vor dem
Hintergrund prognostizierter verkehrlicher Mehrbelastungen innerhalb der 6ffentlichen Straenverkehrsflachen der
Bundesstralle B 266 der Ausbau des Knotenpunktes Bundesstralle / Mieler Strale / Oberdreeser Strafle
gutachterlich favorisiert wird. Zudem wird zugunsten der Vermeidung von Rickstauereignissen im
Knotenpunktbereich Bundesstralle B 266 / Mieler Strae (K 61) / Oberdreeser StralRe der teilweise Ausbau der
Mieler Stralle zum Zwecke der Realisierung eines Linksabbiegestreifens im Bereich der geplanten Zufahrt zu den
Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) empfohlen. Weiterhin soll im Zuge mdglicher verkehrlicher
Umgestaltungen die funktionsabhéngige Dimensionierung der vorhandenen Geh- und Radwegeflachen gesichert
bzw. hergestellt werden. Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen daher die fiir diese
MaRnahmen notwendigen privaten Grundsticksflachen in Form festgesetzter oOffentlicher Verkehrsflachen
planungsrechtlich gesichert werden. Im Rahmen einer moglichen verkehrlichen Umgestaltung des Knotenpunktes
kénnen zudem Querungsmdglichkeiten fir den FuRgéanger- und Radverkehr entsprechend mitberlcksichtigt
werden. Durch die festgesetzten zusétzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen somit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige verkehrliche Abwicklung entstehender Mehrverkehre, insbesondere im
Bereich der Bundesstralte B 266, geschaffen werden.

4.1.2 Stidtebauliche Auswirkungen

Auf Grundlage der Planung sollen die bisher minder- und teilweise nicht mehr genutzten Grundstcksflachen einer
neuen und umfeldvertraglichen stadtebaulichen Nachverdichtung zugeflihrt werden. Hierdurch soll sowohl ein
Beitrag zur ortlich bendtigten Wohnraumversorgung geleistet als auch der planungsrechtliche Handlungsrahmen
zur Implementierung zusatzlicher gebiets- und umfeldvertréglicher Nutzungen am Standort erdffnet werden, so
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dass im Zuge der Realisierung zulassiger Nutzungen hierdurch, neben der avisierten Wohnnutzung, auch ein
Angebot zur Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung des Gebietsumfeldes erméglicht wird.

Die geplante innerdrtliche Nachverdichtung entspricht durch die Schaffung von Wohnraum in einer integrierten
stadtischen Lage hierbei dem bundesweiten und im Baugesetzbuch (BauGB) definierten Ziel der ,Innenentwicklung
vor Aufenentwicklung“ zum Zwecke der Reduzierung des siedlungsbezogenen Landschaftsverbrauchs im
AuBenbereich. Durch das geringflgig erhdhte Mal der baulichen Dichte zugunsten der Realisierung von
Wohnraum im planungsrechtlichen Innenbereich soll gleichzeitig ein moglichst sparsamer Umgang mit dem Boden
erreicht werden. Da jedoch durch die Festsetzungen zur Bauweise die einzuhaltenden Grenzabstande gewahrt
werden und die Anordnung der (berbaubaren Grundstlcksflachen gréRere zusammenhangende Freibereiche
sowie zusatzlich grolkere Abstande zwischen der zukiinftig zuldssigen Bebauung ermaéglicht, werden durch die
geringfligig erhohte zuldssige Grundflachenzahl im Zusammenhang mit der dadurch bewirkten geringfugig
erhéhten baulichen Dichte keine Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb dieser
Flachen sowie in Bezug auf die benachbarten bestehenden und geplanten privaten Grundstiicksflachen bewirkt.
Insofern werden in Hinblick auf die Festsetzung zur zulssigen anteiligen Uberbauung der Fléchen innerhalb des
geplanten Allgemeinen Wohngebiets keine stadtebaulich negativen Auswirkungen ausgeldst.

Die geplanten Gebaudehohen fiigen sich mit einer Hohe von ca. 11,00 m einschlieRlich der Festsetzungen zur
Zulassigkeit der geringfiigig erhdhten Sockelgeschosszone stadtebaulich vertraglich in das umgebende
stadtebauliche Umfeld ein. Mit den zuldssigen Gebaudetiefen von ca. 13,00 m sollen zeitgemafie
Wohnungsgrundrisse ermoglicht werden. Die Gebaudetiefen weichen hierbei vom umgebenden baulichen Bestand
gleichartiger Nutzungen teilweise ab. Eine Beeintrchtigung vorhandener stadtebaulicher Verhaltnisse wird
hierdurch jedoch nicht bewirkt, da die Gebaudetiefen durch die groftenteils geschlossene Bauweise entlang der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen aus dem offentlichen Raum heraus, bis auf die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen im Nordosten des Plangebiets, westlich der Mieler Stral3e, nicht wahrnehmbar sein werden.
Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wird durch die Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung auf die davon im Nahbereich gelegene Bestandsnutzung nicht bewirkt, da auf Grundlage der
Festsetzungen zu den (berbaubaren Grundstiicksflachen die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen
gesichert wird.

Die als private Griinflachen festgesetzten privaten Grundstiicksflichen werden derzeit groftenteils durch einen
dichten heckenartigen Bewuchs gepragt, welcher in seiner Bewuchsart und Funktion als Rickzugsraum flr
gebuschbritende Arten weiterhin erhalten und dementsprechend planungsrechtlich gesichert wird. Durch die
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans entfallen die fiir diese Flachen geltenden Regelungen des
Landschaftsplans. Da die fiir diese Flachen getroffenen artenschutzrechtlichen Festsetzungen jedoch unter
Mitwirkung der fir den Landschaftsplan zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde aufgestellt worden sind und
diese Flachen in gleichem Umfang zur rdumlichen Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets im Landschaftsplan
weiterhin dem Natur- und dem Landschaftsschutz dienen sollen, werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen auf stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Ebene bewirkt.

Mit der Entwicklung der Grundstucksflachen und der damit verbundenen Schaffung von Wohnraum sind
grundsétzlich Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur verbunden. Insbesondere der durch den
Bevolkerungszuwachs entstehende Mehrbedarf an Infrastruktureinrichtungen fiir Kinder (6ffentliche Spielplatze,
Kindergarten- und Grundschulplétze) ist hierbei zu beachten. Die Vorgaben der stadtischen ,Satzung iber
Kinderspielplatze auf Baugrundstiicken®, rechtskraftig seit dem 16.12.2005, sichern hierbei die Errichtung
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ausreichend dimensionierter Kinderspielflachen innerhalb der Fldchen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
(WA) und definieren Anforderungen an die Lage, Beschaffenheit und Ausstattung dieser Nutzung innerhalb der
privaten Grundstlcksflachen. Insofern werden durch die hinzutretende Bebauung keine zusatzlichen
Anforderungen an die diesbezligliche infrastrukturelle Ausstattung im Ortsteil Oberdrees bewirkt. Innerhalb des
Ortsteils befindet sich zudem eine Kindertageseinrichtung, deren Betreuungsangebot durch die hinzukommende
Bewohnerschaft mit genutzt werden kann. Ein Bedarf an zusatzlich zu schaffenden Betreuungsplatzen ist in direkter
Folge der geplanten Nachverdichtung derzeit nicht zu erwarten. Die notwendigen schulischen Einrichtungen und
sonstige weitere soziale Einrichtungen und Angebote befinden sich in ausreichendem MaRe im Kernstadtbereich
der Stadt Rheinbach. Die Erreichbarkeit ist durch die Anbindung des Ortsteils an den OPNV gesichert. Die
Errichtung diesbezuglicher Nutzungen ist daher nicht vorgesehen.

Konflikte innerhalb der angrenzenden festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen in Folge der Unterbringung des
hinzukommenden ruhenden Verkehrs sind nicht zu erwarten, da die geplante Anzahl der Stellplatze innerhalb der
privaten Grundstlcksflachen herzustellen ist. Der Nachweis dazu ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
flhren.

4.2 Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die umweltrelevanten Belange einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege untersucht und bewertet. Grundlage der Priifung waren die Ziele des Bebauungsplans
sowie die allgemeinen Grundsatze und Ziele fiir die einzelnen Schutzglter aus den jeweiligen Fachgesetzen.
Zudem wurden die bindenden Vorgaben des Naturschutzrechts durch entsprechende planungsrechtliche
Festsetzungen beachtet.

4.21 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Durch das vorhandene Verkehrsaufkommen auf der BundesstraBe B 266 liegt fir das Plangebiet eine
Larmvorbelastung vor, so dass hier von Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrsldrm auf schutzbediirftige
Nutzungen. Die Auswirkungen durch Verkehrslarm auf der Bundesstrale B 266 auf die geplanten zulassigen
Nutzungen wurden dementsprechend im Rahmen von Fallszenarien fachgutachterlich untersucht (vgl.
Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -immissionen im Rahmen des Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 11 "Bundesstrale — Mieler StraRe/Landgraben" in 53359 Rheinbach — Oberdrees, Biro fiir
Schallschutz Michael Muick, Stand: 09 / 2023). Hierbei wurden der sog. Prognose-Nullfall, welcher das vorhandene
planunabhéngige Verkehrsaufkommen einschlieBlich der prognostizierten allgemeinen Verkehrszunahme sowie
die Neuverkehre umliegender Planvorhaben mitbertcksichtigt, dem sog. Prognose-Planfall, welcher das mit der
Planung bewirkte Verkehrsaufkommen zusétzlich mitber(icksichtigt, gegentibergestellt.

Gemal den Ergebnissen der vorgenannten Schalltechnischen Untersuchung werden dabei bereits im Prognose-
Nullfall innerhalb des Plangebiets die Orientierungswerte der DIN 18005 flir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts in allen Geschossen tags und nachts tberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im Prognose-Nullfall ebenfalls (berschritten. Im
Prognose-Planfall, unter Hinzunahme der planbedingt entstehenden Mehrverkehre, werden im Plangebiet die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in allen
betrachteten Geschossen tberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts werden im Prognose-Planfall ebenfalls tiberschritten. Der sogenannte Sanierungswert von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts gem. den Regelungen der 16. BImSchV wird im Prognose-Planfall jedoch noch nicht
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erreicht bzw. tberschritten. Den Vorgaben der aktuellen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Rechnung tragend,
wurden zudem die durch die Emittenten (Verkehrsemissionen und gewerbliche Emissionen) resultierenden
Larmpegelbereiche flachenhaft flr die ungiinstigste Geschosshéhe ermittelt und der magebliche AuRenlarmpegel
gemal der DIN 4109 fiir die maximal beaufschlagten Fassaden errechnet.

In Bezug auf die geplante Gebietsausweisung werden auf Grundlage der ermittelten Larmemissionen des
StraBenverkehrs, sowohl im Prognose-Nullfall, als auch im Prognose-Planfall, im Zusammenhang mit der
geplanten Gebietsausweisung fiir die zuldssigen Nutzungen MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Einsatzes passiver Schallschutzmafinahmen fachgutachterlich empfohlen. Um
diesem Erfordernis Rechnung zu tragen, wurden in den textlichen Bestandteil des Bebauungsplans Festsetzungen
zum Einsatz passiver Schallschutzmafinahmen fiir die im Fachgutachten dargestellten Fassadenbereiche
getroffen. Hierdurch soll fur die geplanten zulassigen Nutzungen in Hinblick auf die darauf einwirkenden
Larmimmissionen aus dem StraBenverkehr die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf
planungsrechtlicher Ebene gesichert werden. Zudem werden im zeichnerischen Bestandteil des Bebauungsplans
die von diesen Malnahmen betroffenen Fassadenbereiche eindeutig festgesetzt. Zudem werden die
Larmpegelbereiche raumlich festgesetzt, so dass hierdurch die Identifikation der entsprechend jeweils geltenden
Schallschutzanforderungen fiir AuBenbauteile an Gebauden innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
(WA) gesichert wird.

Durch die geplante Gebietsausweisung von Teilflachen des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet (WA) werden
in Hinblick auf schutzbediirftige Nutzungen im direkten Umfeld keine iber die gesetzlich einzuhaltenden
Grenzwerte hinausgehenden Larmemissionen auf den umgebenen Bestand bewirkt. Die planungsrechtlich
ermoglichten Nutzungen innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sowie die sonstigen
Festsetzungen orientieren sich dabei insgesamt an den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des
Baugesetzbuches (BauGB). Damit wird in Hinblick auf die geplante Gebietsausweisung der planungsrechtlich
vorgegebene Handlungsrahmen hinsichtlich der Notwendigkeit zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit von
schutzbediirftigen Nutzungen untereinander eingehalten.

Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangebiets zu den weiter nérdlich gelegenen gewerblich genutzten Flachen
ndrdlich der Kreisstralte K 61 (Mieler Strafte) wurden im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zudem die
maglichen Larmimmissionen der vorhandenen gewerblichen Nutzungen auf die geplante Gebietsausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets im Plangebiet mit untersucht. Gemal den Ergebnissen der Schalltechnischen
Untersuchung werden durch die gewerblichen Bestandnutzungen nordlich des Plangebiets keine
Larmbeeintréchtigungen in Hinblick auf die geplante Plangebietsausweisung als Allgemeinen Wohngebiets (WA)
ausgeldst. Die hierbei anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
werden im Plangebiet entsprechend eingehalten. Gleichfalls werden die bestehenden gewerblichen Nutzungen vor
dem Hintergrund einzuhaltender Immissionsrichtwerte durch die geplante Gebietsausweisung in Form
heranriickender schutzbediirftiger Nutzungen nicht eingeschrank.

Um vor dem Hintergrund der geplanten Ausweisung von offenen Stellplatzflachen im Norden des Plangebiets,
angrenzend an benachbarte schutzbedirftige Nutzungen, mdgliche immissionstechnische Konflikte
auszuschlieen, wurden u.a. auch die méglichen immissionstechnischen Auswirkungen dieser geplanten offenen
Stellplatznutzungen, im Zuge der Planaufstellung fachgutacherlich untersucht. Aus dem Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung (vgl. Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissionen und -immissionen
im Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 11 "BundesstraBe — Mieler StraBe/Landgraben" in 53359
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Rheinbach — Oberdrees, Biiro fiir Schallschutz Michael Miick, Stand: 09 / 2023) geht diesbezlglich hervor, dass
die dafiir heranzuziehenden Immissionsrichtwerte bei der Umsetzung dieser Nutzung eingehalten werden. Das
sog. Maximalpegelkriterium, also die kurzzeitig einwirkenden Gerduschspitzen durch Tlrenschlagen, Schliefen
von Kofferraumdeckeln etc. wird jedoch ohne den Einsatz von baulichen Schallschutzmafnahmen wahrend des
Nachtzeitraums Uberschritten. Um dieser méglichen larmemissionsbezogenen Uberschreitung vorzubeugen, und
so diesbezligliche nachbarschaftliche Konflikte mit den Bestandsnutzungen zu vermeiden, wurden demzufolge
gemal den Ergebnissen der fachgutachterlichen  Untersuchung Festsetzungen zu  aktiven
SchallschutzmaBnahmen innerhalb des dafiir vorgesehenen Bereichs in den textlichen und zeichnerischen
Bestandteil dieses Bebauungsplans mit aufgenommen.

Unter Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz kann davon ausgegangen
werden, dass im Zusammenhang mit der geplanten Gebietsausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) auf
Teilflachen des Plangebiets in Form der geplanten baulichen Nachverdichtung vor dem Hintergrund der sowohl
vorhandenen als auch der entstehenden Larmsituation dennoch insgesamt gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse fiir die umliegenden Bestandsnutzungen sowie fiir die zuldssigen Nutzungen im geplanten
Allgemeinen Wohngebiet (WA) gewahrt werden.

Neben dem planungsrechtlichen Umgang mit den vorgenannten l&rmimmissionsbezogenen Anforderungen im
Bebauungsplanverfahren wurde im Rahmen der Bauleitplanung zudem die planungsrechtliche Konfliktlosung in
Bezug auf die teilweise gewerbliche Vornutzung auf den stidwestlichen Teilfldchen des Plangebiets erforderlich.
Diese Teilflachen der privaten Grundstiicksflachen des Plangebiets wurden hierbei vormals in Form einer
Tankstelle, einer Kfz-Werkstatt sowie durch ein Bauunternehmen genutzt. Aufgrund des diesbeziiglich
betriebsbedingten Umgangs mit umweltgefahrdenden Stoffen kdnnen daher nutzungsbedingte Bodenbelastungen
nicht ausgeschlossen werden. Die Flachen wurden daher in Summe in das Altlasten- u. Hinweisflachenkataster
des Rhein-Sieg-Kreises aufgenommen und hier als zusammenhangende Flache mit der Nr. 5307 / 1015-0 gefiihrt.

Um vor dem Hintergrund mdglicher vorhandener Bodenbelastungen innerhalb der diesen Gesamtbereich
umfassenden festgesetzten Teilflachen B1 (Allgemeines Wohngebiet WA)) und B2 (private Grinflachen) den
bauleitplanerischen Vorgaben zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung zu tragen,
wurden fiir die Flachen B1 und B2 auf Grundlage einer bedingenden Festsetzung zunachst die baulichen und die
sonstigen Nutzungen ausgeschlossen. Damit sollen bodenbezogene bauliche Eingriffe sowie Bodenbewegungen
jeder Art zum Zwecke der Realisierung der planungsrechtlichen Festsetzungen ausgeschlossen werden, bevor
durch eine*n Sachverstandige*n eine orientierende Bodenuntersuchung in Anlehnung an § 3, Abs. 3
BundesBodenschutz- u. Altlastenverordnung (BBodSchV) gem. den Vorgaben des § 18 BBodSchG in Abstimmung
mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises durchgefiinrt sowie im Ergebnis der Nachweis
uber die Unbedenklichkeit des vorhandenen Bodenmaterials gemaR den gesetzlichen Anforderungen
fachgutachterlich nachgewiesen oder die sich aus der Untersuchung ergebenden bodenbezogenen Mafinahmen
zum Zwecke der Herstellung unbedenklicher Bodenverhdltnisse gem. den gesetzlichen Anforderungen im
festgesetzten rdumlichen Bereich umgesetzt worden sind. Im Anschluss an den fachgutachterlichen Nachweis zur
Unbedenklichkeit der Bodenverhaltnisse im festgesetzten raumlichen Bereich ist auf Grundlage der hierdurch
vorliegenden  bodenbezogen gesundheitlich unbedenklichen Voraussetzungen die Umsetzung der
planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssig. Den Anforderungen an die Wahrung bzw. Herstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse soll auf Grundlage der getroffenen bedingenden Festsetzung damit
planungsrechtlich Rechnung getragen werden.
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4.2.2 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, die gegenliber einer neuen Inanspruchnahme von Flachen fiir die
Siedlungsentwicklung vorrangig zu verfolgen ist. Mit der geplanten Bebauung erfolgt eine Nachverdichtung auf
bisher mindergenutzten Grundstiicken. Aufgrund ihrer innerértlichen Lage im Siedlungsgefiige der Ortschaft
Oberdrees mit vorhandener technischer und verkehrlicher ErschlieRung sind diese Flachen fur eine bauliche
Nachverdichtung in einem stadtebaulich vertraglichen Mal der baulichen Nutzung zum Zwecke der Realisierung
von weiteren Wohnflachen geeignet. Aufgrund der vorhandenen Nutzungshistorie ist fur den mit baulichen Anlagen
und Erschlieungsflachen iberbauten slidwestlichen Bereich des Plangebiets von einer starken anthropogenen
Vorbelastung auszugehen. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung im sldwestlichen Bereich des Plangebiets
kénnen nutzungsbedingte Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die Flachen wurden daher in Summe
in das Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises aufgenommen und hier als Altstandort mit der
Nr. 5307 / 1015-0 gefiihrt. Im Zuge der Bauleitplanung wurden diesbeziiglich im Rahmen der getroffenen
Festsetzungen Vorkehrungen zum Schutz der menschlichen Gesundheit sowie zum sachgerechten Umgang mit
madglichen vorbelasteten Bodenbefunden getroffen (vgl. Abschnitt 4.2.1 der Begrindung zu diesem
Bebauungsplan).

Zudem wurden im textlichen Bestandteil des Bebauungsplans Hinweise zum Umgang mit anfallendem
bauschutthaltigem oder organoleptisch auffélligem Bodenmaterial aufgenommen, so dass auf planungsrechtlicher
Ebene ein diesbeziiglich sachgerechter Umgang gewahrt wird. Demnach ist das im Rahmen der Baureifmachung
der Grundsticke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial z.B. aus
Bodenaufflillungen ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind
vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Gemal der Bodenkarte Nordrhein-Westfalen des Geologisches Dienstes NRW handelt es sich im Plangebiet
sowohl um Pseudogley-Vega als auch um Pseudogley-Parabraunerde jeweils ohne Grundwasser sowie mit
schwacher Staundsse. Bei der Hauptbodenart nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
handelt es sich um Lehm bzw. Schluff. Die Pseudogley-Parabraunerde dient als Wasserspeicher im 2-m-Raum mit
hoher Funktionserflllung als Regulations- und Kihlungsfunktion. Bei Pseudogley-Vega handelt es sich um
fruchtbare Bdden mit hoher Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion bzw. mit natirlicher
Bodenfruchtbarkeit. Die Verdichtungsempfindlichkeit wird sowohl bei der Pseudogley-Parabraunerde als auch bei
der Pseudogley-Vega als hoch eingestuft.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der als kiinftig zuléssig geplanten Nutzungen sind durch die Uberbauung
des Bodens mit Geb&uden sowie mit ErschlieBungs- und Nebenanlagen weitere Eingriffe in den Boden verbunden,
die Uber das bisherige Maf} der baulichen Nutzung hinausgeht. Entsprechend geht Boden in den bisher unbebauten
Bereichen dauerhaft verloren, welcher nicht mehr flir Austauschvorgange zwischen dem Boden und der
Atmosphare zur Verfligung steht. Zudem geht der Boden in diesen Bereichen als Standort fir die langfristige
Entwicklung von Biotopen verloren. Dieser Eingriff ist bei der geplanten Nutzung lediglich durch eine kompakte
Bauform sowie durch den Wiederaufbau von Boden minimierbar. Als  planungsrechtliche
KompensationsmalRnahme fiir den Eingriff in den Boden wurden dementsprechend Festsetzungen zur
Uberdeckung der oberen Abschlussfliche von Gemeinschaftsgaragen unterhalb der Gelandeoberkante auBerhalb
von Gebauden, Terrassen und oberirdischen Stellplatz- und ErschlieBungsflachen mit mindestens 60 cm Erdreich
sowie der intensiven Begriinung und géartnerischen Gestaltung dieser Flachen getroffen. Zudem wurden

Seite 39
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 11 ,Bundesstralle — Mieler StralRe — Landgraben*
Offenlagebeschluss, Stand 29.02.2024




Auswirkungen des Bebauungsplans

Festsetzungen getroffen, die die Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen in Form von Rasenflachen
auBerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes und auflerhalb von Wegen, Gemeinschaftsgaragen
unterhalb der Gelandeoberflache, oberirdischen Stellplatzen, Spielplatzen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen
baulichen Anlagen und Nebenanlagen sichern. Hierdurch soll ein weiterer Beitrag zur Minimierung der Eingriffe in
den Boden im Sinne der Wahrung der nattirlichen Wasseraufnahmefahigkeit und der Belliftungsmaoglichkeit
geleistet werden. Dartiber hinaus verbleibende Eingriffe in den Boden gelten bei der vorliegenden Innenentwicklung
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass eine Kompensation nicht erforderlich ist.

Die innerhalb der mit der bedingenden Festsetzung B2 festgesetzten Flachen werden derzeit anteilig durch
oberflachenversiegelte Bereiche gepragt. Zugunsten der stadtebaulich beabsichtigten Eingriinung des Plangebiets
hin zum westlichen Ortsrand sowie zugunsten der in diesem Bereich ebenfalls festgesetzten artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahme wurden diese Flachen in Summe als private Grinflaichen mit dementsprechenden
weiterflihrenden Festsetzungen festgesetzt. Insofern wird fiir diese bisher anteilig versiegelten Flachen nach
Durchfiihrung der notwendigen Bodenuntersuchung und der Vorlage bzw. Herstellung unbedenklicher
Bodenverhaltnisse in diesem Zusammenhang eine Entsiegelung dieser Flachen sichergestellt. Dementsprechend
kann fir diesen Bereich von einer Verbesserung der derzeitigen Bodenverhéltnisse und der mdglichen
Widerherstellung von natlrlichen Bodenfunktionen ausgegangen werden.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Die Grundstiicksflachen des Plangebiets sind Teil des zentral entwasserten Siedlungsbereichs. Auf Grundlage der
geplanten innerdrtlichen Nachverdichtung ist in Hinblick auf die tber den baulichen Bestand hinausgehende
zusatzlich erméglichte Versiegelung von Grundstlicksflachen von einer Herabsetzung der Versickerungsfahigkeit
von anfallendem Niederschlagswasser innerhalb der Flachen des Plangebiets auszugehen. In Bezug auf die
geplante Bebauung soll hierbei vor dem Hintergrund der Folgen von Starkregenereignissen mit den getroffenen
gebaudebezogenen Festsetzungen in Bezug auf bauliche und technische Malnahmen bei der Errichtung von
baulichen Anlagen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieRlich von Schaden
durch Starkregen dienen, das Risiko von Uberflutungen sowohl der Erdgeschosszonen als auch der
Untergeschosse der geplanten Hauptgebéaude im Falle von Starkregenereignissen vermindert werden.

Im Sinne der Regulierung des schadlosen Abflusses von anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser auf
den nicht durch Gebdude Uber- oder unterbauten Flachen werden vor dem Hintergrund der reduzierten
Versickerungsfahigkeit im Plangebiet Festsetzungen getroffen, mittels derer (berschiissiges anfallendes
Niederschlagswasser im Falle von Starkregenereignissen innerhalb der festgesetzten Flachen flir offene Stellplatze
zurlickgehalten und ordnungsgemal abgeleitet werden kann. Um diesem Ziel Rechnung zu tragen, sind dariber
hinaus Festsetzungen getroffen wurden, gemaR derer innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des Allgemeinen
Wohngebiets (WA) bei der Herstellung von ErschlieBungs-, Stellplatz- und Freiflachen durch entsprechende
Gefalleausbildung ein Oberflachenabfluss fir anfallendes tiberschissiges unverschmutztem Niederschlagswasser
in Richtung planbedingt notwendiger Ruckhalteflaichen zu gewéhrleisten ist. Zudem wurden Festsetzungen zur
Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei der Herstellung der privaten nicht (berdachten
ErschlieBungsanlagen getroffen. Die Abwasserentsorgung soll (ber das vorhandene Kanalnetz erfolgen. Der
vorhandene Mischwasserkanal im Bereich der Mieler StraBe (K 61) ist fiir die Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers und des h&uslichen Schmutzwassers grundsatzlich ausreichend dimensioniert. Das
Abwasser soll Uber das vorhandene Kanalnetz der Abwasserbehandlungsanlage Rheinbach zugefiihrt werden.
Insofern sind durch die vorliegende Bauleitplanung keine Oberflachengewasser in lhrer Funktionalitat bzw.
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Aufnahmekapazitét betroffen. Die Einleitung von Uberschiissigem unverschmutztem Niederschlagswasser in den
angrenzenden sog. ,Landgraben” soll dementsprechend u.a. auch in Hinblick auf die Fliefrichtung aus Griinden
der diesbezlglichen Gefahrenvorbeugung fur die ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden schutzbedurftigen
Nutzungen ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass es sich
bei den Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA) um bereits vor dem 01.01.1996 bebaute und
erschlossene Grundstlicke handelt. Demnach gelten die in den § 44 Landeswassergesetz (LWG) und § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formulierten Anforderungen nicht, nach denen Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt bzw. Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden muss.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der lokalen értlichen Verhaltnisse hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit von
anfallendem Niederschlagswasser ist unabhangig davon aufgrund der untergeordneten Dimensionierung der
Flachen des Allgemeinen Wohngebiets i. V. m. den Festsetzungen zum zulassigen MaR der baulichen Nutzung,
mittels derer auf planungsrechtlicher Ebene eine insgesamt stidtebaulich vertrégliche und fiir die geplante
Nutzungsart angemessene bauliche Dichte im Sinne des geplanten anteiligen Versiegelungsgrades innerhalb der
privaten Grundstlicksflachen erreicht werden soll, in Folge der vorliegenden Planung jedoch nicht zu erwarten. Zu
einer moglichen Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und dem
verzogerten Abfluss kann jedoch die grundsétzliche Méglichkeit der Dachbegrinung der Dé&chern von
Hauptgebauden mit Satteldachern, die zwingend herzustellende Dachbegriinung des oberen Abschlusses von
Gemeinschaftsgaragen unterhalb der Gelandeoberflache sowie der Dacher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen
und Uberdachten Fahrradabstellanlagen sowie die anteilige Begriinung der Dacher von Hauptgebauden mit
Flachdéchern beitragen. Ein weiterer Beitrag zur méglichen Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung
von Niederschlagswasser und dem verzdgerten Abfluss soll durch die Festsetzungen zur Fassadenbegriinung von
Hauptgebduden sowie der anteiligen Begriinung der Wandflachen von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen und durch die zwingend herzustellende Begriinung der unbebauten Grundstcksflachen in Form
von Rasenflachen aulerhalb der Flachen des flachenhaften Pflanzgebotes und aullerhalb von Wegen,
Gemeinschaftsgaragen unterhalb der Gelédndeoberflache, oberirdischen  Stellplatzen,  Spielplétzen,
Fahrradabstellanlagen und sonstigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen geleistet werden. Dabei wird das
Wasser zunachst vom Schichtaufbau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch Transpiration der Pflanzen
und Verdunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die Atmosphdre abgegeben. Der Wasserabfluss
uberschissigen Wassers erfolgt mit deutlicher zeitlicher Verzégerung und schrénkt Spitzenbelastungen der
Kanalisation ein. Zudem kann die empfohlene Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser z. B. in Zisternen
oder anderen Regenwassersammelbehaltern zur Gartenbewasserung zu einer weiteren deutlichen Verringerung
der Spitzenbelastung der Kanalisation und der Gewasser beitragen. Durch die vorgenannten empfohlenen
Malnahmen kénnen positive Wirkungen auf das gesamte Abflussgeschehen erreicht werden.

Hinsichtlich des, trotz der umfangreichen vorgenannten SchutzmalRnahmen, im Falle von Starkregenereignissen
bestehenden Uberflutungspotentials des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde in den textlichen
Bestandteil ein Hinweis aufgenommen, der erortert, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem
Bereich, der bei einem 100-jahrigen Regenereignis sowie bei einem 90 mm-Extrem-Ereignis tberschwemmt
werden kann, liegt. Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Rheinbach ist auf der Internetseite der Stadt Rheinbach
abrufbar. Darlber hinaus wird nachfolgend (siehe Abb. 7) ein Auszug aus der Starkregengefahrenkarte fiir ein
100jahriges Regenereignis abgebildet. Eine Auseinandersetzung mit der 6rtlichen Situation ist geboten, auf eine
hochwasserangepasste Bauweise und Verhaltensvorsorge ist, unabhangig von den diesbezuglich getroffenen und
einzuhaltenden planungsrechtlichen Festsetzungen, zu achten.
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Abb. 7: Auszug aus: Stadt Rheinbach, Starkregenrisikomanagement, Lageplan - Risikokarte Gebdude mit Wasserstanden und
FlieBgeschwindigkeiten, Detailbereich B1, Uberflutungsrisiko als Uberlagerung von Uberflutungsgefahren und
Schadenspotenzialen fiir das Starkregenszenario T = 100 a, blue-ing. GmbH, Diisseldorf, Stand 12.07.2023

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Heimerzheim Wasserschutzzone Ill B des
Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal sowie innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il B des
geplanten Wasserschutzgebietes Dirmerzheim ab dem Jahr 2050. Zum Schutz vor mdglichen Beeintrachtigungen
der geplanten Wasserschutzgebiete werden unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeschlossen. Um einer maglichen Verunreinigung des Grundwassers entgegenzuwirken,
wird die unterirdische Lagerung (fester, flissiger, loslicher) wassergefahrdender Stoffe generell ausgeschlossen
und die GroRe oberirdischer Lagerbehalter auf maximal 20.000 | beschrénkt. Zusatzlich mussen diese die
Anforderungen an eine Lagerung in einem Wasserschutzgebiet erfiillen. Um zusétzliche Abwasserbelastungen
durch die mdgliche lonisation des Niederschlagswassers zu verhindern, wird die Verwendung unbeschichteter
kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

Fir das Plangebiet gelten dartber hinaus in Hinblick auf den Einbau von Recyclingbaustoffen die einzuhaltenden
Anforderungen des Amtes flir Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises, gemal derer der Einsatz dieser
Baustoffe nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig ist. Hierdurch soll ein weiterer Beitrag
zum Schutz des Grundwasserkorpers gewahrleistet werden. Aus dem gleichen Grund bedarf die Entwésserung
von Baugruben einer vorhergehenden wasserrechtlichen Erlaubnis des Amtes fir Umwelt und Naturschutz des
Rhein-Sieg-Kreises.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sind die hochsten gemessenen Grundwasserstande innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans flurnah anstehen. Dies ist bei einer mdglichen Versickerung zu beachten.
Weitere Auskinfte Uber die Grundwasserverhéltnisse sind Uber eine Anfrage beim Erftverband, Bergheim
erhéltlich. Hinsichtlich der hdchsten gemessenen, flurnahen Grundwasserstande wird in diesem Zusammenhang
auch auf den Hinweis Nr. 9 ,Bergbau® und die mdglicherweise aus dem Bergbau resultierenden Auswirkungen auf
den Grundwasserstand hingewiesen.
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4.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens eine Artenschutzrechtliche Prufung der Stufen | und Il vorgenommen (vgl.
LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Rheinbach-Oberdrees Nr. 11
,Bundesstralle, Mieler Stralle, Landgraben‘, Stadt Rheinbach®, Blro fir Landschaftsplanung, Bertram
Mestermann, Stand 10 / 2023). Die Erfassung der Lebensraumsituation erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung
am 24.11.2021. Dabei wurden die Strukturen im Plangebiet dahingehend untersucht, ob sich diese als Lebensraum
fur artenschutzrechtlich relevante Tierarten eignen. Hierbei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller
relevanten Artengruppen geachtet. Auflerdem wurde fir den Quadranten 4 des Messtischblattes 5307
,Rheinbach®, in welchem sich das Plangebiet befindet, im Fachinformationssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen* (FIS) eine Abfrage der planungsrelevanten Arten fir die im Untersuchungsgebiet
anzutreffenden unmittelbar betroffenen sowie der angrenzenden Lebensraumtypen vorgenommen. GeméaR den
Angaben des FIS werden fiir die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insgesamt 26 Arten als
planungsrelevant genannt (eine Saugetierart und 25 Vogelarten). Planungsrelevante Pflanzenarten werden nicht
genannt. Im Zuge der Ortbegehung wurde weiter geprift, ob die im FIS genannten planungsrelevanten Arten
hinsichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen kdénnen und in
welchem Umfang sie von den Zielen der Bauleitplanung betroffen sein kénnten.

A\ B

raumliche Lage der externen
artenschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahme A 1

Aus dem Ergebnis der artenschutz-
rechtlichen Prifung geht hervor, dass eine
artenschutzrechtliche  Betroffenheit  fur
gebischbriitende Vogelarten im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeschlossen werden
S kann. Um fir diese Arten eine Betroffenheit
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Abb. 8: rémliche Lage der artenschutzrechtlichen externen Stand. 1/ 202_.3’ dle"AusgIelchsTar}naPme
und internen AusgleichsmaBnahmen A 1 und A 2 ,,Entwmklungsflache flr den BIuthanfllng als

plangebietsexterne Ausgleichsmanahme A 1 sowie die AusgleichsmaRinahme ,Pflegmalinahmen auf der Flache
am ,Landgraben” als plangebietsinterne Ausgleichsmafinahme A 2 festgesetzt. Die rdumliche Einordnung der
Ausgleichsmalnahmen ist der Abbildung 8 zu entnehmen. Um mdgliche Betroffenheiten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG auszuschlieBen, wurden diese MalBnahmen als CEF-Mafinahmen (continuous ecological functionality
measures) festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass die Funktionsfahigkeit der vorgenannten
AusgleichsmalRnahmen vor dem Beginn von baulichen Eingriffen hergestellt wird.
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Um samtliche artenschutzrechtlichen Konflikte geméaf § 44 Abs. 1 BNatSchG im Plangebiet zu vermeiden und so
den artenschutzrechtlichen Vorgaben ausreichend Rechnung zu tragen, werden in Hinblick auf die geplanten
Eingriffe innerhalb des Plangebiets darlber hinaus gemaB den Ergebnissen der vorgenannten
artenschutzrechtlichen Prifung die Vermeidungsmafinahmen (V1 - V6) festgesetzt. Zuséatzlich werden aus
Griinden des allgemeinen Artenschutzes von Vogeln und Insekten im Sinne der Vermeidung des moglichen
Eintretens von Verbotstatbestanden gemal § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG weitere VermeidungsmalRnahmen
festgesetzt. Demzufolge werden Maflnahmen gegen Vogelschlag als VermeidungsmalRnahme V7 sowie aus
Grinden des allgemeinen Artenschutzes wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Lichtimmissionen die
VermeidungsmafRnahme V8 zum Einsatz insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtungsmittel in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

4.2.5 Schutzgut Klima

Von Bebauung freigehaltene Flachen und Griinflachen leisten grundsatzlich einen Beitrag zur Verbesserung
stadtklimatischer Verhaltnisse. Mit der Realisierung der hinzutretenden UGberbaubaren Grundstiicksflachen werden
die bisher unbebauten Freiflichen durch die Planung beansprucht. Durch die hinzutretenden baulichen
Nachverdichtungsmdglichkeiten kdnnen grundsatzlich Veranderungen der stadtklimatischen Verhaltnisse bewirkt
werden. Um hierbei mdglichen wesentlichen Beeintréchtigungen der vorhandenen stadtklimatischen Verhéltnisse
im Plangebiet und dessen Umfeld durch die anstehende Planung entgegenzuwirken, wurden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Méglichkeiten zur Anpassung an den Klimawandel sowie Malinahmen zur Begrenzung des
Klimawandels untersucht. Hierbei ist eines der Ziele der stadtebaulichen Zielausrichtung die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines méglichst autofreien Quartiers. Demnach soll auf
Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen der ruhende Verkehr zum (iberwiegenden Teil innerhalb von
unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen untergebracht werden kénnen, so dass ein grofitmdglicher
Verzicht auf oberirdische Stellplatze erzielt werden kann. Hierdurch kann der Oberflachenversiegelung durch diese
Anlagen entgegengewirkt werden. Der obere Abschluss von unterirdisch abgelegten Gemeinschaftsgaragen
auferhalb von Gebauden, Terrassen und oberirdischen Stellplatz- und ErschlieRungsflachen ist zudem intensiv zu
begrinen und zu bepflanzen. Hierdurch sollen Aufheizungseffekte minimiert und die Verdunstungsrate von
anfallendem Niederschlagswasser durch die vorhergehende Auffangméglichkeit in der Vegetationsschicht erhoht
werden.

Zudem soll mit der Anordnung der geplanten Uberbaubaren Grundstlcksflachen, auch vor dem Hintergrund
weiterer diesbezlglicher abwagungsrelevanter Belange, wie z.B. der larmschutzwirkenden Wirkung von
Gebauden, klimatische Barrierewirkungen vermieden und somit die Be- und Durchliftung des Plangebiets sowie
der dazu benachbarten Siedlungsflachen gewéhrleistet werden. Dies soll vor dem Hintergrund der im Westen
gelegenen Kaltluftentstehungsbereiche durch den stadtebaulich durchlassigen und offenen Charakter der
geplanten Uberbaubaren Grundstlcksflachen im rlckwartigen Bereich der als zuldssig geplanten
stralBenbegleitenden Bebauung entlang der Bundesstrale B 266 gewéhrleistet werden. Durch die in diesem
Bereich vorgesehene separate Anordnung von Geb&uden soll so die freie Zirkulation von Kaltluft durch das Gebiet
hindurch in das benachbarte stadtebauliche Umfeld méglichst nicht beeintrachtigt werden.

Mit der ermdglichten extensiven Dachbegrinung bei Hauptgebauden mit Satteldachern, der zwingend
herzustellenden anteiligen extensiven Dachbegrinung bei Hauptgebduden mit Flachdachern, der vollfléchig
herzustellenden extensiven oder intensiven Dachbegriinung bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen auflerhalb
maglicher Terrassennutzungen sowie bei Uberdachten Fahrradabstellanlagen und den Festsetzungen zur
Fassadenbegriinung soll ein weiterer Beitrag zur Minimierung der Oberflachenversiegelung und zur Erhéhung der
Auffang- und Verdunstungsrate von anfallendem Niederschlagswasser geleistet werden. Die Herstellung begriinter
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Oberflachen einschlieRlich Dachbegriinungen wirkt sich zudem positiv auf das Mikroklima aus. Zudem werden
Temperaturextrema inner- und aullerhalb des Gebaudes abgemildert?.

Mit den Festsetzungen zur Dachdeckung i. V. m. dem anzustrebenden Albedowert von > 0,3 und dem SRI-Wert
(=solarer Reflexionsindex) von > 30 sollen zudem Aufheizungseffekte von Dachflachen, deren Eindeckung mit
Ziegeln und Dacheindeckungselementen vorgenommen werden, mdglichst minimiert werden. Mit den getroffenen
Festsetzungen, welche gegeniber geringeren Albedo- /SRI-Werten eine héhere Riickstrahlung einfallender solarer
Strahlungsenergie auf den Dachflachen bewirken und somit neben der Reduktion von Treibhauseffekten in der
Atmosphére durch die anteilige Kompensation von CO.-Emissionen (Kohlendioxid) auch gebaude- und
umgebungsbezogene Reduktionen von Oberflachentemperaturen hervorrufen und so den energetischen Einsatz
zur gebaudebezogenen Kiihlung wahrend jahreszeitlich bedingter Warmephasen reduzieren, kann so in Summe
ein Beitrag zur Verringerung des CO.-Ausstolles geleistet werden. Mit insgesamt geringeren Warmeeintragen
konnen so auch weitere positive Effekte auf das lokale Klima im Plangebiet wahrend jahreszeitlich bedingter
Warmephasen bewirkt werden.

Mit den Festsetzungen zu den Baumstandorten innerhalb der privaten Grundstlcksflachen soll neben der damit
geplanten Durchgrinung des Plangebiets und der anteiligen Kompensation planbedingt entfallender
Baumstandorte ein weiterer Beitrag zur Vorbeugung gegen mégliche klimatische Beeintréchtigungen innerhalb und
damit auch auRerhalb des Plangebiets geleistet werden. Mit den festgesetzten standortgerechten Arten sollen
hierbei ein dauerhafter und 6kologisch wertvoller Beitrag gegen mdgliche Aufheizungseffekte, zur anteiligen
Bindung von Luftschadstoffen sowie zur Neubildungsrate von Sauerstoff und Phenolen geleistet werden.

Durch die festgesetzten MaBnahmen zur Fassadenbegriinung soll mittels entstehender Verschattung,
Verdunstungskélte und Erhdhung der Schadstoffabsorption eine weitere regulierende Wirkung auf das Stadtklima
erreicht werden. Die festgesetzten MaRnahmen zur Fassadenbegriinung leisten somit neben einem Beitrag zum
Artenschutz auch einen Beitrag zum Schutz des Lokalklimas im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und tragen in Hinblick auf die durch die Begriinung bewirkte erhdhte Auffang- und Verdunstungsrate
zur Verringerung von Folgen durch den Klimawandel bei.

Zudem steht in Hinblick auf den energetischen Bedarf von Hauptgebauden in jahreszeitlich bedingten
Warmephasen regelmalig der bendtigte anteilige Energiebedarf fir die Verschattung und die adiabate
Geb&udekiuhlung zur Reduktion des Kiihlbedarfs im Vordergrund. Durch den Einsatz von Fassadenbegriinungen
an Hauptgebauden kann dementsprechend eine Reduktion der Warmelasten und damit des Kihlbedarfs im
Gebaude durch die Kombination aus Verdunstungskalte sowie der Absorption und Reflektion der
Sonneneinstrahlung bewirkt werden. Zudem kénnen diese Effekte als Vorkonditionierung auch in Kombination mit
natiirlicher Bellftung eingesetzt werden. Insofern kann durch die festgesetzte Fassadenbegrinung bei
Hauptgebéuden zusatzlich ein Beitrag zur Reduktion des bendtigten Primarenergiebedarfs bewirkt und in Folge
des dadurch verringerten SchadstoffausstoRes somit auch ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima ist auf Grundlage der planungsrechtlich beriicksichtigten MaRnahmen hierbei
als vertraglich anzusehen, da voraussichtlich keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir das Meso- oder
Makroklima im Ortsteil Oberdrees bewirkt werden. Beeintrchtigungen kénnten sich lediglich durch
Staubemissionen wéhrend der Bauphasen ergeben. Diese sind jedoch nicht als dauerhafte Beeintrachtigung der

2 Handbuch Stadtklima - MaBnahmen und Handlungskonzepte fiir Stadte und Ballungsraume zur Anpassung an den Klimawandel, MKULNV (Ministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen), 2011
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vorhandenen klimatischen Situation zu werten. Die Auswirkungen der beabsichtigten BaumaBnahmen sind in
Bezug auf den thermischen und lufthygienischen Ausgleich unter Berticksichtigung der getroffenen Festsetzungen
nicht von erheblicher Bedeutung.

Die Stadt Rheinbach legt in ihrem integrierten Handlungskonzept fur den Klimaschutz in der Stadt Rheinbach (Marz
2010) Empfehlungen fiir eine energiebewusste Bauleitplanung dar, um die Belange des Klimaschutzes im Rahmen
der Stadtentwicklung zu starken. Ein wesentliches energierelevantes Kriterium ist die Stellung von Gebauden. Dies
wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch die Ausrichtung der méglichen Baukorper beachtet. Unter
Berticksichtigung der Gebaudestellung, der zulassigen Dachneigungen und den Festsetzungen zur Dachdeckung
einschlieBlich der Anordnungsmdglichkeit von Anlagen zur Warme- und Stromgewinnung aus solarer
Strahlungsenergie wird die Energieerzeugung aus regenerativen Energiequellen unter Berlcksichtigung
stadtebaulicher Kriterien grundsatzlich erméglicht.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Geb&uden sind aktuell durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG)
rechtlich geregelt, sodass auf der Ebene der Bauleitplanung kein Regelungsbedarf besteht. Aufgrund des GEG
sind neben architektonischen und baulichen auch die anlagentechnischen Einflisse zu bericksichtigen. Auf die
Maglichkeit einer zusatzlichen Vorgabe von Warmeschutzstandards Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus
soll daher verzichtet werden. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund der Bestrebungen, dass den zu erwartenden
zuklnftigen Entwicklungen in Hinblick auf die einzuhaltenden Energieeffizienzstandards bei Neubauten keine
statischen Vorgaben durch den Bebauungsplan entgegengestellt werden sollen. Da es sich bei der Planung um
eine innerortliche Nachverdichtung im Nahbereich bestehender und entsprechend erschlossener Nutzungen
handelt, soll die energetische Versorgung gemaR dem bereits vorhandenen Bestand (ber die Anschllisse im
offentlichen Straenraum erfolgen. Den allgemeinen Grundséatzen des Klimaschutzes wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Rechnung getragen.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Lage des Plangebiets am westlichen Ortsrand des Rheinbacher Ortsteils Oberdrees, dessen nérdlich
der Bestandsbebauung gelegener Bereich bisher vollstandig unbebaut ist und durch den Bewuchs mit einzelnen
groBkronigem B&umen gepragt wird, wirkt sich die als zulassig geplante hinzutretende sowie die den Bestand
ersetzende Bebauung verandernd auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Kiinftig werden demnach die westlichen
Bereiche der geplanten Bebauung als baulicher Liickschluss zwischen den nérdlich und den stdlich des
Plangebiets gelegenen Bestandsnutzungen in der Perspektive des westlichen Ortsrandes erlebbar. Auf Grundlage
der getroffenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme A 1, die durch ihre Vorgaben u. a. den Fortbestand
des vorhandenen heckenartigen Bewuchses im westlichen Grenzbereich des Plangebiets hin zum sog.
,Landgraben* und den sich daran anschlieBenden planungsrechtlichen Auienbereich sichert, sowie auf Grundlage
der getroffenen Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen, insbesondere im westlichen Bereich des
Plangebiets, und den Festsetzungen zur Anpflanzung von Einzelbdumen sollen mdgliche negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild minimiert werden. Weitere Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind lediglich temporar,
ausgeldst durch mdglicherweise hohe Baumaschinen, wie etwa Baukréne u. &. zu erwarten. Eine dauerhafte
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der innerértlichen Lage mit gréBtenteils umgebender
Bestandsbebauung und den Festsetzungen zu den sich in den Bestand einfigenden Gebaudehéhen nicht zu
erwarten.
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland erhob im Zuge des Planverfahrens in Bezug auf die konkrete
Befunderwartung im Bereich untertagiger Gebaudeteile der Bestandsbebauung in Hinblick auf die ehemalige
Hofanlage im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aus bodendenkmalpflegerischer Sicht vorsorglich
Bedenken. GemaR der fachlichen Einschatzung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland wird
aufgrund der konkreten Befunderwartung im Bereich der Bestandsbebauung der ehemaligen Hofanlage daher fir
den diesbeziglichen Abbruch eine Erlaubnis nach § 15 Il DSchG NRW geltend gemacht. Dariber hinaus wird
angeregt, die im Zusammenhang mit der denkmalpflegerischen Erlaubnis verbundene archaologische
Abrissbegleitung zeitgleich mit der Sachverhaltsermittlung in den nicht iberbauten Bereichen, die der ehemaligen
Hofanlage zuzurechnen sind, durchzufiihren.

Um auf Grundlage des § 1 (6) Nr. 5 und Nr. 7d BauGB sowie des § 1 (3) DSchG NRW die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die mdglichen umweltbezogenen Auswirkungen auf
KulturgUter bei der Aufstellung dieses Bauleitplanverfahrens im Zuge der planerischen Abwagung angemessen zu
beriicksichtigen, soll dementsprechend ein Hinweis in den textlichen Bestandteil des Bebauungsplans im Abschnitt
C: Hinweise, hier: Nr. 1 Bodendenkmalpflege aufgenommen werden, mittels dessen das Erfordernis zur Einholung
einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach § 15 Il DSchG NRW im Vorfeld von Gebaudeabbrucharbeiten im
Bereich der ehemaligen Hofanlage herausgestellt werden soll. Zudem soll darauf hingewiesen werden, dass in
diesem Zusammenhang ebenfalls die bereits 0.g. Sachverhaltsermittlung in den nicht (iberbauten Bereichen, die
der ehemaligen Hofanlage zuzurechnen sind, erforderlich ist, da aus bodendenkmalpflegerischer fachlicher
Einschatzung heraus insgesamt nicht auszuschlieflen ist, dass in diesen Bereichen bedeutende Befunde
angetroffen werden konnten, deren Erhaltung zu gewahrleisten ist und die, unabhé@ngig vom vorliegenden
Planverfahren, die tatsachlichen Bebauungsmdglichkeiten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich
einschranken kénnte. Dem entsprechenden Antrag ist hierbei ein Konzept von der mit der Ausfiihrung beauftragten
archaologischen Fachfirma beizufiigen.

4.3 Bilanzierung / MaBnahmen zur Kompensation

Im beschleunigten Bauleitplanverfahren auf Grundlage des § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Okologische MaRnahmen zum Ausgleich oder zum Ersatz sind
nach dem Ergebnis der Planung mit dem Ziel der innerértlichen Nachverdichtung daher nicht erforderlich. Die
artenschutzrechtlich erforderlichen VermeidungsmalRnahmen sowie die vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
(CEF-MaBnahmen) sind Bestandteil des Bebauungsplans und finden Eingang in die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans.

4.4 Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur Herstellung einer maglichen Fahrbahnaufweitung einschlieflich der Kosten fir die Herstellung der
anteiligen Verlagerung von Flachen des Geh- und Radweges zugunsten der Realisierung einer Linksabbiegespur
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Mieler Stralke (K 61) sowie die Kosten fiir die Erstellung der dafiir
notwendigen technischen Ausflihrungsplanung werden im Rahmen eines dafiir zu schlieRenden stadtebaulichen
Vertrages dem Grundstiickseigentiimer der Flst. Nr. 86, 155 und 157, Flur 4, Gemarkung Oberdrees zugeordnet.
Nach Herstellung und fachgerechter Abnahme durch den zustandigen StraBenbaulasttréger sind diese Anlagen
und Flachen dem zustdndigen Stralenbaulastirager kostenfrei zu (bertragen. Die Kosten fir
grundstlicksbezogene vertragliche Regelungen sowie fir die Herstellung und die fachliche Pflege der
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artenschutzrechtlich erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmanahmen (CEF-Malnahmen) innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans sowie die Kosten fiir die im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens erforderlich gewordenen Fachgutachten werden ebenfalls im Rahmen eines zu
schlieBenden stadtebaulichen Vertrages dem Grundstlickseigentimer der Fist. Nr. 86, 155 und 157, Flur 4,
Gemarkung Oberdrees zugeordnet.

Mit Ausnahme der Kosten flir die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens im Rahmen der hoheitlichen
Aufgabenwahrnehmung und der Kosten fir den méglichen nachgelagerten Erwerb in Bezug auf die zuséatzlich
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Knotenpunktes Bundesstrale (B 266) / Mieler Stralle
(K61)/ Oberdreeser StralRe sowie im Bereich der Bundesstrale entstehen flr die Stadt Rheinbach keine weiteren
Kosten. Die Kosten im Zusammenhang mit einer méglichen, dem Planverfahren nachgelagerten, verkehrlichen
Umgestaltung des Knotenpunktes BundesstralRe (B 266) / Mieler Strafle (K 61) / Oberdreeser StralRe stehen nicht
im direkten sachlichen Zusammenhang mit den nutzungsbezogenen Zielsetzungen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

4.5 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache 6.503 m? 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.693 m? 72,16 %
Private Griinflachen 695 m? 10,69 %
Offentliche Verkehrsflachen 1.115 m? 17,15 %

Rheinbach, den ......ccoovvvveiiiics e

Ludger Banken
Birgermeister
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