Textliche Festsetzungen

Zeichenerklarung Anlage 06

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE Flachen flr den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
1. Flache fiir den Gemeinbedarf 9. Grundwasserschutz
Aufder Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule, sportlichen Zwecken dienende Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzone Il B des geplanten Wasserschutzgebietes . " :
10 . . - . . . ; Flachen fiir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen sind auch Nutzungen zu sonstigen (WSG) Heimerzheim.
Bildungs- und sozialen Zwecken zulassig. , o . . o , .
Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, fliissiger, Idslicher) Stoffe ist generell unzulassig.
Des Weiteren sind zulassig: Die oberifdische LagerungIwassergeféhrdender (fester, ﬂUssig?r upd Iéslicher)l Stoffg ist nur in n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
, . o Lagerbehaltern und bis zu einem Gesamtvolumen aller Lagerbehalter in Summe bis maximal 20.000 |
- Elebﬁrc/aglagen, die den zuvor genannten Nutzungszwecken dienen im Sinne des § 14 Abs. 1und 2 zulassig. Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger und I6slicher) Stoffe miissen die
= Anforderungen an eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erfilllen.
- - 5 5 ! ! Schule
FlatSiel platee und Fahrradsielplatee Die Entwasserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist beim Amt fir
) Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises einzureichen. Mit den Baumafinahmen darf erst
2, MaR der baulichen Nutzung begonnen werden, wenn die entsprechenden wasserrechtlichen Bescheide vorliegen. Betriebsstorungen . . ) o
21 Hohe und Héhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. und sonstigg Vorkommpigse, die erwarten Iassep, dass. was_gergeféhrdgnde Stoffe in dgs G’rundwa.sser (@ | Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
gelangen, sind unverzlglich — auflerhalb der Dienstzeiten Uber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises,
2 Nr. 4 und § 18 BauNVO SN . : il _
) ) ) ) ) ) Telefon 02241/ 12060 — dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort und Zeit des
2.1.1.  Eswird die ma>S|maI zglassugg ngaudehohe (GH) festgesetz?. Die Gebaudehohe ist durch den hochsten Schadensereignisses moglichst genau anzugeben. Mals der baulichen Nutzung
o Punkt des Gebaudes inkl. Attika iber dem Bezugspunkt definiert.
19656 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH max. 169,00 m d. NHN 10. Beleuchtung
2.12.  Die Bezugshohe ist NHN, Normalhdhennull (NHN) im System Deutsches Haupthéhennetz DHHN16. Die Festsetzungen zur Minimierung von Lichtimmissionen (vgl. Nr. 3.2) sind auch wahrend der 08 Grundichenzzhi
. . . . . Bauarbeiten wahrend der Dunkelstunden insb. im Zeitraum von Anfang April bis Ende Oktober ' rundilachenza
2.1.3. Die Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohen kann als Ausnahme flr betriebstechnisch sirzcalien
156,60 erforderliche, untergeordnete Bauteile sowie fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen '
o werden. Die Abstrahlung der Beleuchtung von Gebauden und Parkplatzen in die offene Landschaft ist durch GH max 1690 m Gebaudehdhe, als Hochstmal tiber NHN
15666 zeitliche und raumliche Beschrankung auf den absolut notwendigen Umfang zu minimieren (z. B. durch
3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft den Einsatz von Bewegungsmeldern).
156,28 . .
e 1. Extensis Dechbegrorung In Richtung der angrenzenden Ackerflachen am Rand des Plangebietes ist nur der Einsatz niedriger und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Flachdacher von Hauptgebéuden mit einer Neigung bis zu 15° sind auf mindestens 60 % ihrer Flache abgeschirmter Leuchten zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)
15637 15692 extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Grinden einer gesicherten
Funktionserfullung ist ein mindestens 9cm starker Systemaufbau vorzusehen und eine 1. Schutz des Mutterbodens 5
166,18 . Wasserspeicherkapazitat von mindestens 40 L/m? zu gewahrleisten. Die Dachflache ist mit einer . augrenze
. standortgerechten Graser- / Krautermischung anzuséen oder mit standortgerechten Stauden und Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten.
b 18627 e Ezfnubrinnsaﬁirgr?zeenr [Z):cizzﬂigrfﬁ: rali(teSD:cthF)F?r:zlttgvslzilz iltlak ::?StﬁiT;;rslijktlon 2u berucksichfigen. Die Gemaf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens), unter Berticksichtigung der DIN 18915 (Bodenarbeiten i}
15541 GH max. 169’0 m Uuber NHN ' g g g g flr vegetationstechnische Zwecke) und der DIN 19731, ist humoser belebter Oberboden von Bau- und ée;kiggsfzaﬁ;eq 1 und Abs. 6 BauGB)
39 Licktemissionen Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern sowie o )
156,90 als kulturfahiges Material wieder aufzubringen. Der Oberboden ist getrennt vom dbrigen Bodenaushub in
Alle Leuchtmittel sind nur so einzusetzen, dass sie nicht vertikal nach oben oder horizontal abstrahlen Mieten zu lagern. Strafienb i
(Abstrahlwinkel je nach Hohe der Lichtquelle ca. 60 bis max. 120 Grad, kein Streulicht). Nur insekten- und tralsenbegrenzungsiinie
57 fledermausfreundliche Leuchtmittel mit Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin (sparsame Lampen, z.B. Zum Schutz des Bodens vor Verdichtung sollten Baustelleneinrichtungen auf das Plangebiet und die
16,72 @-* ) amberfarbene LED 2.200, bedarfsorientierte Beleuchtung) sind zuléassig. Der Einsatz von Leuchten mit angrenzenden Verkehrsflachen beschrankt werden. Eine Inanspruchnahme auch kinftig unversiegelter
g/ B3 hohem Spektralbereich (320-720nm) ist ausgeschlossen. Eine Dauerbeleuchtung ist nicht zulassig. Flachen ist auszuschlieRen. Sonstige Planzeichen
57,23
1573 3.3. GroRe Glasfronten Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und
Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gemal DIN 18915 zu minimieren.
- Glasflachen von mehr als 3m? GroRe sind optisch zu unterteilen und in nicht spiegeinder Weise rendig g gang.g Werbeverbotszone 20 m
57,12 auszufiihren. Alternativ kann zur Entscharfung von Gefahren transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht ]
157,19 klares) Glas und sichtbar bedrucktes Vogelschutzglas verwendet werden. Glaskonstruktionen mit 12, Kampfmittel
Durchsicht (z.B. Uber-Eck-Verglasung) sind zu vermeiden. Entsprechendes gilt auch fir andere Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf einen Anbaubeschrénkungszone 40 m
vy Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen auBerhalb von Gebauden und konkreten Verdacht auf Kampfmittel. Der Kampfmittelbeseitigungs-dienst der Bezirksregierung Diisseldorf
freistehende Glaswande. empfiehlt die Uberpriifung der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch).
o 3.4. Baufeldfreimachung Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-arbeiten, ((grgn;g:efégﬂggghen Geltungsbereiches
15676 Die ErschlieBung, Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung dlrfen nur aufRerhalb der Brutzeit, also von Pfahlgrundunggn, Verbggarbeﬂeh etc. W'rd, eine Bohrloc?hdetekt|on empf.ohlen.. Hierbe ist _F*er Leitfaden
. September bis Februar stattfinden. des Kampfm'melbese|t|gungsd|en'stes in Nor'drhe"m-WestfaIen" fir die F)urchfuhrung von
_ g i B (., s e Bohrlochdetektionen und baubegleitender Kampfmittelraumung gemaf der Kampfmittelverordnung vom
5 56,92 W
o a Dg” . s Sollte aus organisatorischen Griinden die Baufeldraumung zu einem anderen Zeitpunkt erforderlich sein, 16. Marz 2022 zu beachten.
» 108 7 “;572 ist zum gegebenen Zeitpunkt vor Ort durch Fachgutachter zu prlfen, ob artenschutzrechtliche Beim  Auffind Bombenblindas Kamofmittel d die Erd-/ Bauarbei
e 156.73,15681968 15;%@???5%§5@;64;Léj92h 5.0 Verbotstatbestande infolge der zeitlich vorgezogenen Baufeldraumung ausgeschlossen werden konnen. ?'m .u |n“en von om snblimigangem .t Kampimitieln. i e = / auar .e|tenn aus
e ! Dies bezieht sich auf besonders geschiitzte Vogelarten. Slcher.h(laltsgrunden sofort emzustgllen unq. das Qrdnungsamt "der. Stadt Rheinbach, die nachste
15580 Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
576 Im Falle des Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen.
Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu bergen. 13. Archéologie
15673 ) ) ) o ) Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16 DSchG NRW wird hingewiesen.
4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als untere Denkmalbehérde oder
- Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath
e 41. Begriinung von nicht (iberbauten Flachen innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf unverzUglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
o } . ) ) , L _ nach der Anzeige unverandert zu belassen. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den
. D|e"n|cht Uberbauten Flachen mnerhalb der Flache fir Gemelqbedgrf sind gartnerisch ar]zulegen und rmt Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten,
155,86 Strauchern zu bepflanzen. Im weiteren Verfahren werden die Mindestanzahl der Straucher und eine
543 Artenliste erganzt.
14. Baugrundverhaltnisse
463 Die Malinahme umfasst Anpflanzung, Pflege, Erhalt und gegebenenfalls Ersatz der Baume.
155,72 o LW/ A Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.
1561«56337 /A Bei der Anpflanzung der Straucher sind folgende Vorgaben zu beachten:
155,34 a Y 4
5 / . /4 ‘»~ L IN15072 \ »  Die Mindestpflanzqualitat betragt: 3 x verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, mit Ballen, 125-150 cm 15. Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen
56,02 74 N2l 56,
4 ‘ D (56,10 \ ; ; ; ;
155,59 S o :,( }““ 62,05 \A Die vollstindige Umsetzung der MaRnahme erfolgt spatestens zwei Jahre nach Beginn der D.[.e der Plalnung zugrunde l||egenden Vorschnften (Gesetzle,Verordnungtlan, Erlasse und DIN-Vorsghnﬁen)
= ‘ : konnen bei der Stadt Rheinbach, Sachgebiet Stadtentwicklung, SchweigelstralRe 23, 53359 Rheinbach,
Erschliefungsmaflnahmen. ; . . _
Verfahrensvermerke wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
4.2. Anpflanzung von Einzelbaumen
Aufstellungsbeschluss vermessungsnachweis Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Baume anzupflanzen und dauerhaft zu
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 27. September 2022 gem. Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand ... . .... . ....... ) erhalten. Im weiteren Verfahren werden die Mindestanzahl der Baume und eine Avtenliste erganzt

§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebaungsplanes gefasst. Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM. Alle
Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch eindeutig festgelegt.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach hat, auf Grundlage des neuen Gesetzes zur Stérkung der Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Digitalisierung im Bauleitplanverfahren, in seiner Sitzung am 5. Dezember 2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB erneut den Beschluss .

zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. Rheinbach, den .... . ... . ........

Die Malinahme umfasst Anpflanzung, Pflege, Erhalt und gegebenenfalls Ersatz der Baume.
Bei der Anpflanzung der Baume sind folgende Vorgaben zu beachten:
Solitar-Baume mit Stammumfang 18/20 cm, mit Drahtballen, 3 x verpflanzt

= Fir den Wurzelbereich jedes Baumes ist eine mindestens 6 m? groRRe, unbefestigte Baumscheibe

anzulegen und durch geeignete MalRnahmen gegen Befahren zu sichern. Die Baumscheiben sind
mit Bodendeckern, Stauden oder Landschaftsrasen zu begriinen.

Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde am ... . ... . e gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

STADT RHEINBACH

Der Burgermeister

(Offentl. bestellter Vermessungsingenieur) Die vollstandige Umsetzung der Mafnahme erfolgt spatestens zwei Jahre nach Beginn der

ErschlieRungsmalinahmen.

Rheinbach, den ..... . ... . e

(Birgermeister)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rheinbach-Flerzheim
Bebauungsplan Nr. 10

Gemal} § 89 Abs. 1 BauO NRW (Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018, in der zur
offentlichen Auslegung gltigen Fassung) werden folgende ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan
,Grundschule mit Mehrzweckhalle Flerzheim® als Fest-setzungen aufgenommen.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Kartengrundlage

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung OBVI Dipl.-Ing. O.Steden & Dipl.-Ing. A.Magendanz, Stand 24. Januar 2024

und Bauen der Stadt Rheinbach vom ..... . ... . e durch 6ffentlichen Aushang des Planentwurfes und die 5, Beschaffenheit von Stellplitze " : N |
Veroffentlichung im Internet vom ... . ... . e DIS ..ot e+, durchgefiihrt worden. Ort und Dauer der Unterrichtung eschatierinett von Stelplatzen G ru ndSCh u |e m |t M eh rZWGCkh al |e Fle rZhe| m
sindam ... .o+ coeeeeee, ortsiiblich bekannt gemacht worden. 5.1. Die PKW-Stellplatztiefe muss mind. 5,0 m betragen.

5.2. Stellplatze sind mit einem mindestens teilweise wasserdurchlassigen Belag herzustellen. Eine

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind frihzeitig mit Schreiben vom ..... . ..... Vollversiegelung ist nicht zugelassen.

e gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden und zur AuRerung bis zum ..... . ... . coo......... aufgefordert worden. UberSiCh’[splan
6. Werbeeinrichtungen
Rheinbach, den ..... . ... . e Planverfasser. 6.1. Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht oder mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender
Wirkung sind nicht zulassig.
(Blrgermeister) STADTEBAU VERKEHR 6.2. Werbeanlagen durfen in der Summe 10 % der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten.
Mw A \ Durchlaufende Fassadenbander mit Werbecharakter sind an allen Fassaden unzulassig.

ENTWASSERUNG

Verdffentlichung / Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung mit Umweltbericht und die Fachgutachten und die wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Bauen Aachen, den ...... oo v v,
der Stadt Rheinbach vom ..... . ... . cccceeeee. inderZeitvon ... . .+ e DIS ot v e, gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1.
offentlich ausgelegen und wurden im Internet verdffentlicht. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am ..... . ......
............ ortstiblich bekannt gemacht worden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbaubeschrankungszone entlang der L113

Entlang der L113 gilt eine Anbaubeschrankungszone von 40 m (§ 25 Abs. 1 Nr. 1 Str'WG NRW). Sollten
hier Hochbauten oder bauliche Anlagen, Aufschittungen oder Abgrabungen vorgesehen sein, bedurfen
diese Malnahmen der Zustimmung/ Genehmigung der Strallenbauverwaltung unabhangig von der

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung mit ) o
Genehmigungs-bediirftigkeit nach Landesbauordnung.

Schreibenvom ... . e v e benachrichtigt worden und zur AuBerung bis zum ... . ... . coooooe..... aufgefordert worden.

8. Anlagen der AuRenwerbung entlang der L113 / Werbeverbotszone

Rheinbach, den ..... . ... e Innerhalb von 20 m, gemessen vom aufleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn der L113 dirfen Anlagen der Auflenwerbung nicht errichtet werden (§ 28 Abs. 1 St'WG NRW).
Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 Abs. 1 und des § 27 St'WG NRW gleich

(Freihaltung der Sicht bei Kreuzungen und Einmindungen).

RECHTSGRUNDLAGEN:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist,

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist,

(Blirgermeister)

© Geobasis NRW
http://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0

M 1:10.000 im Original
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung = Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018); Gesetz vom
] beschlossen. Die dem Bebauungsplan beigefligte Begriindung einschlieflich Umweltbericht, die 21.Juli 2018, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am
Fachgutachten und die zusammengefasste Erklarung wurden unter Berlcksichtigung der Umweltbelange gebilligt. 1. Januar 2024,

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 176, S. 10)

Fachbereich V, Planung und Umwelt
M 1: 500 im Original

Rheinbach, den ..... . ...« e
Vorentwurf

Rheinbach, den ......................

(Biirgermeister) imAUftrag ......ccooeeerereee

(Fachbereichsleitung) Stand: 29.02.2024
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