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Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs,
Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundflächenzahl

Gebäudehöhe, als Höchstmaß über NHN

0,8

max 169,0 mGH

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie

Werbeverbotszone 20 m

Anbaubeschränkungszone 40 m

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 27. September 2022 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebaungsplanes gefasst.

Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Rheinbach hat, auf Grundlage des neuen Gesetzes zur Stärkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren, in seiner Sitzung am 5. Dezember 2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB erneut den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst.

Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde am ..... . ..... . ............ gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsüblich bekanntgemacht.

Rheinbach, den ..... . ..... . ............

(Bürgermeister)

Vermessungsnachweis

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand .... . .... . ........ )
übereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM. Alle
Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch eindeutig festgelegt.
Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Rheinbach, den .... . .... . ........

(Öffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Kartengrundlage

ÖBVI Dipl.-Ing. O.Steden & Dipl.-Ing. A.Magendanz, Stand 24. Januar 2024

Planverfasser:

Aachen, den ..... . ..... . ............

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach Beschluss des Ausschusses für Stadtentwicklung
und Bauen der Stadt Rheinbach vom ..... . ..... . ............ durch öffentlichen Aushang des Planentwurfes und die
Veröffentlichung im Internet vom ..... . ..... . ............ bis ..... . ..... . ............ durchgeführt worden. Ort und Dauer der Unterrichtung
sind am ..... . ..... . ............ ortsüblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange sind frühzeitig mit Schreiben vom ..... . .....
. ............ gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden und zur Äußerung bis zum ..... . ..... . ............ aufgefordert worden.

Rheinbach, den ..... . ..... . ............

(Bürgermeister)

Veröffentlichung / Öffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begründung mit Umweltbericht und die Fachgutachten und die wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. Beschluss des Ausschusses für Stadtentwicklung und Bauen
der Stadt Rheinbach vom ..... . ..... . ............ in der Zeit von ..... . ..... . ............ bis  ..... . ..... . ............ gem. § 3 Abs. 2 BauGB
öffentlich ausgelegen und wurden im Internet veröffentlicht. Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung sind am ..... . ..... .
............ ortsüblich bekannt gemacht worden.

Die Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der öffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom ..... . ..... . ............ benachrichtigt worden und zur Äußerung bis zum ..... . ..... . ............ aufgefordert worden.

Rheinbach, den ..... . ..... . ............

(Bürgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung
am  ..... . ..... . ............ beschlossen. Die dem Bebauungsplan beigefügte Begründung einschließlich Umweltbericht, die
Fachgutachten und die zusammengefasste Erklärung wurden unter Berücksichtigung der Umweltbelange gebilligt.

Rheinbach, den ..... . ..... . ............

(Bürgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN:

§ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) geändert worden ist,

§ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist,

§ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist,

§ Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018); Gesetz vom
21. Juli 2018, zuletzt geändert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am
1. Januar 2024,

§ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt geändert durch Artikel 5 Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBl. I 2023 Nr. 176, S. 10)

Zeichenerklärung

Rheinbach, den ......................

Fachbereich V, Planung und Umwelt

im Auftrag ...............................

Übersichtsplan

STADT RHEINBACH
Der Bürgermeister

Vorentwurf

M 1: 10.000 im Original

© Geobasis NRW
http://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0

M 1: 500 im Original

(Fachbereichsleitung)

Rheinbach-Flerzheim
Bebauungsplan Nr. 10
"Grundschule mit Mehrzweckhalle Flerzheim"
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Stand: 29.02.2024
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