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Textliche Festsetzungen
FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB

1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET, GEM. § 4 BAUNVO

GeméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

21 Ho6he baulicher Anlagen

Die zeichnerisch festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf die Hohe iber Normalhéhennull (NHN).

Einzelne betriebliche Gebaudeteile und technische Anlagen, wie z.B. Solaranlagen konnen Uber diese festgesetzte
Hohe hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein betriebliches Erfordernis dafiir nachgewiesen wird.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe OKFF wird mit 192,60 m tGber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl
Die zuldssige Grundflache GRZ = 0,4 darf durch die Grundflachen der Nebenanlagen (z.B. Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten) bis zu einer GRZ von 0,8 berschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch die Aufenwande der Tiefgarage um maximal 0,50 m Gberschritten wer-
den.

4, NEBENANLAGEN AUF DER NICHTUBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE

Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zulassig sind.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und den festgesetzten Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist zusatzlich eine Tiefgarage (TGA) zulassig.

6. BEGRUNUNG UND UNTERHALTUNG NICHT UBERBAUTER ODER BEFESTIGTER

GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht tberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigten Flachen auf den privaten
Grundstticken sind als Griinflache anzulegen. Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke (Anfahrsicht) sind
freizuhalten.

7. VERSORGUNGSLEITUNGEN

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Leitungen zur Versorgung der Grundstiicke im Anderungsbereich unterirdisch
zu fiihren.

8. MIT GEH- UND FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9
ABs. 1 NR. 21 BAUGB)

Fur die mit Lr gekennzeichneten Bereiche sind durch Eintragung von Leitungsrechten zugunsten der Tréger der lei-
tungsgebundenen &ffentlichen Infrastrukturen zu sichern, damit die in diesen Bereichen geplanten und vorhandenen
Leitungen verlegt sowie dauerhaft betrieben und unterhalten werden konnen.

Fur die mit Gr - Fr gekennzeichneten Bereiche sind durch Eintragung von Geh- und Fahrrechten zugunsten des Flur-
stlicks Gemarkung Rheinbach, Flur 18 Nr. 1309 zu sichern.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BAUONRW i.V. mit § 9 ABS. 4 BAUGB

1. DACHFORM

Als Dachform sind Satteldacher und Flachdacher gem&R dem Planeinschrieb zuldssig. Bei Satteldachemn ist ein Nei-
gungswinkel von 30° bis 40° zulassig.

Dachbegrinungen und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig.

2. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zum 6ffentlichen Stralenraum sind im Mittel, bezogen auf die Hohe der Hinterkante des Gehweges,
als Mauern bis zu einer Hohe von 0,5 m und als Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Zaune sind im Mittel
von 1,00 m (iber Hinterkante Gehweg zuléssig, wenn diese in eine Hecke integriert werden. Die in der Planzeichnung
dargestellten Sichtdreiecke sind bei der Anlage von Einfriedungen zu bertcksichtigen.

HINWEISE

1. BODENDENKMALPFLEGE

Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmaélern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und 41
(Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutze und zur Pflege der Bodendenkméler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DSchG- vom 11.03.1980; GV NRW S. 226) in der zurzeit giiltigen Fassung wird
hingewiesen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Telefon: 02206-9030-0, Fax: 02206-9030-22 friihzeitig mitzuteilen.

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden Gewas-
serbelastung wird empfohlen Manahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage von Ein-
staudachern, Griindachern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung 0.4.) vorzusehen.

3. KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden
die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehorde oder
direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Gebaude mit Hausnummer, z. B. Nr. 10

Nebengebaude
G-————-©  Flurgrenze
G—©  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NRW)
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0,4

Gh 205,5 mNHN
Th 199,5 mNHN

OKFF 192,6 mNHN
FD

SD
DN 30 - 40°
9

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

offentliche Verkehrsflache

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie S. 1548)

Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
! Gemeinschaftsanlagen (sh. textl. Festsetzungen Nr. 3 und 4)

Aligemeines Wohngebiet o o Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

St Stellplatze geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I.
Zahl der Voligeschosse Leitungsrecht zugunsten der Ver- und S. 1548)
(Hochstman) Entsorgungstréger

GeschoRflachenzahl (GFZ)

TGA Tiefgarage (innerhalb der tiberbaubaren f)
Grundflachenzahl (GRZ) Grundstlicksgrenzen)
( | Ein- und Ausfahrisbersich Tiefgarage - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO

maximal zuldssige Gebaudehdhe (Gh)
maximal zulassige Traufhéhe (SD)

Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
zulassige Dachform, Flachdach

zulassige Dachform, Satteldach
zulassige Dachneigung, 30 bis 40°

geschlossene Bauweise

W freizuhaltene Sichtdreicke (Anfahrsicht)

——

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstlicks
Gemarkung Rheinbach, Flur 18, Nr. 1309

N

Abgrenzung unterschiedlicher Malke der

baulichen Nutzung (GV.NRW. S. 142)

zu den offentlichen Verkehrsflachen

10m 30m 50 m

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509, 1510

NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013

Die Planungsunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster vom 30.10.2013
uberein und entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Siegburg, den

(Siegel)

Der Rat der Stadt Rheinbach hat geméaf

§ 2 (1) BauGB am 09.12.2013 beschlossen,
diesen Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB zu aufzustellen.

Rheinbach, den 07.01.2014

gez. Stefan Raetz
Birgermeister

Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung
gemal § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB wird
gemal § 13 (2) Satz 1 Nr. 1 BauGB absehen.

Rheinbach, den 07.01.2014

(Siegel)  gez. Stefan Raetz.

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (1)
BauGB vom Rat der Stadt Rheinbach am
als Satzung beschlossen worden.

Anderungen aufgrund von Anregungen
gemalk Beschluss des Rates der Stadt
Rheinbach vom

Rheinbach, den Rheinbach, den

(Siegel)  gez. Stefan Raetz

gez. Stefan Raetz Biirgermeister
Birgermeister (Siegel)

(Siegel)

Dieser Plan ist der Urkundsplan

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken tberein.

Rheinbach, den

STADT RHEINBACH

Der BUrgermeister

Fachbereich V, Planung und Umwelt

Rheinbach, den

im Auftrage

(Fachbereichsleiter)

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Siegburg, den

(Siegel)

Der Beschluss zur Aufstellung dieses

Bebauungsplanes sowie die Aufstellung im
vereinfachten Verfahren wurden am
30.12.2013 ortstblich bekannt gemacht.

Rheinbach, den 07.01.2014

gez. Stefan Raetz
Birgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB nach Beschluss
des zustandigen Fachausschusses

vom 26.11.2013 in der Zeit

vom 08.01.2014 bis 07.02.2014 &ffentlich
ausgelegen.

Die Offenlage wurde am 30.12.2013 ortstiblich
bekannt gemacht.

Rheinbach, den 21.02.2014

(Siegel)  gez. Stefan Raetz

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung
gemah § 3 (2) BauGB nach Beschluss des
zustandigen Fachausschusses

Die ortstbliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemalt § 10 (3)
BauGB, durch die dieser Bebauungsplan

Hinweis:

vom ... 20..... in der Zeit rechtsverbindlich wird, ist am
vom ........ 20... bis ... 20 | e 20.....erfolgt.

erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Offenlage wurde am ............ 20... | Rheinbach,den .............. 20........

ortstiblich bekannt gemacht.

Rheinbach, den 20...

(Siegel)  gez. Stefan Raetz

Birgermeister

(Siegel)  gez. Stefan Raetz..

Birgermeister

Entwurf und Anfertigung:

Planungsbliro Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
Veynauer Weg 22, 53881 Euskirchen

Euskirchen, den

Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 3 "Siid-West"
18. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

MaRstab: 1 : 500 im original
Gemarkung Rheinbach, Flur 18






