Beschlussvorlage

Fachbereich V
Aktenzeichen: 61 26 01/6-15. Vereinfachte And.
Vorlage Nr.: BV/0522/2014

Vorlage fir die Sitzung
Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr 02.12.2014 Offentlich
Beratungsgegenstand: Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 6 "Rodderfeld”

zur Erhaltung des Siedlungscharakters;
hier: Antrag vom 08.11.2014

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:

keine

Haushaltsmé&Rige Auswirkungen/Hinweis zur vorldufigen Haushaltsfiihrung:

keine

1. Beschlussvorschlag:

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 und Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB

Das Verfahren zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 6 ,Rodderfeld* 15. vereinfachte Anderung wird gemaR § 2 (1)
Baugesetzbuch zur Aufstellung beschlossen. Die Bebauungsplanénderung wird im vereinfachten Verfahren unter
Anwendung des § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Das Anderungsgebiet liegt im Westen der Rheinbacher
Kernstadt, westlich der L 493 (Miinstereifeler Strafe), oOstlich der UmgehungsstraRe (L 493), stdlich der
Bahntrasse und nordlich der Strale ,Am alten Viehwege“. Der rdumliche Geltungsbereich der vereinfachten
Anderung wird begrenzt im Norden durch die nordliche Grenze des Euskirchener Weges, die westliche Grenze
der Rosenstrale, die sudliche Grenze der Strale ,Am alten Viehwege* die nordwestliche Grenze der
Munstereifeler Stralle, die westliche Grenze der WeberstraRe und im weiteren Verlauf durch die stidliche und
westliche Grenze der Bebauung der WeberstraRRe bis zum Speckelsteinweg, von dort springt der Geltungsbereich
auf die westliche und nordliche Grenze des Grundstiickes Gemarkung Rheinbach, Flur 2 Nr. 1186 und im
weiteren Verlauf auf die sldliche und ostliche Grenze der ostlichen Bebauung der Dahlienstrale bis zum
Euskirchener Weg.
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2. Sachverhalt/Rechtliche Wurdigung:

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 6 ,Rodderfeld”, wurde in den 60iger Jahren aufgestellt und genehmigt.
Zwischenzeitlich haben eine 1. Anderung des Bebauungsplanes und eine Vielzahl vereinfachter Anderungen
Rechtsgiiltigkeit erlangt. Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt, der Bebauungsplan weist es (iberwiegend als allgemeines Wohngebiet aus. Sowohl der im
Plangebiet vorhandene GescholRwohnungsbau als auch die Einfamilienhausbebauung sind iiberwiegend Uber
fuBlaufige Wegeverbindungen an das Stral3ennetz angebunden. Die begriinten Vorgarten der Wohngrundstiicke
stellen ein wesentliches Merkmal der Siedlung dar, sie pragen den Siedlungscharakter entscheidend mit und
werten das Siedlungshild erheblich auf. Die derzeitige stadtebauliche Situation ist auf dem als Anlage 1
beigefiigten Luftbild ersichtlich.

Aus 6kologischen Griinden und im Hinblick auf die Wohnqualitit der Siedlung ist auf die Mdglichkeit, Parkraum
auf den Grundstiicken zu schaffen, verzichtet worden. Stattdessen sind abseits der Wohnbebauung fiir den
ruhenden Verkehr separate Garagenhofe und Stellplatzanlagen im Plangebiet festgesetzt worden. Hierdurch
konnte eine naturnahe Gestaltung und Begriinung des Gebietes, inshesondere in den Wohnbereichen erreicht
werden.

Mit dem als Anlage 2 beigefiligten Antrag vom 08.11.2014 wurde die Verwaltung auf die der Zielsetzung des
Bebauungsplanes entgegenstehenden Nutzungen der ful3laufigen Verbindungen und der Vorgarten aufmerksam
gemacht und eine Konkretisierung des Bebauungsplanes angeregt. Die fullaufigen Verbindungen werden
regelmaRig von Kraftfahrzeugen befahren und beparkt. Ferner sind in den Vorgérten der Wohngrundstiicke
Stellplatzmdglichkeiten in Form von freien Stellplatzen, Carportanlagen und Garagen entstanden. Fiir einige
Stellplatze (Carports- und Garagen), die der Genehmigungspflicht unterliegen, wurden auch aufgrund der
fehlenden konkreten Festsetzung im Bebauungsplan von der Verwaltung in der Vergangenheit
Baugenehmigungen ausgesprochen.

Der Bebauungsplan weist die fuBl&ufigen Verbindungen lediglich als offentliche Verkehrsflache aus. Eine
Konkretisierung durch Festsetzung einer Zweckbestimmung ,FulRgangerbereich® ist bei der Planaufstellung
vernachladssigt worden. Im nachgeordneten Verfahren ist auch keine entsprechende Widmung erfolgt. Ebenfalls
enthalt die Bauleitplanung keine Festsetzung, die eine Errichtung von Stellplétzen in den Vorgarten unterbindet.

Um das Erscheinungsbild der Siedlung zu bewahren sowie ihre stadtebauliche Qualitat als auch die Wohnqualitat
zu sichern, sollte eine naturnahe Erhaltung der Vorgérten angestrebt und der flieRende Verkehr aus den
Wohnwegen herausgehalten werden. Die Verwaltung schlagt daher vor, im Rahmen eines vereinfachten
Anderungsverfahrens gemaR § 13 Baugesetzbuch unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baugenehmigungen
die Bebauungsplanfestsetzungen dahingehend zu konkretisieren, dass

1. die fuBlaufigen Verbindungen weitestgehend als Gffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
JFuweg” festgesetzt werden,

2. eine textliche Festsetzung aufgenommen wird, die Stellplatzmdglichkeiten auBerhalb der hierfir
vorgesehenen Flachen ausschlief3t.
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Anwendung des § 13 Baugesetzbuch ,,vereinfachtes Verfahren*

Bei der Anderung und Erganzung eines Bebauungsplanes kann unter den nachstehenden Voraussetzungen das
vereinfachte Verfahren gemé&R § 13 Baugesetzbuch angewendet werden:

1. Durch die Anderung oder Erganzung diirfen die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.

2. Der im vereinfachten Verfahren aufgestelite Bauleitplan darf keine Vorhaben vorbereiten, die
bundesrechtlich nach § UVPG (in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 18.1 bis 18.8) oder nach einem die UVP-
Richtlinie umsetzenden Landesrecht in einem anschlieBenden bauaufsichtlichen Verfahren der Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

3. Es diirfen keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Fauna-
Flora-Habitat- und Vogelschutzgebiete bestehen.

Zul: Durch die geplante 15. vereinfachte Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die
neuen Festsetzungen konkretisieren die urspriingliche Zielsetzung des Bebauungsplanes dahingehend,
dass die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale der Siedlung erhalten bleiben.

Zu2. Es werden durch die Bebauungsplanédnderung keine Vorhaben vorbereitet, die der Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld liegen keine
Flachen vor, die als Schutzwiirdige Biotope im Biotopkataster von Nordrhein-Westfalen erfasst sind.
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 62 Landschaftsgesetz NRW sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden.

Zu 3:  Anhaltspunkte fiir Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Fauna-Flora-Habitat-
und Vogelschutzgebiete bestehen ebenfalls nicht.

Verfahren

Die Verwaltung schlégt nunmehr vor, den Beschluss (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 6
,Rodderfeld" 15. vereinfachte Anderung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB fiir den in der Anlage 3 dargestellten
Geltungsbereich zu fassen. Da die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB erfiillt sind, soll der
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 6 ,Rodderfeld im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt
werden.

Gegeniiber dem Regelverfahren bietet das vereinfachte Verfahren die Mdglichkeit von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) Nr. 1 und § 4 (1) BauGB abzusehen. Bei der férmlichen Beteiligung
wird ein Wahlrecht eingeraumt. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit kann der betroffenen Offentlichkeit
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3
(2) BauGB durchgefiihrt werden. Bei der Beteiligung der Behdrden besteht die Alternative zwischen einer
eingeschrénkten Beteiligung oder der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB bei allen zu
beteiligenden Behdrden und Trégern 6ffentlicher Belange. Bei der eingeschrénkten Beteiligung sind die berlihrten
Behdrden innerhalb angemessener Frist zu beteiligen.
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Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, halt die Verwaltung es fur vertretbar, die
verfahrenstechnische Vereinfachung zu nutzen und auf die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB zu verzichten. Der Verzicht auf die frilhzeitige Beteiligung sollte zusammen mit
dem Aufstellungsbeschluss — als Empfehlung an den Rat - beschlossen werden.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses im Amtsblatt ,kultur und gewerbe* wird die Verwaltung nach
erfolgter Beschlussfassung in Ausschuss und Rat durchfiihren.

Das vereinfachte Verfahren verschafft eine weitere Erleichterungen hinsichtlich des erforderlichen
Bearbeitungsumfanges, da nach § 13 (3) BauGB von:

der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und

von der Angabe in der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Planauslage nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie

von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen wird, § 4 ¢ BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Das Absehen der formellen Verfahrensschritte der Umweltpriifung bedeutet indes nicht, dass auf eine Prifung
und Abwégung der umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verzichtet werden darf.

Auch im vereinfachten Verfahren kénnen naturschutzrechtlich relevante Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet werden.

Die Verwaltung wird nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses den Entwurf der vereinfachten Anderung

einschlieflich Begriindung erarbeiten und diese dem Ausschuss in einer der nachsten Sitzung zur Beratung und
Entscheidung vorlegen.

Rheinbach, den 17.11.2014

gez. Stefan Raetz gez. Robin Denstorff
Blrgermeister Fachbereichsleiter
Anlagen:

Anlage 1: Lufthild
Anlage 2: Antrag vom 08.11.2014
Anlage 3: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich der vereinfachten Anderung
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